Auszug aus der Niederschrift liber die 6ffentliche
Sitzung des Marktgemeinderates Eging a.See am
02.04.2026

TOP 14,
Anderung des Bebauungsplans "GE Winklpoint” mittels Deckblatt Nr. 5 - Abwigung

von Stellungnahmen

Sachverhalt:

Im Verfahren zur Anderung des Bebauungsplans ,GE-e Winkipoint® mittels Deckblatt Nr. 5
wurde in der Zeit von 27.06.2025 bis einschlieBlich 28.07.2025 die Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und in der Zeit von 20.06.2025 bis einschlieflich
25.07.2025 die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 1 BauGB durchgefihrt.

Die Beteiligung brachte folgende Ergebnisse:

Aus der Beteiligung der Offentlichkeit wurden keine Einwinde vorgebracht.

Folgende Behérden haben von der Bauleitplanung Kenntnis erhalten, jedoch keinerlei
Einwénde mit rechtlicher Verbindlichkeit vorgebracht:

Landratsamt Passau, SG 53 Wasserrecht (Altlasten)
Regionaler Planungsverband Donau-Wald
Vermessungsamt Vilshofen

ZAW Donau Wald

Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
Bund Naturschutz e.V.

Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege

Es liegen folgende Stellungnahmen von Behdrden und sonstigen Tragern o&ffentlicher
Belange vor.

Landratsamt Passau, Bauwesen rechtlich

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem vorgelegten Bebauungsplandeckblattentwurf in der Fassung vom 05.05.2025 nehmen
wir als Trager offentlicher Belange wie folgt Stellung:

1. Die Stellungnahme/n unserer Fachstelle/n, die sich zu der vorgenannten Planung
geduBert hat/haben, liegt/en bei.

2. Der Ge!tungsbgreich der Anderung liegt in keinem festgesetzten oder vorldufig
gesicherten  Uberschwemmungsgebiet, sodass es von  der  Unteren

Wasserrechtsbehdrde
- Bereich ,Uberschwemmungsgebiete" - keine Bedenken gibt.

3. Die Stellungnahme des Umweltingenieurs wird bei Erhalt nachgereicht.




4. Rechtliche Beurteilung

a) Im Rahmen von § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB hat die Gemeinde zu priifen, ob ein Bedarf
fir die beantragte Erweiterung besteht oder ob es andere, stadtebaulich
geeignetere Alternative gibt. Dabei gilt es insbesondere zu priifen, ob der
Flachenbedarf nicht in einem bestehenden Gewerbegebiet, z. B. in Kollmering,
befriedigt werden kann. Der Blick auf das Luftbild zeigt auch, dass sich unmittelbar
stidlich bzw. westlich der bestehenden Spedition ein Betriebsgeldnde befindet, das
nach unserer Kenntnis derzeit ungenutzt ist:

b)

Auch diese Flache ist bel der Alternativenpriifung zu berlcksichtigen. Diese
Alternativen erscheinen insbesondere unter dem Gebot des sparsamen Umgangs
mit Grund und Boden gem. § 1a Abs., 2 Satz 1 BauGB geeigneter. Bel der
Entscheidung, wo die Erweiterung unter Beriicksichtigung der gesetzlichen
Vorgaben und der stadtebaulichen Ziele der Gemeinde erfolgen soll, darf es auch
tiberhaupt keine Rolle spielen, dass die Bauherrin bereits illegal mit der Schaffung
von vollendeten Zustanden begonnen hat

Wenn die Ziff. 4 fir das Dbl. vollstdndig aufgehoben werden soll, handelt es sich
um kein eingeschranktes GE mehr, was dann auch in der Bezeichnung des
Bebauungsplans zu berlicksichtigen ist; GE soll aber nicht flr den Bestand gelten?



¢} Das Planzeichen 1.3 ist Im Plan anders dargestelit.

d) Ziff. 1.1 der planlichen Festsetzungen ist zu iberarbeiten, da Abs. 3 Ziff. 1 nicht die
zulassigen Betriebe regeln kann

e) Ziff. 1.6 der planlichen Festsetzungen ist im Plan deutlicher darzustellen; zudem ist
zu erldutern, was ,teilversickerungsfahig® bedeutet

f) Die rot strichlierte Linie im Ostlichen Bereich fehlt bei den planlichen Festsetzungen

g) Im Siden scheint It. Luftbild die im Bebauungsplan dargestellte Eingriinung
lediglich als Schotterrasen ausgefiihit zu sein

h) Die max. Breite der Ein- und Ausfahit der neuen Stellflache im Osten ist anzugeben
i) In Ziff. II. 4 muss es statt , wir" lauten: ist
i} In Ziff. 11. 8.4 muss es ,Einfriedungen® heiBen

k) Die Aussage zur Entwdasserung in Ziff. I. 8.5 erscheint eher diirftig; wie soll z. B.
eine Verunreinigung des Niederschlagswassers verhindert werden, bevor es in das
RRB 1auft, wie diirfen bzw. mtissen die Flachen befestigt werden

a. Aufzunehmen ist, dass die Abstandsflachen der BayBO gelten und durch planliche
undfoder textliche Festsetzungen keine anderen Abstandsflaichen gem. At 6
Abs. 5 Satz 2 BayBO zugelassen oder vorgeschrieben werden

1) Sollten nicht Aussagen zu Werbeanlagen aufgenommen werden?

m) Ein Schnitt der Erweiterungsflache von Nord nach Siid bis zur GemeindestraBBe ist
beizufligen

n) Die Planung sollte aus optischen und ortsgestalterischen Griinden nach Osten hin
eine durchgehende wirksame Eingriinung auf mind. 3 m Breite vorsehen

o) Aussagen (ber das geplante Auffiillmaterial und die Auffiillmengen fehlen

p) Fir das Verfahrensblatt wird das Muster aus den neuen digitalen Planungshilfen
empfohlen

q) In der Begrindung ist anzugeben (Text und Plan}, wie der Fldchennutzungsplan
die Flache darstellt; da dort dstlich des aktuellen GEe ein massiver Griinstreifen und
anschlieBend landwirtschaftliche Nutzfldche dargestellt ist, ist wegen § 8 Abs. 2
Satz 1 BauGB der Flachennutzungsplan parallel zu andern

1) Der Satzungsbeschluss darf erst gefasst werden, wenn die notwendige
wasserrechtliche Erlaubnis vorliegt

Abwégung:

zu 4a:

Fur den Betriebsablauf ist es von groRer Bedeutung, dass die Erweiterung unmittelbar am
Bestand erfolgt. Eine Auslagerung auf andere Gewerbegebiete, wie z. B. Kollmering, ist

daher nicht zielfithrend.



Die bestehenden Betriebsgeldnde sidlich bzw. westlich der Spedition werden nicht verkauft.
Zudem ist das bestehende Gebaude sidlich fur die erforderliche Nutzung nicht geeignet.
Das westliche Betriebsgelande wird zudem von der Kreisstrafle abgetrennt und die Querung
der KreisstralRe wirde die Unfallgefahr und Frequentierung an der Kreisstralle erhéhen.

zu 4b:
Die Ziffer 4 wird fiir das Deckblatt nicht aufgehoben. Diese Anderung entféllt.

Zu 4c:
Das Planzeichen 1.3 wurde im Plan angepasst.

zu 4d:
Die planlichen Festsetzungen gem. Ziff. 1.1 wurden Uberarbeitet.

Zu 4e:
Die Ziffer 1.6 (neu Ziff. 1.7) der planlichen Festsetzungen wurde im Plan deutlicher

dargestelit. Der Begriff ,teilversickerungsfahig® wurde durch die Ergdnzung von
Schotterflache konkretisiert.

zu 4f:
Die rot gestrichelte Linie im 6stlichen Bereich wurden in den planlichen Festsetzungen als

Ziff. 1.6 erganzt.

zu 4g:

Im Luftbild ist die Flache als Schotterrasen erkennbar. Im Deckblatt Nr. § ist hier allerdings
ein Pflanzgebot zur Eingriinung vorgesehen und dargestellt.

Damit soll die urspriingliche Planung aus Deckblatt Nr. 4 wieder hergestellt werden.

zu 4h: .
Die max. Breite der Ein- und Ausfahrt der neuen Stellpldtze im Osten wird im Plan dargestellt

(sh. planliche Festsetzungen Ziff. 1.12).

zu 4i:
Die Korrektur wurde eingearbeitet.

zu 4j:
Die Korrektur wurde eingearbeitet.

zu 4k:

Oberflachenwasser (Niederschlagswasser) soll in erster Linie durch die Schotterflachen
versickern. Dieses soll auch nicht in einem RBB zugefiihrt werden. Das RBB war
ausschlieBlich fir die Kreisstralenbehérde konzipiert. Die Flache wurde kulanterweise der
KreisstraRenbehérde zur Verflgung gestellt. Der Unterhalt wé&re Aufgabe der
KreisstraRenverwaltung.

Das RRB wird aus dem Deckblatt entnommen.

Zu 4a:
In den textlichen Festsetzungen wurde der Hinweis aufgenommen, dass die

Abstandsflachen der BayBO gelten und durch planliche und/oder textliche Festsetzungen
keine anderen Abstandsflichen gem. Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO zugelassen oder

vorgeschrieben werden.

zu 4i:
Es werden keine Aussagen zu Werbeanlagen aufgenommen. Eine Aussage hierzu ist nicht

erforderlich.



zu 4m:
Ein Schnitt der Erweiterungsflache von Nord nach Sid bis zur Gemeindestral3e ist dem

Deckblatt Nr. 5 beigefugt.

Zu 4n:

Eine durchgehende wirksame Eingriinung nach Osten ist im Deckblatt berlicksichtigt. Die
dargestelite gliedernde und abschirmende Gehélzpflanzfliche bedeckt die B&schungen
vollflachig. Im Suden ca. 3 m breit, im Norden bis ca. 15 m, je nach zunehmender
Béschungshéhe.

Nach Osten hin wird die Gehélzflache zusatzlich durch eine durchgehende wirksame
Eingriinung um ca. 3 m verbreitert.

zu 4o:
Als Auffullmaterial ist gepriftes und unbelastetes Auffllimaterial (reines Erdreich) zu

verwenden. Hierzu wurde Ziffer 8.8 erganzt.

zu 4p:
Das Verfahrensblatt wurde angepasst.

zu 4q:
In der Begrundung wird angegeben (Text und Plan), wie der FNP die Fldche darstellt. Der
FNP wird parallel mittels Deckblatt Nr. 26 gedndert.

zu 4r:
Der Satzungsbeschiuss wird erst gefasst, wenn die notwendige wasserrechtliche Erlaubnis

vorliegt.

Der Bauausschuss nimmt die Stellungnahmen des Landratsamtes Passau, Bauwesen
rechtlich sowie die Abwégungen und die damit verbundenen Manahmen zur Kenntnis und
schlagt vor, dass die Anderungen bzw. Ergdnzungen in den Deckblattunterlagen

einzuarbeiten sind.

Beschlussvorschlag:

Der Marktgemeinderat nimmt die Steliungnahmen des Landratsamtes Passau, Bauwesen
rechtlich  sowie die Abwagungen und die damit verbundenen MaRnahmen zur Kenntnis,
stimmt dem Vorschlag des Bauausschusses zu und beschliet, dass die Anderungen bzw.
Erganzungen in den Deckblattunterlagen einzuarbeiten sind.

Abstimmung: 16 : 0

Landratsamt Passau, SG 72 Stadtebau



Per bestehende Bebauungsplan ,,GE-e Winkipoint” soii mit Deckbiatt Nr. 5 nach Osten hin
erweitert werden. Hinsichtlich des rechtskriftigen Flachennutzungspianes wird festgestellt,
dass die Erwelterungsfidche vom Umfang her nicht mit der Darstellung im Flachennutzungs-
plan ibereinstimmt. Grundsiétzlich sind Bebauungspldne aus diesem zu entwickeln.

Sie miissen jedoch nicht zwingend gleichen Umfang u. Fldche haben.

Aufgrund der hier geplanten Erweiterungsflache kann jedoch nicht mehr von einer gering-
fiigigen Uberschreitung ausgegangen werden. Der Flichennutzungsplan ist daher
entsprechend anzupassen.

Aus stéddtebaulicher und bauplanungsrechtlicher Sicht kann die Bebauungeplanidnderung
hingenommen werden, weil es sich um die Erweiterung eines bereits bestehenden

Gewerbegebietes handeit.

Die schwierige topographische Situation wird durch die Abstufung des Geldnde-
niveaus in ostlicher Richtung etwas entschirft. Auch die Wandhéhe des Hallenanbaus
wird im Vergleich zum Bestand um 1,50 m niedriger. Eine weitere Reduzierung der Ge-

baudehdhe wiirde die Gesamtansicht nochmals positiv beeinflussen.

Insgesamt ist auf eine wirkungsvolie Eingriinung zu achten.

Abwidgung: .
Der Marktgemeinderat Eging a.See hat in der Sitzung vom 15.01.2026 die Anderung des
Flachennutzungsplans mittels Deckblatt Nr. 26 beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde

am 21.01.2026 ortstiblich bekannt gegeben. )
Dementsprechend wird in einem parallelen Verfahren die Anderung des
Flachennutzungsplans mittels Deckblatt 26 durchgefuhrt.

Eine weitere Reduzierung der Wandhoéhe des Hallenbaus im Vergleich zum Bestand ist
aufgrund der geplanten Hallennutzung nicht wirtschaftlich.

Der Bauausschuss nimmt die Einwénde des Landratsamtes Passau, SG 72 Stadtebau, zur
Kenntnis und schlagt vor, den Flachennutzungsplan mittels Deckblatt 26 in einem parallelen

Verfahren anzupassen.
Die im Deckblatt Nr. 5 angegebene zuldssige Wandhéhe von max. 9,50 m soll bestehen

bleiben.

Beschlussvorschlag:

Der Marktgemeinderat nimmt die Einwdnde des Landratsamtes Passau, SG 72 Stadtebau,
zur Kenntnis, stimmt dem Vorschlag des Bauausschusses zu und beschlielt, den
Flachennutzungsplan mittels Deckblatt 26 in einem parallelen Verfahren anzupassen.

Die im Deckblatt Nr. 5 angegebene zuldssige Wandhéhe von max. 9,50 m soll bestehen

bleiben.

Abstimmung: 16 : 0



Landratsamt Passau, SG 53 Wasserrecht

Schmutzwasserbeseitigung.
Soffte Schmutzwasser anfaflen, darf ein Anschiul andie gemeindliche Kidraniage erst nach Vorfiegen einer
datingehenden wasserrechtlichenfriaubnis Fir die Finleitung von Abwaser aus der Kidraniage erlaubt werden.
Niederschilagswasserbeseftigung:

Lt Mitteflung der Gemeinde erfolgt die NW-Beseitiqung tber efnen noch zu erstellendean Regenwasserkanal des
Landkreises Passau-Krelsstrallenverwaltung.

Eine nach § 8 WHG erforderfiche Erfaubnis ist umgehend voem Trager der Entwasserungseinrichtung

beim Landratsamt Passau unter Vorlage der hicrzu notwendigen Planunterfagen nach der Verordnung Gber Plgne und
Beilagen in wasserrechtlichen Verfahren { WPBV) zu baaniragen.

Vor Ertetlung dieser Frlaubnis ist u, £, icherte FrschifieBung nicht gegeben

Abwigung:
Eine Ableitung von Schmutzwasser aus geplanten Gebauden sowie aus dem Bereich der

geplanten Auffillungen ist nicht vorgesehen.

Nach Ricksprache mit Herrn Reiss, Landratsamt Passau - SG 53 ist kein
Wasserrechtsverfahren fur das Oberflichenwasser erforderlich, da das Niederschlagswasser
aus der geplanten Abstellflache nicht gesammelt wird. Oberflaichenwasser aus Dachflachen
des geplanten Gebaudes wird (iber die bestehende RW-Sammelleitung gesammelt und dem
Regenrickhalteteich zugefuhrt.

Nach Berechnung der derzeitigen Dachflachen sowie der gesammelten Hoffldchen liegt die
Flache unter der genehmigten Flache des Wasserrechtsverfahrens.

Der Bauausschuss nimmt die Einwénde des Landratsamtes Passau, SG 53 Wasserrecht,
zur Kenntnis und schlagt vor, dass dazu keine weiteren Ergdnzungen bzw. Anderungen
erforderlich sind.

Beschlussvorschlag:
Der Marktgemeinderat nimmt die Einwénde des Landratsamtes Passau, SG 53 Wasserrecht,

zur Kenntnis, stimmt dem Vorschlag des Bauausschusses zu und beschlielt, dass dazu
keine weiteren Erganzungen bzw. Anderungen erforderlich sind.

Abstimmung:16 : 0

Landratsamt Passau, Kreisbrandinspektion

Sehr geehrte Damen und Herren,

in Beantwortung ihrer Beteiligung im Bauleitplanverfaliren darf mitgeteilt werden.
dass gegen die Anderung des Bebauungsplanes mittels Deckblatt N1, § in der dargestellten Form

keine Bedenken bestehen,
wenn bet der Sicherstellung der Léschwasservesorgung die DVGW Merkblitter W-405 und W 331

beachtet werden.
Dic erfordertichen Flachen fiir die Feuerwehr (Zufahrten. Aunfstell- und Bewegungsfidchen)
sind zem4B den Richtlinien {iber Flichen fiir die Feuerwehr auf Grundstiicken, Fassung Februar 2007,

auszubilden und zu kennzeichnen.

Fiir Riickfragen stehen wir geme zur Verfligunz.



Abwaéagung:
Die Steliungnahme wird zustimmend zur Kenntnis genommen.

Die Loschwasserversorgung fUr diesen Bereich wurde durch den Feuerwehrkommandanten
Uberpruft und mit der Feuerwehrfihrung  ausfibrlich  abgestimmt. Die
Léschwasserversorgung ist hier vollumfénglich gesichert.

Der Bauausschuss nimmt die Einwédnde des Landratsamtes Passau, Kreisbrandinspektion
sowie die Abwagung dazu zur Kenntnis und schlégt vor, dass die DVGW Merkblatter W-405

und W-331 zu beachten sind.
Die erforderlichen Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstilicken, Fassung Februar 2007, sind

durch den Grundstiickseigentiimer auszubilden und zu kennzeichnen.

Beschlussvorschlag:
Der Marktgemeinderat nimmt die Einwadnde des Landratsamtes Passau,

Kreisbrandinspektion sowie die Abwagung dazu zur Kenntnis, stimmt dem Vorschilag des
Bauausschusses zu und beschliel3t, dass die DVGW Merkblatter W-405 und W-331 zu

beachten sind.
Die erforderlichen Flachen fir die Feuerwehr auf Grundst{icken, Fassung Februar 2007, sind

durch den Grundstlckseigentiimer auszubilden und zu kennzeichnen.

Abstimmung: 16 : 0

Landratsamt Passau, Untere Naturschutzbehérde

Die Planung ist entsprechend der oben genannten Anmerkungen zu Uberarbeiten.



REmwendungen

Aus naturschutzrechtlicher Sicht bestehen gegenitber der Planung keine grundsiitzlichen Bedenken, es besteht
jedoch noch Uberarbeitungsbedarf Bei der Betrachtung des Schuizgutes Landschaftsbild und des
Landschafiswasserhaushalts wird das Ausmal der bereits getiitigten und v.a. der noch geplanten Aunffollung
aufgrund der massiven Verinderung des Urgelindes um Bachtal duBerst krrtisch betrachtet.

Baurechtliche Emeniffsreselune (81a Abs 3 Ban

Der vorgeschlagenen Ausgleichsfliche kann aus naturschutzfachlicher Sicht nicht zugestimmt werden. Die
entstehende Gelindemulde nérdlich der geplanten und zum Teil bereits durchgefihrten Auffillung 1st aufgrund der
beengten Lage und schlechter Lichtverhilinisse kein geeigneter Standort fiir die Aunlage emer extensiven
Streuobstwiese.

Anregungen fiir externe Ausgleichsmalinahmen kéunen dem ABSP, dem komnmnalen Landschaftsplan
entnommen werden. Auferdem bietet sich eine Aufwertung im nahegelezenen FFH-Gebiet Bayerwaldbiche um
Schallnach und Eging a. See” an. Hierzu kanm der entsprechende FFH-Managementplan zu Rate gezogen werden.
Die Ausgleichsfliche ist in die Festsetzungen des Bebavangsplans muit anfzunehmen.

Gesetzlicher Biotopschutz (§ 30 BNatSchG)
Im Bereich der riefsten Stelle der Gelindemulde, wo laut Planunteriagen die Enfstehung eines

Regenriickhaltebeckens geplant ist, befindet sich kleinflichig eine seggenreichen Feuchtwiese (hellerer
Wiesenbereich in der Bildmitte), welche nnter dem gesetzlichen Biotopschutz des § 30 BNatSchG fillt, wonach
dessen Zerstorung und erhebliche Beemtrichtigung verboten ist. Dies ist entsprechend in der Planung zu
beriicksichtigen

Abwiégung:
Die baurechtliche Eingriffsregelung wurde komplett neu abgehandelt und in den
Bebauungsplanunterlagen berlcksichtigt.

Absatz 4: Die betreffende Feuchtwiese liegt knapp auRerhalb des Geltungsbereichs und des
betreffenden Grundstticks. Der Schutz wird gleichwohl berlicksichtigt. Der Béschungsfull halt
einen angemessenen Abstand zur geschitzten Feuchtwiese ein.

Das dargestellte Regenriickhaltebecken entfallt.

Der Bauausschuss nimmt die Einwdnde des Landratsamtes Passau, Untere
Naturschutzbehoérde sowie die Abwagungen und damit verbundenen Mallnahmen zur
Kenntnis und schlagt vor, dass die Anderungen bzw. Ergénzungen in den
Deckblattunterlagen einzuarbeiten sind.

Beschlussvorschlag:
Der Marktgemeinderat nimmt die Einwdnde des Landratsamtes Passau, Untere

Naturschutzbehérde sowie die Abwagungen und damit verbundenen MaRnahmen zur
Kenntnis, stimmt dem Vorschlag des Bauausschusses zu und beschlieit, dass die
Anderungen bzw. Erganzungen in den Deckblattunterlagen einzuarbeiten sind.

Abstimmung: 16: 0

Landratsamt Passau, Technischer Umweltschutz

Zum Vorentwurf des Bebauungsplans ,GE Winklpoint* Deckblatt & ist seitens des
technischen Umweltschutzes folgendes festzustellen:

Es soll laut textlicher Festsetzung fUr den Geltungsbereich des neuen Deckblattes die
bestehende Kontingentierung des bisherigen Bebauungsplans und die Einschrankung der



Betriebszeiten ersatzlos gestrichen werden. Eigene neue textliche Festsetzungen zum
Larmschutz enthalt das Deckblatt nicht fir seinen Geltungsbereich. Eine Erweiterung der
Flache des Gewerbegebietes bei gleichzeitigem Aufheben der Kontingentierung einer
Teilflaiche, ohne neue Festsetzungen, die den Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen
durch Larm sicherstellen, wird seitens des technischen Umweltschutzes kritisch gesehen.
Die Kontingentierung ist rechnerisch zu Uberprifen und entsprechend der
Berechnungsergebnisse anzupassen. Vor einer pauschalen teilweisen Aufhebung der
Kontingentierung ohne entsprechende rechnerische Grundlage sei ausdriicklich gewarnt, da
ein solches Vorgehen im Falle einer gerichtlichen Uberprifung zur Nichtigkeit der Planung
fUhren kann.

Weitere Anmerkungen und Hinweise:

Auf Seite 3 des Vorentwurfs wird die Art des Vorhabens als GEe nach § 4 der BauNVO
beschrieben, dies erscheint ein Tippfehler zu sein.

In den Plandarstellungen sind Grenzmarkierungen des rdumlichen Geltungsbereichs der
Deckblatter 4 und 5 nur in textlichen Festsetzungen unterschiedlich nicht jedoch in der
Zeichnung.

Die rote gestrichelte Linie um den Parkplatz ist nicht in der Legende zu finden; deren
Bedeutung erschlief3t sich nicht.

Die Einheit des flachenbezogenen Schallleistungspegels, sollte pro dB(A)/ m? sein, nicht
db(A) m?.

Auf Seite 11 erscheint die Erheblichkeit der zusatzlichen Larmimmissionen aufgrund der
Zulassigkeit von nachtlichen Tatigkeiten und der fehlenden Kontingentierung des Bereiches
nicht ausreichend begriindet und wird daher als nur gering eingestuft.

Auf Seite 13 werden die MaRnahmen zur Minimierung von Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Mensch beschrieben, es erschlielt sich nicht, warum die Schallbelastungen
unvermeidlich sind, dies kann nicht einfach pauschal angenommen werden, ohne das
weitere mogliche MaRnahmen des aktiven Schallschutzes geprift wurden und ohne, dass
textliche Festsetzungen zum Schallschutz getroffen wurden.

Abwigung:

Die urspriingliche Kontingentierung und Einschrankung der Betriebszeiten bleiben bestehen.
Es soll jedoch im Zuge des Genehmigungsverfahrens eine Abweichung beantragt werden
kénnen. Voraussetzung ist die rechnerische Uberprifung der Kontingentierung und
Anpassung der Berechnungsergebnisse sowie die Abstimmung mit der zustandigen

Behorde.

Der Bauausschuss nimmt die Stellungnahme des Landratsamtes Passau, Technischer
Umweltschutz zur Kenntnis und schlégt vor, dass die urspriingliche Kontingentierung und
Einschrankung der Betriebszeiten bestehen bleiben soll. Es soll jedoch im Zuge des
Genehmigungsverfahrens eine Abweichung beantragt werden kénnen. Voraussetzung ist die
rechnerische Uberpriifung der Kontingentierung und Anpassung der Berechnungsergebnisse
sowie die Abstimmung mit der zusténdigen Behérde.

Beschlussvorschlag:
Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme des Landratsamtes Passau, Technischer

Umweltschutz zur Kenntnis, stimmt dem Vorschlag des Bauausschusses zu und beschlieft,
dass die urspringliche Kontingentierung und Einschrénkung der Betriebszeiten bestehen
bleiben soll. Es soll jedoch im Zuge des Genehmigungsverfahrens eine Abweichung
beantragt werden kénnen. Voraussetzung ist die rechnerische Uberprifung der
Kontingentierung und Anpassung der Berechnungsergebnisse, sowie die Abstimmung mit
der zusténdigen Behdrde.

Abstimmung: 16 : 0



Reagierung von Niederbayern

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Markigemeinde Eging a. See beabsichtigt mit dem genannten Baulsitplanentwurf und der
parallel dazu im Verfahren befindlichen Anderung des Flachennutzungsplanes mit Deckblatt
Nr. 15 die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Erweiterung des dort anséssigen
Gewerbebeiriebes zu schaffen.

Hierzu wurde von der héheren Landesplanungsbehirde bereits mit Schreiben vom 27.10.2017
Steliung genommen und einige Aspekie in die Planung eingebracht. Die nun vorliegende
Planung ist — auch mit geandertem Geltungsbereich — nicht anders zu bewerten. Insofern wird
auf die damalige Stellungnahme verwiesen.

Abwdgung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Planung entspricht den Zielen der
LEP. Die Ausflihrungen bzgl. LEP werden in der Begriindung ergénzt.

Das Flichennutzungsplanverfahren mittels Deckblatt Nr. 15 aus dem Jahr 2017 wurde

eingestellt.

Der Bauausschuss nimmt die Stellungnahme der Regierung von Niederbayern, SG
Raumordnung und Landesplanung, zur Kenntnis und schlégt vor, dass die Ausfiihrungen
bzgl. LEP in der Begriindung zu ergénzen sind.

Beschlussvorschlag:
Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme der Regierung von Niederbayern, SG

Raumordnung und Landesplanung, zur Kenntnis, stimmt dem Vorschlag des
Bauausschusses zu und beschliet, dass die Ausfuhrungen bzgl. LEP in der Begriindung zu

erganzen sind.

Abstimmung: 16 : 0

Wasserwirtschaftsamt Deggendorf



Sehr geehrte Damen und Harren,

zu 0.g. Planung nehmen wir aus wassenwirtschaftlicher Sicht wie folgt Stellung:

Niederschiagswasserbeseitigunag

Die geplante Entwésserung/ ist aus den vorliegenden Unterlagen zum Bebauungs-
plan {Grinordnung/Umweltbericht, Eingriffsregelung) nicht ersichtlich.

Eine abschlielende Stellungnahme ist erst nach Varlage sines prifbaren Bauent-

wurfs mégiich, mit dem die ordnungsgemafie Abwasserentsorgung aufgezeigt und

nachgewiesen wird.

Wir verweisen hierzu auf unsere Steliungnahme vom 27.10.2017:

inshesondere in Industrie- und Gewerbegebieten bzw. vergleichbaren Fldchen kann
auch Niederschlagswasser so belastet sein, dass es einer Abwasserbehandiung
bedarf. Verschmutztes Niederschiagswasser (z. B. aus Lagerflachen mit wasserge-

fahrdenden Stoffen, Tankanlage) ist deshalb vor der Einleitung in die Regenwasserkanalisa-
tion entsprechend zu behandeln oder ggf. nach enisprechender Rickhaltung in den

Schmutzwasserkanal (nur in geringem Umfang) einzuleiten.

Ein entsprechendes wasserrechtliches Verfahren ist beim Landratsamt Passau zu beantra-

ger.

Vorsorgender Bodenschutz
Aus bodenschutzfachlicher Sicht gehen wir davon aus, dass es sich bei den dargesteliten
Abgrabungen und Auffallungen um bautechnisch erforderliche hMaRnahmen handelt und so-

mit Bestandteil des zu errichtenden technischen Bauwerkes sind.

Yo VYorhabenstrager ist damit
e bei extern zugefahrenem Material durch Untersuchung nach EBY,
¢ bei Verwendung von im Rahmen der Baumafinahme abgsegrabenem Bodenmaterial
durch Bestatigung durch ein umwelttechnisches Biiro

die Materialeighung nach Ersatzbaustoffverordnung nachzuweisen.



Nachsorgender Bodenschutz

Es sind die FI-Nm. 1088, 1087/1 und 1087/2, Gmkg. Eging am See, betroffen. Die Flachen
Fi-Nrn. 995, 1087, 10871, 1088, Gmkg. Eging a. See, waren von einem Brandschaden be-
troffen, sodass derzeit ein Verfahren im Bodenschutz anhédngig ist (vgl. Vorgang Az.. W-
4568-PA-120-25/'2019). Wir halten es daher fir dringend erforderlich, dass das Sachgebiet

Bodenschutz des Landratsamt Passau im Verfahren gehort wird.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht haben wir uns zu dem Sachverhalt mit E-Mail vom
16.08.2024 geduert. Demnach ist ausschlieflich die Flache FI-Nr. 995, Gmkg. Eging am

See betroffen.

Abwagung:
Niederschlagswasserbeseitigung
Nach Ricksprache mit Herrn Reiss, Landratsamt Passau - SG 53 ist kein

Wasserrechtsverfahren fir das Oberflachenwasser erforderlich, da das Niederschlagswasser
aus der geplanten Abstellflache nicht gesammelt wird. Oberflachenwasser aus Dachflachen
des geplanten Gebaudes wird Uber die bestehende RW-Sammelleitung gesammeit und dem

Regenrlckhalteteich zugefuhrt.

Nach Berechnung der derzeitigen Dachflachen sowie der gesammelten Hofflachen liegt die
Flache unter der genehmigten Flache des Wasserrechtsverfahrens.

Nachsorgender Bodenschutz

Das Sachgebiet Bodenschutz des Landratsamtes Passau ist bei diesem Verfahren im Zuge
der zweiten Auslegung bzw. Beteiligung der Tréager &ffentlicher Belange miteinzubeziehen.
Es wird festgehalten, dass vor weiterflhrenden MaRnahmen das Sachgebiet Bodenschutz

beteiligt wird.

Der Bauausschuss nimmt die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Deggendorf zur
Kenntnis und schlégt vor, dass keine Anderungen in den Planunterlagen erforderlich sind. Im
nachsten Verfahrensschritt ist auch die Abteilung Bodenschutz im Landratsamt Passau zu

beteiligen.

Beschlussvorschlag:
Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Deggendorf

zur Kenntnis, stimmt dem Vorschlag des Bauausschusses zu und beschlie3t, dass keine
Anderungen in den Planunterlagen erforderlich sind. Im nachsten Verfahrensschritt ist auch
die Abteilung Bodenschutz im Landratsamt Passau zu beteiligen.

Abstimmung: 16 : 0

Bayernwerk Netz GmbH



Kabel,
Anderung des Bebauungsplans ,GE-e Winklpoint” mittels Deckblatt Nr. 5
thr Schreiben vom 18.06.2025, Ihr Zeichen: Herr Fischi

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen das o. g. Planungsvorhaben bestehen keine grundsdtzlichen Einwendungen,
wennh dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beein-
trachtigt werden.

In dem von thnen liberplanten Bereich befinden sich von uns betriebene Versorgungs-
einrichtungen.

Kabel

Der Schutzzonenbereich filr Kabel betrigt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links
zur Trassenachse,

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Be-
pflanzung freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmdglichkeit
eingeschrankt werden. Biume und tiefwurzetnde Straucher dlrfen aus Griinden des
Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 25 m zur Trassenachse gepflanzt
werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvemnehmen mit uns geeig-
nete SchutzmaBnahmen durchzufiihren.,

Hinsichttich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutzstreifen beste-
hehden Bau- und Bepflanzungsheschrinkung machen wir darauf aufmerksam, dass
Pidne fir Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art uns rechtzeitig zur Stellunghahme
vorzulegen sind. Dies gilt insbesondere fir Straien- und Wegebaumafihahmen, Ver- und
Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, Aufschiittungen, Freizeit- und Sportaniagen, Bade-
und Fischgewdsser und Aufforstungen.

Auskiinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kénnen Sie online
{iber unser Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter:
www.bavernwerk-netz.de/de/energie-service/kundenservice!planauskunftsportal.htmi

Abwigung:
Die Hinweise der Bayernwerk Netz GmbH werden zur Kenntnis genommen und beachtet.

Der Bauausschuss nimmt die Stellungnahme Bayernwerk Netz GmbH zur Kenntnis, eine
Beschlussfassung dazu ist nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag:
Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme Bayernwerk Netz GmbH zur Kenntnis, eine

Beschlussfassung dazu ist nicht erforderlich.



Deutsche Telekom Technik GmbH

Stellungnahme zur Anderung des Bebauungspians ,GE-e Winkipoint” mittels Deckblatt Nr. 5
hier: Beteitigung der Behérden und senstigen Tréger dffentlicher Belange im Verfahren gemafl § 4 Abs. 1
BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fiir Ihr Schraiben vom 18,08.2025.

Die Telekom Deutschland GmbH - ais Hetzeigentiimerin und Hutzungsberechtigte i S.v. § 125 Abs, T TKG -
hat die Deutsche Teiekom Technik GmbH beaufiragt und bevollméchtigt. alle Rechie und Pichten der
Wegsicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgsgenzunehmen und dementsprechend
dis erfordedichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stsllung:

Gegen die oben genannte Planung bestehen keine grundsitzlichen Einwéands, wenn dadurch der Bestand,
die Sicherheit und der Betrieh unserer Anlagen nicht beeintrichtigt werden.

Zur Versorgung des Planbersichs mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung
neuer Telekommunikationslinien im Plangebist und aufierhalb des Plangebiets siner Pritfung vorbehalten.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordiniarung mit, welche eigenen oder lhnen bekannten Mafinahmen
Dritter im Bereich des Plangebietes stattfinden werden.

Bei zukiinftigen Informationen bzw, Riickiragen beziiglich der Planungen von Telekommunikationsleitungen
der Deutschen Telekom GmbH in Neubaugebisten bitten wir folgende zentrale E-Mail-Adresse des PTI 12

Regensburg zu verwenden:

Durch dis Anderung des Bebauungsplanes reichen unsere bestehenden Anlagen eventuell nicht aus, um die
zusitzlichen Gebiude an unser Telekommunikationsnetz anzuschiieen. Es kann deshalb sein, dass bereits
ausgebaute Straflen gegebenenfalls wisder aufgebrochen werden missen.

Zur Abstimmung der Bauweise und flir die rechtzeitige Bereitstellung der Telekommunikationsdienstieistungen
sowie zur Koordinierung mit Straflenbau- bzw, ErschlisBungsmafinahmen der anderen Versorger, ist es dringend

erforderich, dass Sie sich rechtzeitig, mindestens jedoch 3 Monate vor Baubeginn, mit dem zusténdigen Ressort
in Verbindung setzen:

telekom-bauleitplanungregenshburg@telekom.de

Abwigung:

Die Hinweise der Deutschen Telekom Technik GmbH werden zur Kenntnis genommen und

beachtet.

Der Bauausschuss nimmt die Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH zur

Kenntnis eine Beschlussfassung dazu ist nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag:

Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH zur

Kenntnis eine Beschlussfassung dazu ist nicht erforderlich.

Der Bauausschuss nimmt samtliche Stellungnahmen der Fachstellen zur Kenntnis und
schlagt vor, dass die gefassten Einzelbeschlisse seitens des Planungsburos im Deckblatt

Nr. 5§ zum Bebauungsplan ,GE-e Winklpoint‘ eingearbeitet bzw. erganzt werden.

Beschluss:



Der Marktgemeinderat himmt samtliche Stellungnahmen der Fachstellen zur Kenntnis,
stimmt dem Vorschlag des Bauausschusses zu und beschliel3t, dass die gefassten
Einzelbeschliusse seitens des Planungsbiros im Deckblatt Nr. 5 zum Bebauungsplan ,GE-e
Winklpoint* eingearbeitet bzw. ergénzt werden.

Abstimmung: 16 Ja : 0 Nein

Samtliche 17 Mitglieder waren ordnungsgemaiR geladen.

Hiervon waren 16 Mitglieder anwesend; die Beschlussfihigkeit war gegeben.

Die Ubereinstimmung des Auszuges mit den Eintrigen im Niederschriftenbuch
wird beglaubigt.

() K ges

Eging a.See, 16.04.2026 ~ Walter Bauer
1. Blrgermeister




