Bekanntmachung der Offentlichen Auslequng zur Aufstellung des Bebauungsplans GEe
Winkipoint® mittels Deckblatt Nr. 5 im Parallelverfahren mit der Anderung des
Flachennutzungsplanes mittels DB 26 — Seite 1

Bekanntmachung

iiber die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und

der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 2 BauGB in zwei parallel gefuihrten Bauleitplanverfahren

Der Marktgemeinderat Eging a.See hat in seiner Sitzung am 10.09.2026
beschlossen, fir die

Anderung des Bebauungsplanes ,,GEe Winklpoint“ mittels Deckblatt Nr. 5
und der Anderung des Flachennutzungsplans der Marktgemeinde
Eging a.See mittels Deckblatt Nr. 26 im Parallelverfahren

die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der
Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemalt § 4 Abs. 2 BauGB erneut
durchzufahren. Die erneute Durchfiihrung ist erforderlich, weil die Bekanntmachung vom
20.04.2026 nicht vollstandig den Anforderungen des § 3 Abs. 2 und Abs. 3 BauGB
entsprach. Die im bisherigen Verfahren eingegangenen Stellungnahmen bleiben
Bestandteil des Verfahrens; die umweltbezogenen Stellungnahmen werden mit
verdffentlicht und ausgelegt.

Es handelt sich um zwei eigenstdndige Bauleitplanverfahren, die nach § 8 Abs. 3 BauGB
im Parallelverfahren gefiihrt werden. Beide Entwirfe werden im selben Zeitraum
veroffentlicht und ausgelegt. Stellungnahmen kénnen zu beiden Verfahren gemeinsam
oder zu jedem Verfahren gesondert abgegeben werden; bitte geben Sie an, worauf sich
lhre Stellungnahme bezieht.

Allgemeine Ziele und Zweck der Planung:

Gegenstand der Anderung ist die Erweiterung der Abstellfléche fiir Speditionsfahrzeuge
sowie die Erweiterung des Baufensters um im Mittel 25 m nach Osten und die damit
verbundene Verlegung der abschirmenden Griinfidche in Richtung Osten.

Der Planungsumgriff schlieft im Osten an den Geltungsbereich des rechtskréaftigen
Deckblatts Nr. 4 an. Es ist eine Erweiterung nach Osten geplant. Der Geltungsbereich
umfasst eine Gesamtfléache von 13.356 qm und beinhaltet 3.216,5 gm anteilig von Deckblatt
Nr. 4, in denen Anderungen gegenilber Deckblatt Nr. 4 geplant sind. Die reine
Erweiterungsflache (Baugrenze) betragt ca. 2.345 gm.

Der Antrag far die FI.LNrm. 1088, 1087/1 und 1087/2 Gem. Eging a.See umfasst die
Anderung des Bebauungsplans ,GE-e Winklpoint* mit integriertem Griinordnungsplan

mittels Deckblatt Nr. 5.

Verfahren:
Die Marktgemeinde Eging a.See hat in der Zeit vom (27.06. bis 28.07.2025 zum GEe

Winklpoint) und in der Zeit vom (29.01. — 02.03.2026 zur Anderung des FNP mittels
Deckblatt Nr. 26) die Offentlichkeit sowie die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB friihzeitig zu den Planungsvorentwiirfen
angehort. Im Ergebnis war von behérdlicher Seite auf verschiedene fachliche Belange und
Anforderungen aufmerksam gemacht worden. Grundsatzliche, der Planung
entgegenstehende Einwande wurden nicht erhoben.

Zu den Planentwirfen in der Fassung vom 02.04.2026 fand in der Zeit vom 28.04.2026 bis
29.05.2026 die Beteiligung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB statt. Die dabei
verwendete Bekanntmachung vom 20.04.2026 entsprach nicht vollstandig den
Anforderungen des § 3 Abs. 2 und Abs. 3 BauGB. Dieser Verfahrensschritt wird daher
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erneut durchgefihrt. Die dabei eingegangenen Stellungnahmen liegen vor, bleiben
Bestandteil des Verfahrens und werden gemeinsam mit den nun eingehenden
Stellungnahmen abgewogen. Die Planentwirfe wurden gegeniiber der Fassung vom
02.04.2026 redaktionell Gberarbeitet und um Hinweise ergénzt. Gegenstand der Beteiligung
ist die Fassung vom 27.07.2026. Die Beteiligung wird in vollem Umfang und mit der vollen
Frist des § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB durchgefiihrt.

Diese Bekanntmachung, der Entwurf des Bebauungsplanes ,GEe Winklpoint" und der
Entwurf des Deckblattes Nr. 26 zur Anderung des Flachennutzungsplanes der
Marktgemeinde Eging a.See, jeweils in der Fassung vom 27.07.2026, jeweils mit
Begriindung und Umweltbericht, sowie die nach Einschétzung der Marktigemeinde Eging
a.See wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen werden
gemal § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB in der Zeit

vom 01.10.2026 bis einschlieBlich 09.11.2026
im Internet unter www.eging.de
unter der Rubrik Bauen+Wohnen (Bauleitpléne in Aufstellung) unter
https://eging.de/gemeinde-rathaus/bauen-wohnen veroffentlicht.

Zusatzlich zur Veréffentlichung im Internet wird geman § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB als weitere
leicht zu erreichende Zugangsmdglichkeit die offentliche Auslegung der genannten
Unterlagen in Papierform bereitgestellt. Sie kbnnen wéhrend der Dienstzeiten (Vormittag:
Montag bis Freitag von 08.00 Uhr bis 12.00 Uhr, Nachmittag: Montag, Dienstag und
Donnerstag von 13.30 Uhr bis 15.00 Uhr) in der Verwaltung der Marktgemeinde Eging
a.See, Marktplatz 1, 94535 Eging a.See, im Zimmer 1 EG (Tourist-Info) oder im Zimmer 15
OG (Bauamt) eingesehen werden. Dort steht auch ein &ffentlich zugéngliches Lesegerit
zur Einsichtnahme in die im Internet veréffentlichten Unterlagen zur Verfligung. Es besteht
aulerdem die Mdoglichkeit, einen Termin fir die Einsichtnahme mit dem zustindigen
Mitarbeiter des gemeindlichen Bauamtes, Tel.: 08544/961217, zu vereinbaren.

Der Inhalt dieser Bekanntmachung ist zusatzlich in das Internet eingestellt. Die
Bekanntmachung und die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB zu veréffentlichenden Unterlagen
sind gemall § 3 Abs. 2 Satz 5 BauGB iiber das zentrale Internetportal des Freistaates
Bayern fiir die Bauleitplanung (www.bauleitplanung.bayern.de) zugénglich.

Stellungnahmen kénnen wahrend der Dauer der Ver6ffentlichungsfrist abgegeben werden.
Sie sollen elektronisch an bauamt@eging.de Ubermittelt werden, kénnen bei Bedarf aber
auch auf anderem Weg abgegeben werden — schriftlich an die Marktgemeinde Eging a.See,
Marktplatz 1, 94535 Eging a.See, oder zur Niederschrift im Rathaus.

Es wird darauf hingewiesen, dass technische Normen, private Regelwerke und DIN-
Normen, auf die in den Festsetzungen Bezug genommen wird, im Rathaus kostenlos
eingesehen werden koénnen.

Gemall § 3 Abs. 2 Satz 4 Nr. 3 BauGB wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber die Bauleitplédne unbericksichtigt

bleiben kbnnen.

Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind gemafn § 3 Abs. 2 Satz 4 Halbsatz 1
BauGB verfugbar. Aufgrund der parallellaufenden Verfahren zur vorbereitenden und
verbindlichen Bauleitplanung liegen die Unterlagen und Stellungnahmen zu beiden
Planungsentwirfen vor, das heif3t sowohl zum Bebauungsplan ,GEe Winklpoint® als auch
zum Deckblatt Nr. 26 zum Flachennutzungsplan der Marktgemeinde Eging a.See:
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Folgende wesentliche umweltbezogene Informationen und Stellungnahmen aus der
frihzeitigen Beteiligung (27.06. bis 28.07.2025 zum GEe Winklpoint) sowie (29.01.
—02.03.2026 zur Anderung des Flachennutzungsplans mittels Deckblatt Nr. 26) und
aus der Beteiligung (28.04. bis 29.05.2026) liegen bereits vor und werden mit
veroffentlicht und mit ausgelegt:

- Begriindung und Umweltbericht zum Deckblatt Nr. 5 des Bebauungsplans ,GEe
Winklpoint* sowie zum Deckblatt Nr. 26 zum Flachennutzungsplan der Marktgemeinde
Eging a.See, erstellt durch das Planungsbiiro Sittinger, jeweils in der Fassung vom
27.07.2026.

Umweltbezogene Stellungnahmen von Behdrden und sonstigen Trigern
offentlicher Belange zum Deckblatt Nr. 5 zum Bebauungsplan ,GEe
Winklpoint*:

- Stellungnahmen der Regierung von Niederbayern (Hohere Landesplanungsbehérde)
v. 24.07.2025 und 27.10.2017 zu den Grundséatzen der Raumordnung nach LEP 2013
(Ziel 3.2 und 3.3)

- Stellungnahme des Landratsamtes Passau SG 61 v. 21.07.2025 zur Alternativpriifung
von Grundstiicken und der Thematik Niederschlagswasser

- Stellungnahmen des Wasserwirtschaftsamtes Deggendorf v. 23.07.2025 wu.
18.02.2026 zur Niederschlagswasserbeseitigung, dem vorsorgenden Bodenschutz
sowie zum nachsorgenden Bodenschutz

- Stellungnahme des Landratsamtes Passau (SG 52 Technischer Umweltschutz) v.
19.11.2025 zum L&rmschutz, der Kontingentierung und zur Luftreinhaltung

- Stellungnahme des Regionalen Planungsverbandes Donau-Wald v. 28.07.2025 zum
nahegelegenen Vorranggebiet Steinabbau

- Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde, Landratsamt Passau v. 18.07.2025
u. 03.03.2026 zum Schutzgut Landschaftsbild, der Abhandiung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung und dem gesetzlichen Biotopschutz

- Stellungnahme des Landratsamtes Passau SG 53 Wasserrecht v. 24.06.2025 u.
30.01.2026 zum Grundwasserschutz, zur Schmutzwasserbeseitigung und der
wasserrechtlichen Erlaubnis der KA Eging a.See.

Umweltbezogene Stellungnahmen von Behdrden und sonstigen Trigern
6ffentlicher Belange zur Anderung des Fliachennutzungsplanes der
Marktgemeinde Eging a.See mittels Deckblatt Nr. 26:

- Stellungnahme des Landratsamtes Passau (SG 53 Wasserrecht, Bodenschutz) v.
17.02.2026 und 21.05.2026 zu Auswirkungen auf das Grundwasser und Bodenschutz

- Stellungnahmen des Wasserwirtschaftsamtes Deggendorf v. 18.02.2026 zu Altlasten
und Bodenschutz

- Steliungnahme des Landratsamtes Passau (SG 52 Technischer Umweltschutz) v.
27.04.2026 zum Larmschutz und zur Luftreinhaltung

- Stellungnahme des Landratsamtes Passau (Bauwesen rechtlich) v. 03.03.2026 und
01.06.2026 zum Thema Flachensparen im Auflenbereich und zur intensiven
Durchgrinung der Flache sowie zur Versickerung von Niederschlagswasser als auch
der geplanten Randeingriinung

Nicht als umweltbezogen eingestuft und daher hier nicht aufgefiihrt sind Stellungnahmen, die
ausschlieflich bauplanungsrechtliche Fragen, Brandschutz, Leitungsbestand,
Telekommunikation, Vermessung oder Raumordnung betreffen. Sie sind Bestandteil der

Verfahrensakte.

Die genannten Begriindungen und Umweltberichte liegen in der Fassung vom 27.07.2026 vor.
Die aufgefiihrten Stellungnahmen wurden zu den Planunterlagen in der Fassung vom



Bekanntmachung der Offentlichen Auslegung zur Aufstellung des Bebauungsplans GEe

Winklpoint“ mittels Deckblatt Nr. 5 im Parallelverfahren mit der Anderung des

Flachennutzungsplanes mittels DB 26 — Seite 4

05.05.2025 u. 05.01.2026 (frihzeitige Beteiligung) und in der Fassung vom 02.04.2026
(Beteiligung zum Entwurf) abgegeben.

Die verfigbaren umweltbezogenen Informationen betreffen im Einzelnen die folgenden

Schutzgter:

| Schutzgut

Art der Information

Konflikte, Details

| Tiere und
Pflanzen

Bestandsaufnahme
(Umweltbericht)

In den westlich gelegenen Wohngebieten typische Hausgarten-
Vegetation mit Gehdlzstrukturen als potenzielles Brut- und
Aufenthaltsgebiet von (allgemein haufigen und weitverbreiteten)
Kleinvogelarten. Umweltauswirkungen bleiben weitgehend auf
die Bauphase beschrankt. Intensiv als Griinland genutzte Flache
des &stlichen Geltungsbereichs sind von geringer Bedeutung fiir
Arten und Lebensrdume; keinerlei naturnahe Strukturen,
insgesamt geringe Empfindlichkeit

Biotopkartierung /
Schutzgebiete

Im Geltungsbereich keine naturnahen Strukturen
(Biotopkartierung, Artenschutzkartierung).

Néchstgelegene kartierte Biotope nérdlich und stidostlich 7245-
0022 mit mehreren Teilflichen (Gehdlzstreifen auf Bdschung
nordostlich von Eging), sie liegen aulerhalb des
Geltungsbereichs, Entfernung 50 bis 100 m; keine
Beeintrachtigung; keine Natur-, Landschafts-, FFH- oder

Vogelschutzgebiete betroffen

Abstimmung mit der
Unteren
Naturschutzbehorde, Herrn
Fichtl: Okt 25, Jan 26

Eingriinung und naturschutzrechtliche Eingriffsermittiung in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde;

Umwandlung von Intensiv-Griinland in artenreich Sdume und
Staudenfluren (Teilbereich innerhalb) und Umwandiung von
Nadelholzforst in standortgerechten Laubmischwald (Teilbereich
aufierhalb)

Boden

Begriindung,
Umweltbericht

Westliche Teilfliche bereits intensive Nutzung als LKW-
Abstellflache; dstlicher Teilbereich als landwirtschaftliche Flache
intensiv genutzt (Grunland). Die Erweiterung erfolgt nach Osten,
dabei wird die bestehende Bdschung um ca 15 m nach Osten
verschoben. Durch Terrassierung erfolgt eine Minderung der
Bdschungshohen sowie eine gewisse landschaftliche Gliederung.
Eingriff in den Bodenhaushalt (ber den mit GRZ=0,6
vergleichsweise hohen Maft der baulichen Nutzung. Die
Filterfunktion wird dadurch gestort. Lehmboden aus Schiuff, Ton
und Sand, stauwasserbeeinflusst;

Erdmassenbewegungen und Bodenschutz; keine Altlasten
bekannt, keine Lage im Uberschwemmungsgebiet

Wasser /
Schutzgebiete

UmweltAtlas Bayern;
Begriindung,
Umweltbericht

Lage aullerhalb von HQ100-, HQextrem- und wassersensiblen
Bereichen; kein Wasserschutz- oder Heilquellenschutzgebiet
betroffen; unbenannter Bach léngs nérdlicher Grenze, jedoch
aulerhalb des Geltungsbereichs, Grundwasserneubildung
reduziert mit Veranderung der Versickerungsverhiltnisse, das
stellt einen erheblichen Eingriff dar, Riickgang des Nahrstoff- und
Pflanzenschutzmitteleintrags.

Abstellflachen bleiben unversiegelt

Klima und Luft

Umweltbericht

Aufgrund des ansteigenden Verkehrs geringfiigige Erwarmung
und abnehmende Luftzirkulaton zu erwarten. keine
Empfindlichkeit der kleinklimatischen Funktionen. Keine
erheblichen kleinklimatischen Auswirkungen; Griinlandflachen
derzeit ohne besondere Bedeutung fiir die Kaltluftproduktion;

Landschaft
und

d

Landschaftsbil |

Begriindung,
Umweltbericht

Hoéhenlage ca 390 bis 415 m Uber NHN; geringe Einsehbarkeit,
keine relevante Fernwirkung, da das Plangebiet tiefer liegt als die
Ortsmitte.; Sichtbeziehungen nur kleinrdumig von Norden und
Osten; Eingriinung durch Heckenpflanzung im Osten auf
bestehender Bdschung, welche durch die gepiante MaRnahme
weiter nach Osten verschoben wird, und damit den neuen
Ortsrand bildet.

Durch die umfangreiche Auffiillung und Terrassierung wird das
Landschaftsbild erheblich verdndert und beeintrachtigt

Mensch

Begriindung,
Umweltbericht

Abstand zur nachsten Wohnbebauung im Westen im Mittel 170-
180 m; visuelle Beeintrdchtigung des Wohnumfelds, dazu
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| Schutzgut Art der Information Konflikte, Details
|

Umweltauswirkungen

zusétzlicher La&rm und Immissionen. Wanderwege sind nicht |
betroffen bzw. bleiben uneingeschrankt nutzbar;
Naherholungsfunktion beschrankt sich auf den unmittelbar
benachbarten Wohnumgriff im Westen, Geringe
Erholungsfunktion der intensiv genutzten Grinlandflache:
Larmschutz und Luftreinhaltung keine relevanten

bei

Fldche, Kultur- | Begriindung, keine Kultur- oder sonstige Sachgliter vorhanden, deshalb
und Sachgiiter | Umweltbericht keinerlei Empfindlichkeiten |
Wechselwirku Begriindung, Zusammenhang zwischen Boden, Wasser, Vegetation und
ngen Umweltbericht Kleinklima; Verbesserung der Retentionsfiahigkeit durch
Schutzgiiter geschlossene  Bdschungsbegriinung mit B&umen und

Stréduchern; Strukturanreicherung wirkt auf Artenvielfalt und

Mikroklima; r __|

Hinweis zur l"\nd__erung des Fiachennutzungsplanes (§ 3 Abs. 3 BauGB):
Hinsichtlich der Anderung des Flachennutzungsplanes mittels Deckblatt Nr. 26 wird darauf

hingewiesen, dass eine Vereinigung im Sinne des § 4 Absatz 3 Satz 1 Nummer 2 des Umwelt-
Rechtsbehelfsgesetzes in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Absatz 2 des Umwelt-
Rechtsbehelfsgesetzes gemal § 7 Absatz 3 Satz 1 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes mit
allen Einwendungen ausgeschlossen ist, die sie im Rahmen der Veréffentlichungsfrist nicht oder
nicht rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hatte geltend machen kénnen.

Datenschutz:
Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1

Buchstabe e (DSGVO) i.V. mit § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie Ihre Stellungnahme
ohne Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung Giber das Ergebnis der Priifung.
Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt ,Datenschutzrechtliche
Informationspflichten im Bauleitplanverfahren nach Art. 13 und 14 DSGVOQ*, das ebenfalis

Offentlich ausliegt.

Eging a. See, den 01.10.2026 ortsiiblich bekannt gemacht durch |

Anschlag an der Amtstafel

am 01.10.2026 m
a“é\ ; Unters.chy
8.7 .@% 3 P

Benedikt &/
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Erster BUrgerm\eETSg

Marktgemeinde Eging a.See
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Planauszug zur Anderung des Flachennutzungsplanes der
Marktgemeinde Eging a.See mit Deckblatt Nr. 26
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Planauszug zur .{'-:\wrqurung des Bebauungsplans ,,GEe Winklpoiﬂ\{

Birenfeldstraf
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