[' ;\uszﬁg ahs der I_\|iederschrift _iiber die offentliche
| Sitzung des Marktgemeinderates Eging a.See am o
& 02.04.2026 S

——— e e —

TOP 12.
Anderung des Fiichennutzungsplans der Gemeinde Eging a.See mittels Deckblatt Nr.

26 - Abwigung von Stellungnahmen

Sachverhalt: .
Im Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplans des Marktes Eging a.See mittels

Deckblatt Nr. 26 wurde in der Zeit von 29.01.2026 bis einschlieBlich 02.03.2026 die
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und in der Zeit von 29.01.2026 bis
einschliellich 02.03.2026 die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher

Belange gemé&l § 4 Abs. 1 BauGB durchgeflhrt.

Die Beteiligung brachte folgende Ergebnisse:

Aus der Beteiligung der Offentlichkeit wurden keine Einwédnde vorgebracht.

Folgende Behérden haben von der Bauleitplanung Kenntnis erhalten, jedoch keinerlei
Einwande mit rechtlicher Verbindlichkeit vorgebracht:

Landratsamt Passau, SG 53 Wasserrecht (Altlasten)

Vermessungsamt Vilshofen
Amt for Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten

Bayernwerk Netz

Es liegen folgende Stellungnahmen von Behorden und sonstigen Tragern Offentlicher
Belange vor:

Landratsamt Passau, Bauwesen rechtlich



Bauleitplanung;
Anderung des Flachennutzungsplans mit Dbl. 26 {Erweiterung GEe Winklpoint) 26 im Parallel-

verfahren;
Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Anlage/-n
2 Stellungnahmen des Sg. 53 vom 29.01. und vom 30.01.2026

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem vorgelegten Flachennutzungsplandeckblattentwurf in der Fassung vom 05.01.2026
nehmen wir als Triger ffentlicher Belange wie folgt Stellung:

{. Die Steliungnahme/n unserer Fachstelle/n, die sich zu der vorgenannten Planung ge-
3uBert hat/haben, liegt/en bel,

2. Die Krelsbaumeisterin verweist auf Ihre Stellungnahme vom 21.07.2025 zum Bebau-
ungsplan.

3. Der Naturschutzreferent teilt mit: Hinsichtlich der Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege bestehen gegendiber der Anderung des Fldchennutzungspians keine
zwingenden Versagungsgriinde. Die Abhandiung der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bauleitplenung. Hinwels: In der Zusam-
menfassung unter 4.6 ist entgegen der elgentlichen Gewerbeplanung von einem

Wohngebiet" die Rede.

4. Der Geltungsbereich der Anderung liegt In keinem festgesetzten oder vorldufig gesi-
cherten Uberschwemmungsgebiet, sodass es von der Unteren Wasserrechtsbehérde -

Bereich "Uberschwemmungsgebiete” - keine Bedenken gibt.

5. Die Stellungnahme des Umweltingenieurs wird bei Erhait nachgereicht.

6. Rechtiiche Beurtellung und Hinweise

a. Aus Rechtssicherheitsgriinden wird fiir die Ziff. 10 der Verfahrensvermerke das
Muster der aktuelisten digitalen Planungshilfen empfohlen

h. Wie ist die Abwasserentsorgung geslchert?

Wurde das Wasserrechtsverfahren flr das Oberflachenwasser schon eingeleitet?

d. In B.1 fehlt eine nachvoliziehbare und konstruktive Auseinandersetzung mit § 1
Abs. 3 Satz 1 BauGB ebenso wie mit § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB; dabei ist insbeson-
dere zu priifen, ob nicht andere bereits im Flachennutzungsplan als GE oder GI
dargestellte Fidchen in Frage kommen (z. B. Kollmering, Kollmering-Siid, Schotter-
werk, Bahnhof); auf die Auslegungshilfe Anforderung an die Prifung des Bedaifs
neuer Siediungsflachen fiir Wohnen und Gewerbe im Rahmen der landesplaneri-
schen Uberpriifung” vom 07.01.2020 wird hingewlesen, die kurze und pauschale
Abhandlung in Ziff. 4.4.7 der Begiiindung erfillit dieses Anforderungen nicht



In diesem Zusammenhang des Fléchensparens stellt sich fir uns die Frage, ob nicht
die Flur-Nr. 1088/3 und/oder 995 als Ersatz fiir die geplante Erwelterung in den
AuBenberelch in Frage kommen kénnte? Nur wenn alle Potentiale der Wiedarnutz-
barmachung, Nachverdichtung und Innenentwickiung ausschelden und dies nach-
voliziehbar begriindet wird, kénnen die gesetzlichen Vorgaben eines Bedarfsnach-

weises erfilit werden

f. Was lst mit ,Gesamtfidche des Geltungsbereichs" in Ziff. 4.1.1. der Begriindung
gemeint? Lt. Plan wird die GE-Fldche direkt beim Betrieb ebenso grofier als auf der

Ebene darunter

g. In Ziff. 4.1.2 der Begriindung sind die aktuellen Rechtsgrundlagen anzugeben
Die in Ziff. 4.6. angefithite intensive Durchgriinung und Gliederung" des Plange-
hletes findet im Dbl. keinen Niederschiag

Flir Riickfragen stehen wir jederzeit gerne zur Verfligung.

Abwigung:

zu 6a:
Fir die Ziff. 10 der Verfahrensvermerke wird das Muster der aktuellsten digitalen

Planungshilfen verwendet.

zu 6b:
Aus dem geplanten Geb&ude sowie aus den geplanten Absteliflachen félit kein Abwasser an.

zu 6¢:
Nach Rucksprache bei Herrn Reiss, Landratsamt Passau - SG 53, ist kein

Wasserrechtsverfahren fir das Oberflaichenwasser erforderlich, da das Niederschlagswasser
aus der geplanten Abstelifliche nicht gesammelt wird. Oberflachenwasser aus Dachfldchen
des geplanten Gebéudes wird Uber die bestehende RW-Sammelleitung gesammelt und dem

Regenrlckhalteteich zugefuhrt.

Nach Berechnung der derzeitigen Dachfiéchen sowie der gesammelten Hoffldchen liegt die
Flache unter der genehmigten Fléche des Wasserrechtsverfahrens.

zu 6d:
In B.1 wurde eine nachvoliziehbare und konstruktive Auseinandersetzung mit § 1 Abs. 3 Satz

1 BauGB ebenso wie mit § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB dargelegt.
Hierbei wurde geprUft, ob nicht andere bereits im Fldchennutzungsplan als GE oder GI

dargestelite Flachen in Frage kommen.

Fir den Betriebsablauf des Unternehmens ist es von groRer Bedeutung, dass die
Erweiterung unmittelbar am Bestand erfolgt. Eine Auslagerung auf andere Gewerbegebiete,
wie z. B. Kollmering, Kollmering-Sud, Schotterwerk und Bahnhof ist daher nicht zielflihrend.
Gegen den Standort ,Bahnhof" spricht zudem die Lage, da dieser ausschlieflich durch eine
bestehende Wohnbebauung erreichbar ist und fur zusétzlichen Verkehr und Larm sorgt.

zu Ge:
In diesem Zusammenhang wurde auch geprift, ob die Flur-Nr. 1088/3 und/oder Nr. 985 fur

die geplante Erweiterung in Frage kommen.

Das bestehende Betriebsgeldnde sudlich bzw. westlich der Spedition wird nicht verkauft.
Zudem ist das bestehende Gebaude stdlich fur die erforderliche Nutzung nicht geeignet.
Das westliche Betriebsgeldnde wird zudem von der KreisstralRe abgetrennt.



Eine funktionale und wirtschaftliche Nutzung wére somit auch bei beiden v. g. Grundstlicken
nicht gegeben.

zu 6f:
Mit ,Gesamtflache des Geltungsbereichs® in Ziffer 4.1.1 der Begriindung ist die Fliche

innerhalb des Geltungsbereichs fir das Deckblatt Nr. & gemeint, welche jedoch ca. 3.216 m?

aus dem Deckblatt Nr. 4 enthélt.
Dieser Satz wurde geandert und gibt nun die Erweiterungsfiche im Flachennutzungsplan

an.

zu 6g:
In Ziff, 4.1.2 der Begriindung sind die aktuellen Rechtsgrundlagen angegeben.

zu 6h:
Die Ziff. 4.6 wurde entsprechend angepasst.

Der Bauausschuss nimmt die Stellungnahmen des Landratsamtes Passau, Bauwesen
rechtlich sowie die Abwagungen und damit verbundenen Malknahmen zur Kenntnis und
schisgt vor, dass die Anderungen bzw. Ergénzungen in den Deckblattunterlagen

einzuarbeiten sind.

Beschlussvorschlag:
Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahmen des landratsamtes Passau, Bauwesen

rechtlich sowie die Abwagungen und damit verbundenen Mafinahmen zur Kenntnis, stimmt
dem Vorschlag des Bauausschusses zu und beschlie@it, dass die Anderungen bzw.

Erganzungen in den Deckblattunterlagen einzuarbeiten sind.
Abstimmung: 16: 0

Landratsamt Passau, SG 53 Wasserrecht
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‘ 2.5 OO Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkelt aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die |
im Regelfall In der Abwagung nicht liberwunden werden kénnen (z.B. tandschafts- oder

‘ Wasserschutzgebietsverordnungen):

‘ [0 Einwendungen

:‘_ ——

O Maglichkeit der Uberwindung (z. B. Ausnahme oder Befreiung):

26 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen :
Zustandigkeit J

Fragen der Wasserwirtschaft, des Grundwasserzustandes, die Gefdhrdungen die vom
Grundwasser selbst ausgehen kdnnen oder Auswirkungen auf das Grundwasser (insbesondere
die Grundwasserstande mit Gefahrdungen fiir die Bauleitplanung), der Ausschluss einer
Grundwassergefahrdung, die Elnhaltung der wasserwirtschaftlichen Bewirtschaftungsplanungen,
sind durch schriftliche Anhérung des fachlich dafiir zusténdigen Wasserwirtschaftsamtes
Deggendorf, DetterstraBBe 20, 94469 Deggendorf von der Gemelnde als verantwortlichen
Planungstrager und der Bauverwaltung zu ermitteln {§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. g) BauGB, vgl. §
48 WHG, § 82 und § 83 WHG, Art. 51 BayWG, Art. 63 Abs. 3 BayWaG).

ErschlieBungsfragen werden nicht von der unteren Wasserrechtsbehdrde geprift.

Landratsamt Passau, 30.01.2026

| Ort, Datum Fuchs

Abwdgung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und die sonstigen fachlichen Informationen

und Empfehlungen aus deren Zusténdigkeit beachtet.

Der Bauausschuss nimmt die Einwédnde des Landratsamtes Passau, 8G 53 Wasserrecht,
zur Kenntnis. Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

Beschlussvorschiag:
Der Marktgemeinderat nimmt die Einwénde des Landratsamtes Passau, SG 53 Wasserrecht,

zur Kenntnis. Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

Regierung von Niederbayern




Sehr geehrte Damen und Herren,

die Marktgemeinde Eging a. See beabsichtigt mit dem genannten Bauleitplanentwurf und der
peraliel dazu im Verfahren befindlichen Anderung des Bebauungsplanes mit Deckblatt Nr. 5
die bauplanungsrechtiichen Voraussetzungen fir die Erweiterung des dort anséssigen Gewer-

bebetriebes zu schaffen.

Zum Bebauungsplan wurde von der hoheren Landesplanungsbiehdrde bereits mit Schreiben
vom 24.07.2025 Stellung genommen. Hinsichtlich der Erfordernisse der Raumordnung ist auf
diese Stellungnahme zu verweisen.

Himyeis:

Wir bitten um Mitteilung, ob das F-Plan Deckblatt Nr. 15, das 2017 in diesem Bereich betrieben
wurde, eingestellt wurde.

Abwégung:
Die Stellungnahme der héheren Landesplanungsbehdrde mit Schreiben vom 24.07.2025

zum parallel dazu befindlichen Verfahren fir die Anderung des Bebauungsplans mit
Deckblatt Nr. 5 wird zur Kenntnis genommen.

Das Deckblattverfahren Nr. 15 aus 2017 wurde eingestelit.

Der Bauausschuss nimmt die Stellungnahme der Regierung von Niederbayern zur Kenntnis.
Eine Beschiussfassung ist nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag:
Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme der Regierung von Niederbayern zur

Kenntnis. Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

Wasserwirtschaftsamt Deggendorf
Sehr geehrte Damen und Herren,

zu 0.¢. Planung nehmen wir aus wasserwirtschaftiicher Sicht wie folgt Steflung:

Altlasten/Schadensfélle
Es sind die FI.-Nm. 1088, 1087/1 und 1087/2, Gmkq. Eging am See, betroffen. Die

Flachen F1.-Nm. 995, 1087, 1087/1, 1088, Gmkg. Eging a. See, waren von ginem
Brandschaden betroffen, sodass derzeit ein Verfahren im Bodenschutzrecht anhan-
gig ist. Wir halten es daher fir dringend erforderlich, dass das Sachgebiet Boden-
schutz des Landratsamt Passau im vorliegenden Verfahren gehort wird.

Bodenschutz
Aus bodenschutzfachlicher Sicht verwsisen wir auf unsere Stellungnahme zur Ande-

rung des Bebauungsplanes vom 21.07.2025.
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Abwasserbeseitioun v_:-{Niede:schlamswasserbeseitigunq

Die wasserrachtiiche Genehmigung fir die Einleitung aus der Klaranlage Eging a. S. sowie
aus den Mischwasserentiastungsbauwerken ist seit dem 31.12.2024 erloschen.

Far die Tektur des bestehenden Wasserrechts far die Niederschlagswassereinieitung wur-

den noch keine Antragsunierlagen vorgelegt.

Aufgrund dieser Sachverhalte kann der Bauleitplanung derzeit aus wasserwirtschaftlicher

Sicht nicht zugestimmt werden.

Abwiagung:
Altlasten/Schadensfalle
im Verfahren wird das Sachgebiet Bodenschutz des Landratsamtes Passau eingebunden.

Bodenschutz
Der Verweis auf die Stellungnahme zur Anderung des Bebauungsplanes vom 21.07.2025

wird zur Kenntnis genommen.

Abwasserbeseitigung/Niederschlagswasserbeseitigung
janten Gebaduden sowie im Bereich der

Eine Ableitung von Schmutzwasser aus gep
geplanten Auffallungen ist nicht vorgesehen.

Nach Ricksprache bei Herrn Reiss, Landratsamt Passau - SG 53, ist kein
Wasserrechtsverfahren fur das Oberflachenwasser erforderlich, da das Niederschlagswasser
aus der geplanten Abstellfiiche nicht gesammelt wird. Oberflichenwasser aus Dachflachen
des geplanten Gebdudes wird Uber die bestehende RW-Sammelleitung gesammelt und dem

Regenrickhalteteich zugefihrt.

Nach Berechnung der derzeitigen Dachflachen sowie der gesammeiten Hofflachen liegt die
Flache unter der genehmigten Flache des Wasserrechtsverfahrens.

Der Bauausschuss nimmt die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Deggendorf
sowie die Abwégungen und damit verbundenen Ma3nahmen zur Kenntnis und schi&gt vor,
dass die Anderungen bzw. Ergénzungen in den Deckblattunterlagen einzuarbeiten sind.

Beschlussvorschlag:
Der Markigemeinderat nimmt die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Deggendorf

sowie die Abwagungen und damit verbundenen Mafinahmen zur Kenntnis stimmt dem
Vorschlag des Bauausschusses zu und beschliefit, dass die Anderungen bzw. Ergénzungen

in den Deckblattunterlagen einzuarbeiten sind.

Abstimmung: 16 : 0

Der Bauausschuss nimmt samtliche Stellungnahmen der Fachstellen zur Kenntnis und
schiagt vor, dass die gefassten EinzelbeschlUsse seitens des Planungsbiros im Deckblatt
Nr. 26 zum Fldachennutzungsplan des Marktes Eging a.See eingearbeitet bzw. ergénzt

werden.



Beschluss:
Der Marktgemeinderat nimmt sémtliche Stellungnahmen der Fachstellen zur Kenntnis stimmt

dem Vorschlag des Bauausschusses zu und beschlieBt, dass die gefassten
Einzelbeschliisse seitens des Planungsbiiros im Deckblatt Nr. 26 zum Flachennutzungsplan
des Marktes Eging a.See eingearbeitet bzw. ergénzt werden.

Abstimmung: 16 Ja : 0 Nein

Samtliche 17 Mitglieder waren ordnungsgemdB geladen.

Hiervon waren 16 Mitglieder anwesend; die Beschlussfidhigkeit war gegeben.

Die Ubereinstimmung des Auszuges mit den Eintrégen im Niederschriftenbuch

wird beglaubigt.
Walter éuer o

1. Burgermeister

Eging a.See, 16.04.2026




