Auszug aus der Niederschrift iiber die 6ffentliche
Sitzung des Bau- und Umweltausschusses Eging a.See
am 27.07.2026

TOP 5.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Eging a.See mittels Deckblatt Nr.

26 - Abwiagung von Stellungnahmen

Sachverhalt: )
Im Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplans des Marktes Eging a.See mittels

Deckblatt Nr. 26 wurde in der Zeit von 20.04.2026 bis einschliellich 28.05.2026 die
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB und in der Zeit von 28.04.2026 bis
einschliellich 29.05.2026 die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

Die Beteiligung brachte folgende Ergebnisse:

Aus der Beteiligung der Offentlichkeit wurde keine Einwinde vorgebracht.

Folgende Behodrden haben von der Bauleitplanung Kenntnis erhalten, jedoch keinerlei
Einwédnde mit rechtlicher Verbindlichkeit vorgebracht:

. Landratsamt Passau, SG 53 Wasserrecht (Altlasten)
. Deutsche Telekom Technik GmbH

) Wasserwirtschaftsamt Deggendorf

. Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten

. Regionaler Planungsverband Donau-Wald

. Kreisbrandinspektion Landkreis Passau

. Bayernwerk Netz

Es liegen folgende Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange vor.



Landratsamt Passau, Bauwesen rechtlich

Bauleitplanung;
Anderung des Flachennutzungsplans mit Dbl. 26 (Erweiterung GEe Winklpoint) 26 im Parallel-

verfahren;

Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Anlage/-n

Stellungnahme des Naturschulzreferenten vom 15,05.2026
Stellungnahrne des Umweltingenieurs vom 27.04.2026
Steliungnahme der Brandschutzdienststelle vom 20.05.2026

2 Stellungnahmen des Sg. 53 vom 21.04. und vom 27.04.2026

Sehr geehite Damen und Herren,

zu dem vorgelegten Flachennutzungsplandeckblattentwurf in der Fassung vom 02.04.2026
nehmen wir als Trager offentlicher Belange wie folgt Stellung:

1. Die Stellungnahme/n unserer Fachstelle/n, die sich zu der vorgenannten Planung ge-
auBert hat/haben, liegt/en bei.

2. Die Kreisbaumeisterin teilt formlos mit, dass die Anderung aus stadtebaulicher und
bauplanungsrechtlicher Sicht hingenommen werde.

3. Rechtliche Beurteilung und Hinweise

<,

In Ziff. 10 der Verfahrensvermerke ist nach ,Begrindung® zu erganzen: und zu-
sammenfassender Erklarung

Wenn nun eine grofflachige Versickerung des womdglich auch durch die Nutzung
zum Teil verschmutzten Niederschlagswassers geplant ist, ist dies in die Begriin-

dung aufzurehmen

Ob B. 1 geniigt, den in unsere Ziff, 6d aufgefiihrten Belangen rechtskonform Rech-
nung zu tragen, werden wir bel der Genehmigung des Flachennutzungsplan-Dbl.
final priifen; eine Berlicksichtigung der Arbeitshilfe oder eine nachvoliziehbare Aus-
einandersetzung mit anderen Flachen kénnen wir derzeit aber noch nicht erkennen

Dass bei unserer Ziff. 6e nicht eine Nutzung des bestehenden Gebaudes auf Flur-
Nr. 1088/3 sondern dessen Abriss und eine Nutzung der dann unmittelbar angren-
zenden Flache gemeint war, erklart sich von selbst

Die Randeingriinung solite umlaufend eine Tiefe von mindestens 3 besser 5 m ha-
ben, um thren Zweck zu erftillen

Warum ist die Stellungnahme der Regierung von Niederbayern vom 27.07.2025
nicht im Beschiuss zu finden?

Fir Rickfragen stehen wir jederzeit gerne zur Verfligung.



Abwigung:
zu 3a:

In Ziff. 10 der Verfahrensvermerke wird nach der ,Begrindung" ergéanzt: und
zusammenfassender Erklarung.

zu 3b:

Die grof¥flachige Versickerung des woméglich auch durch die Nutzung zum Teil
verschmutzten Niederschlagswassers wird in die Begrindung aufgenommen.

zu 3c:

In B.1 wurde die Suche nach bestehenden Potentialflachen im Gemeindebereich dargelegt,
die fur die geplante Nutzung geeignet sind. Hierbei wurden auch ausreichende GréRe und
Entwicklungsméglichkeiten, gute Erschlieung und Konfliktpotential mit benachbarter
Nutzung (z. B. Wohnbebauung) in Betracht gezogen.

Ebenso wurde auch der Erwerb von Grundstiicken mit geeigneter Bebauung geprift, auch
im Hinblick auf Abbruch und Neubau. Hierzu stehen derzeit keine Objekte zur Verfligung.

zu 3d:

Dass bei der Ziff. 6e nicht eine Nutzung des bestehenden Gebadudes auf der Flur-Nr. 1088/3,
sondern dessen Abriss und eine Nutzung der dann unmittelbar angrenzenden Flache
gemeint war, wird zur Kenntnis genommen.

zZu 3e:

Die Randeingriinung wird nach Osten mit einer Tiefe von 3 m ausgefuhrt. Da die Béschung
ebenfalls begrunt wird, wird die Bepflanzung mit einer Breite bis zu 15 m den Zweck einer
angemessenen Randeingriinung erflllen.

zu 3f:

Die Stellungnahme der Regierung von Niederbayern vom 27.07.2025 wird nachfolgend
behandelt und der Beschluss nachgeholt.

Beschlussvorschlag:

Der Bauausschuss nimmt die Stellungnahmen des Landratsamtes Passau, Bauwesen
rechtlich sowie die Abwdgungen und damit verbundenen MalRnahmen zur Kenntnis und
beschlieRt, dass die Anderungen bzw. Ergdnzungen in den Deckblattunterlagen
einzuarbeiten sind.

Abstimmung: 6: 0



Landratsamt Passau, SG 53 Wasserrecht

Londratsamt Passou, Sachgebiet 53 ~ Wasserrecht, Domplotz 11, 94032 Passau, 0851/397-5381
/Name/Stelle des Tragers 8ffentlicher Belange {mit Anschrift und Tel.-Nr.)

2.1 . Keine AuRerung und

2.2 i Keme Bedenken Altlasten

Keine Altlasten im betroffenen Bereich It, ABuDIS bekannt.

Im Faite von Aufschuttungen in Zusammenhong mit einer Herstellung emner durchwurzelbaren
Bodenschicht sind die §§ 6 bis 8 BBadSchV zu beochten.

Auf die Verpflichtung noch § 7 BBodSchG wird huingewiesen.

2.3 .. Jicle der Raumordnung und Landesplanung, de eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB
ausiosen

2.4 Beabsichtigte cigene Planungen und Malinahme, die den o. g. Plan berdhren konnen

2.5 .. Einwendungen mit rechtlicher Verbindbcbkest aulgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im
Regelfall in der Abwagung nicht Gberwunden werden konnen {2.B. Landschatts- oder
Wassersenutzgebietsverordnungen)

Eunwendungen

— Rechtsgrundlagen

. Moglichkeit der Uberwindung {z. B. Ausnahme oder Befreiung)

2.6 1 Sonstige fachiiche informationen und Empfehiungen aus der eigenen Zustandigkeit
Es sind die FL-Nrn. 1088, 1087/1 und 1087/2, Gmkg. Emng am See, vom Flachennutzungsplan betrotfen.

Das Wasserwirtschaftsamt huglt es in der Stellungnahme vom 18.02.2026 (4-4621-PA-1202012/2026) fur
ertorderlich, das Sachgebiet Bodenschutz am Landratsamt Passau wegen dem Brandschaden auf den Fl.-
Nrn. 995, 1087, 108/7/1, 1088, Gmkg. Eging a. See, zu horen.

Nach Rucksprache mit dem Wasserwirtschaftsamt st ausschlieBlich die Flache FH-Nr, 995, Gmikg. Eging
am See betrofion. Fur diese Hache besteht aus bodenschutzrechtiicher Sicht weiterer Kandlungsbhedarf,

Dem Vorhaben auf den FL-Nrn. 1088, 108771 und 108772, Gmkg. Eging am Sge, kann somit aus
bodenschutzrechthicher Sicht zugestimmy werden.

£s wird emplohlen, das Wasserwirtschaftsamt ebenfalls erneut i Veriahren zu betedigen.

Landratsarnt Passau, 21.04.2026

Ort, Datum Hagel




Abwigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und die sonstigen fachlichen Informationen
und Empfehlungen aus deren Zustandigkeit beachtet.

Es wird festgehalten, dass sich diese lediglich auf die Flache Fl.-Nr. 995, Gemarkung Eging
a.See bezieht und nicht auf die Flachen der Deckblatt-Anderung.

Beschlussvorschlag:

Der Bauausschuss nimmt die Einwande des Landratsamtes Passau, SG 53 Wasserrecht,
zur Kenntnis. Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

Regierung von Niederbayern

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Marktgemeinde Eging a. See beabsichtigt mit dem genannten Bauleitplanentwurf und der
parailel dazu im Verfahren befindlichen Anderung des Bebauungsplanes .GEe Winkipoint” mit
Deckblatt Nr. 5 die bauplanungsrechtiichen Voraussetzungen fir die Envelterung des dort an-
sassigen Gawerbebelriebes zu schaffen.

Hierzu wurde von der héheren Landesplanungshehorde bereits mehrfach, zuletzt mit Schrei-

ben
vom 24.07 2025, Steliung genommen. Die nun voriegende ist nicht anders zu bewerten.

Himveis:

Wir bitten darum, uns zur Pflege der Planzentrale und des Rauminformationssystems nach
inkrafitreten von Bauleitpiénen bzw. stadtebaulichen Satzungen eine Endausfertigung sowohl
auf Papier als auch in digitaler Form mit Angabe des Rechtskraftigkeitsdatums zukommen zu
lassen. Wir venweisen hierbei auf unser Schretben Mitteilung rechiskraftig gewordener Bau-
leitplane und stddiebaulicher Satzungen” vom 08 12.2021. Besten Dank fir Ihre Unterstit-
zZung.

Schreiben Regierung von Niederbayern vom 27.10.2017:



Sehr geehrte Damen und Herren

die Markigemeinde Eging a. See beabsichhigt ma dem genannten Bauleilplanentwurf und der
paraliel dazu im Verlahren befindlichen Anderung des Flachennutzungsplanas mit Deckblatt Nr.
18 die bauplanungsrecntichen Voraussetzungen fur die Erweterung des dort anséssigen Ge-
werpebetriebes zu schaffen. Hierzu wird von oer hsheren Landesplanungsbehdrde zu folgenden

Punklen Stellung genommen;

Zigle der Raumordnung, die eine Anpassungsplicht nach § 1 Abs. 4 BauGB nach sich ziehen,
Grundsalze der Raumordnung, die zu berlcksichtigen sind:

Zisle ynd Grundsalze der Raumordning
Nach LEP 2013 (2183 3.2) sind in den Siedlungsgebieten die vorhandenen Potenziale der Innen.
entwickiung moglichst vorrangig zu nutzen, Ausnghmen sind zuldssig, wenn Polenziale der in-

nenentwicklung nicht zur Vedigung stehen.

Nach LEP 2013 {Ziel 3.3) sind neus Siediungsflachen moglichst in Anbindung an geeignete
Siedlungseinheilen auszuweisen.

Nach RP Donau-Wald (Grundsatz B 1l 1.3) sollen die Siedlungsgebiete sowie sonstige Vorhaben
moglichst schonend in die Landschaft eingebunden werden

Ostich des Plangebistes befinden sich Steinbruche, in denen Granit abgebaut wird. Zur Siche-
rung der Rohstoffgewinnung sind dont im Regionalplan Donsu-Waid auch Vorranggebiete dar-
gestelt (GR 2b und GR 27). Das nichsigelegene Vorranggebiet GR 25 Muhlbruen Emnzeldobl
legt ca. 300 m vom Plangebiet entfernt. Derzeit iegt das Plangebiet der GE-Erweiterung auller-
halb der Sprengbereiche der Steinbriiche. Insbesondere bei einer starkeren Nutzung des Vor-
ranggebistes GR 25 fir den Abbau konnte das Plangebiat aber im Wirkbereich cines Stein-
bruchs zu liegen kommen, Es ist daher zu bericksichtigen, dass eine Nutzungsmaogilichkeit des
Vorranggebietes z B, durch eine hochwartige gewerbliche Nutzung nicht so eingeschrankt wird,
dass es seinen Jweck picht mehr erfGllen kann (vgl RP BIV 1 1.1).

Abwidgung:

Die Stellungnahme der héheren Landesplanungsbehérde mit Bezug auf das Schreiben vom
24.07.2025, welches sich auf das Schreiben vom 27.10.2017 bezieht, wird zur Kenntnis
genommen. Hier wird hauptsachlich darauf hingewiesen, dass sich im Regionalplan Donau-
Wald ostlich des Plangebietes Vorranggebiete befinden, in denen Granit abgebaut wird.

In etwa 300 m Entfernung vom Plangebiet befindet sich ein Vorranggebiet zur Sicherung der
Rohstoffgewinnung.

Es wird festgehalten, dass durch die Schaffung von Abstellplatzen von LKW-Aufliegern sich
keine Einschrankungen auf das Vorranggebiet ergeben.

Zur Pflege der Planzentrale und des Rauminformationssystems nach Inkrafitreten des
Deckblatts zum Flachennutzungsplan wird der Regierung von Niederbayern eine
Endausfertigung in Papier und auch in digitaler Form zukommen gelassen.

Beschlussvorschlag:

Der Bauausschuss nimmt die Stellungnahme der Regierung von Niederbayern zur Kenntnis.
Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.



Landratsamt Passau, SG 53 Wasserrecht

Landratsamt Passau, Sachgebiet 53 — Wasserrecht Domplatz 11, 94032 Passau, 0851/397-5396
Name/Stelle des Tragers dffentlicher Belange {mit Anschrift und Tel.Nr.)

nur zum Gesichtspunkt Wasserschutzgebiete (Offentliche Wass un
Ausdrickiich keine Stellungnahme fir private Trinkwasserbrunnen/kleinere gemeinschaftiiche
Trinkwasserversorgungen, weiche nicht an das orfentliche Trinkwassernetz angeschiossen sind.
Diese Stellungnahme ist nur eine Priifung entsprechend dem Schreiben des Bayerischen
Staatsministeriums fir Umwelt und Verbraucherschutz vom 04.08.2015
(Anpassungsgebot § 7 BauGB - Beachtung bel WSG-Verfahren), ist aber keine Beurteilung von
sonstigen wasserrechtlichen Tatbesténden.

Fir Fragen der Beurteilung der Belange der Wasserwirtschaft im Hinblick auf die notwendigen
Angaben zum UVPG (Umfang und Detaillierungsgrad) wird auf das Wasserwirtschaftsamt
Degaendorf verwiesen,

2.1 O Keine AuBerung

2.2 B Kein Wasserschutzgebiet auf den 0.g. Flurnummern betroffen, siehe aber Nr. 2.6.

2.3 O Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4
BauGB ausidsen

2.4 [0 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahme, die den 0. g. Plan beriihren kénnen




2.5 O Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die
im Regeifall in der Abwdgung nicht {iberwunden werden kdnnen (z.B. Landschafts- oder
Wasserschutzgebietsverordnungen):

[0 Einwendungen

O

O Méglichkeit der Uberwindung (2. B. Ausnahme oder Befreiung):

2.6 Sonstige fachliche Informationen und Empfehiungen aus der eigenen
Zustidndigkeit

Fragen der Wasserwirtschaft, des Grundwasserzustandes, die Gefghrdungen die vom
Grundwasser selbst ausgehen kdnnen (insbesondere die Grundwasserstande mit Gefahrdungen
filr die Bauleitplanung), der Ausschluss einer Grundwassergefahrdung, die Einhaltung der
wasserwirtschaftlichen Bewirtschaftungsplanungen sind durch schriftliche Anhérung des fachlich
dafiir zusténdigen Wasserwirtschaftsamtes Deggendorf, DetterstraBe 20, 94469 Deggendorf,
von der Gemeinde als verantwortlichem Planungstrager und der Bauverwaitung zu ermitteln (§ 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchst. g) BauGB, vgl. § 48 WHG, § 82 und § 83 WHG, Art. 51 BayWG, Art. 63 Abs,
3 BayWG), Die Pflichtaufgabe zur §ffentlichen Trinkwasserversorgung liegt beim Markt Eging am
| See (Art, 57 Abs. 2 GO).

Tri erverordnung, sonstige W rgewinnungsaniagen, Niederschiagswasser,
AwWSV:
Fiir Fragen der Trinkwasserverordnung wenden Sie sich bitte an das Gesundheitsamt (0851/397-

4800).

Grundwassernutzungen zur privaten Trinkwasserversorgung sind nur erlaubnisfrei zuldssig,
wenn es sich um Einzelnutzungen nach § 46 Abs. 1 WHG handelt. Grundwassernutzungen tber
~Gemeinschaftsanlagen® sind erlaubnispflichiig (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 WHG, § 8 Abs. 1, § 10 Abs. 1
WHG, Art. 15 BayWG, Art, 67 BayWG, § 50 Abs. 4 WHG). Fiir Riickfragen wenden Sie sich an
Herrn Ebner (0851/397-5305).

Sofern wegen des Niederschlagswassers die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung nicht
einschidgig ist, sind hierflir wasserrechtliche Erlaubnisse zu beantragen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 WHG,
Niederschlagwasserfreistellungsverordnung, § 15 WHG); {0851/397-5305, Herr Reiss).

Die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffe ist nach der AwSV anzeigepflichtig. Néhere
Informationen erhalten Sie diber das Landratsamt Passau -untere Wasserrechtsbehdrde-, Frau
Dichtl (0851/397-5319).

Landratsamt Passau, 27.04.2026
Ort, Datum Fuchs

Abwigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und die sonstigen fachlichen Informationen
und Empfehlungen aus deren Zustandigkeit beachtet.

Beschlussvorschlag:

Der Bauausschuss nimmt die Einwadnde des Landratsamtes Passau, SG 53 Wasserrecht,
zur Kenntnis. Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.



Landratsamt Passau, SG 61 Technischer Umweltschutz

te

Y
-

[ xeine Suserung

23
D Ziele der Raumordaung und Landesplanung . die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslésen

D Beabsichtigte eigene Planungen und Mafinahmen, die den o.g. Plan beriihren kbnnen, mif Angabe des Sachstandes

2.4 Emnwendungen mit rechilicher Verbmdlichkeit anfgrand fachgesetzlicher Regelungen. die im1 Regelfall in der Abwigung
nicht ubervunden werden kénnen { 2.B. Landschafis- oder Wasserschutzgebietsverordoungen )

D Einwendungen

Rechtsgrundiagen

§ S0 BIinSchG. § 1 Abs. 5 Nr. 1 BauGB. § 1 Abs. SNr1. 7 BauGB. LEP B XIII Z1. 2 und 3

D Méglichkeiten der Uberwindung ( z B. Ausnahmen. Befreiungen )

14
in

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigheit zu dem o0.g. Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen. jeweils mit Begrundung und ggf. Rechisgrundiage

Sachkomplex Lirmschutz und Luftreinhaltung (1.1, mut Ny, 2.4)

Im Kapirel ..Geplante MaBnahmen zur Venmeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheb-
hicher Umweltauswirkungen™ sollte auf die entsprechenden Festsetzungen um parallel laufen-
den Bebauungsplan hingewiesen werden und erldutert werden, inwiefern die die gewiinsch-

ten Schutz vor Erheblichen Umwelranswirkungen im Bereich Lirmschutz sicherstellen.

Abwigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und die sonstigen fachlichen Informationen
und Empfehlungen aus deren Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage, beachtet.

In Bezug auf den Sachkomplex Larmschutz und Luftreinhaltung (i.V. mit Nr. 2.4) wird im
Kapitel ,Geplante Mafnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
erheblicher Umweltauswirkungen® auf die entsprechenden Festsetzungen im parailel
laufenden Bebauungsplan hingewiesen und erldutert, inwiefern diese den gewlnschten
Schutz vor Erheblichen Umweltauswirkungen im Bereich Larmschutz sicherstellen.



Beschlussvorschlag:

Der Bauausschuss nimmt die Einwdnde des Landratsamtes Passau, SG 61 Technischer
Umweltschutz, zur Kenntnis und beschlief3t, die entsprechenden Festsetzungen im parallel
laufenden Deckblatt zum Bebauungsplan einzuarbeiten.

Abstimmung: 6: 0

Beschluss:
Der Bauausschuss nimmt samtliche Stellungnahmen der Fachstellen zur Kenntnis und

beschlie}t, dass die gefassten Einzelbeschlisse seitens des Planungsbiiros im Deckblatt Nr.
26 zum Flachennutzungsplan des Marktes Eging a.See, soweit erforderlich, eingearbeitet

bzw. erganzt werden.

Abstimmung: 6 Ja : 0 Nein

Samtliche 7 Mitglieder waren ordnungsgemaR geladen.

Hiervon waren 6 Mitglieder anwesend; die Beschlussfahigkeit war gegeben.

Die Ubereinstimmung des Auszuges mit den Eintrigen im Niederschriftenbuch
wird beglaubigt.

%

Eging a.See, 03.08.2026 Benedikt Kufner
= 1. Blrgermeister




