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A. Verfahrensvermerke

1. Der Marktgemeinderat Eging a.See hat in der Sitzung vom 01.06.2023 die Anderung des Flichennutzungsplans mit
Deckblatt Nr. 22 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 29.06.2023 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die friithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir
den Entwurf des Deckblatts Nr. 22 zum Flachennutzungsplan i. d. F. vom 10.05.2023 hat in der Zeit vom 10.07.2023
bis 11.08.2023 stattgefunden.

3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB fiir
den Entwurf des Deckblatts Nr. 22 zum Flachennutzungsplan i. d. F. vom 10.05.2023 hat in der Zeit vom 29.06.2023
bis 01.08.2023 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Deckblatts Nr. 22 zum Flachennutzungsplan i. d. F. vom 12.10.2023 wurden die Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.10.2023 bis 30.11.2023 beteiligt.

5. Der Entwurf des Deckblatts Nr. 22 zum Flachennutzungsplansi. d. F. vom 12.10.2023 wurde mit der Begriindung
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit von 02.11.2023 bis 04.12.2023 6ffentlich ausgelegt. Der Auslegungsbeschluss
wurde am 24.10.2023 ortsiiblich bekannt gemacht.

6. Der Markt Eging a.See hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom 11.01.2024 die Anderung des
Flachennutzungsplans mit Deckblatt Nr. 22 i. d. F. vom 11.01.2024 festgestellt.

Eging a.See, den .......cccceevveennenn.

(Siegel) W. Bauer
1. Biirgermeister

7. Das Landratsamt Passau hat die Anderung des Flaichennutzungsplans mit Deckblatt Nr. 22 mit

Bescheid VoM .....cooovviiiiieiiiiiiieeeee, AZ e gem. § 6 BauGB genehmigt.

Passau, den .......ccoueeeenenne

(Siegel) e ———
Landratsamt Passau

8. Ausgefertigt

Eging a.See, den .......cceceevuveennnen.

(Siegel) W. Bauer
1. Blrgermeister

9. Die Erteilung der Genehmigung des Deckblatts Nr. 22 zum Flachennutzungsplan wurde am .........ccccccceeeecnverennneen.
gemaR § 6 Abs. 5 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Das Deckblatt zum Flachennutzungsplan mit Begriindung wird
seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die Anderung des Flichennutzungsplans mit Deckblatt Nr. 22 ist
damit wirksam. Auf die Rechtsfolgen der §§ 214 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Deckblatts zum
Flachennutzungsplans einschliel. Begriindung und Umweltbericht wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Eging a.See, den ........cccccuvvveneen.

(Siegel) W. Bauer
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1. Blirgermeister

B. Begriindung

1. Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Im Jahr 2020 wurde durch Deckblatt Nr. 7 zum Bebauungsplan Sommerau eine innerértliche Brache
nachverdichtet. Durch die nun im Parallelverfahren durchgefiihrte Anderung des Bebauungsplans
Sommerau mit Deckblatt Nr. 11 sollen die dabei entstandenen ErschlieBungsstrukturen fiir eine weitere
Fortentwicklung der bestehenden Siedlungsstruktur verwendet werden. Dazu ist die Errichtung eines
weiteren Wohnhauses und die Ausweisung einer Flache fiir einen Gewerbebetrieb des in die
Siedlungsstruktur integrierten Mischgebiets geplant.

Im Rahmen des Deckblatts Nr. 7 zum Bebauungsplan Sommerau wurde der Flachennutzungsplan im Zuge
des beschleunigten Verfahrens gem. § 13 a BauGB nachrichtlich durch Deckblatt Nr. 20 gedndert. Die
gegenstindliche Planung passt nun die Darstellung des Flichennutzungsplans fiir die parallele Anderung
des Bebauungsplans Sommerau mit Deckblatt Nr. 11 an.

2. Inhalt der Planung

Zur Weiterentwicklung der bestehenden Siedlungsstruktur und innerortlichen Nutzungsintensivierung
vorhandener Erschliefungsanlagen soll durch die gegenstandliche Planung die Errichtung eines weiteren
Wohnhauses sowie einer gewerblich genutzten Fliche entstehen. Offentliche ErschlieRungsmaRnahmen
sind hierfir nicht erforderlich.

Im Flachennutzungsplan sind diese Flachen derzeit als Grinanlage dargestellt. Der sidostliche Bereich
dieser Griinanlage entlang der Albersdorfer StralRe liberdeckt die ehemalige Hausmiilldeponie. Seitens der
Gemeinde wird eine Uberbauung dieses Bereichs ausgeschlossen. Dieser heutige Griinzug, der sich in
Richtung Westen verbreitert, wird deshalb erhalten bleiben. Weiterhin mangelt es auch im Rest des
Ortsbereichs nicht an innerértlichen Griinziigen.

Mit der vorliegenden Planung soll das kiinftig als Wohnbauflache genutzte Grundstiick in das
angrenzende Allgemeine Wohngebiet (WA) mit einbezogen werden. Gleichzeit wird das entlang der
Albersdorfer StralRe gelegene Mischgebiet (MI) tGber die Stichstralle hinweg erweitert, um hier eine
eingeschrankte gewerbliche Nutzung zu ermdglichen. Der neu einbezogene Bereich umfasst insgesamt
eine Flache von rd. 1.400 m2. Der bestehende 6ffentliche Parkplatz entlang der StichstraBe zur
Albersdorfer StralRe wird dabei nachrichtlich dargestellt.

3. Umweltbericht auf Ebene des Flichennutzungsplans

3.1 Einleitung

Die Gemeinde Eging am See plant zur Schaffung von Baurecht eine Anderung des Flichennutzungsplanes.
Grundstiicke unmittelbar anschlieRend an bestehende Bebauung sollen unter Nutzung vorhandener
ErschlieBung entwickelt werden.

Das Plangebiet ist im derzeit giltigen Flachennutzungsplan als Grinland dargestellt. Zukiinftig soll es als
Allgemeines Wohngebiet WA bzw. Ml Mischgebiet genutzt werden.
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3.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Im Folgenden wird der Ausgangszustand der Schutzgiiter bewertet und die Erheblichkeit des Eingriffs
abgefragt und abgeschatzt.

Schutzgut Arten und Lebensraume

Die Griinlandflachen in beiden Geltungsbereichen auf FINr. 2260 sowie 2283 sind als Intensivgrinland
anzusprechen.

Im Bereich des Geltungsbereich 2 stockt ein junger Weidenbestand sowie entlang der Albersdorfer Str.
eine jungere Esche (B311 Einzelbdume / Baumreihen / Baumgruppen mit Gberwiegend einheimischen,
standortgerechten Arten, junge Auspragung.)

Die BNT sind insgesamt von geringer naturschutzfachlicher Bedeutung (Liste 1a, Leitfaden
Eingriffsregelung Bauleitplanung).

Kartierte Biotope befinden sich nicht Planungsbereich.

Faunistische Nachweise liegen flir den Planungsbereich und das direkte Umfeld nicht vor. Die jungen
Geholze weisen keine Hohlen, Spalten oder Rindenabplatzungen auf. Das ABSP des Landkreises Passau
bzw. die ASK weist keine Eintrdge fir den Planungsbereich auf.

Schutzgut Boden

Boden in den Erweiterungsgrundstiicken wurden bisher als Griinland intensiv genutzt und sind aufgrund
der ehemaligen Nutzung als Deponie stark Gberpragt.

Der sudliche Teil des Geltungsbereichs 1 sowie der Geltungsbereich 2 liegen auf dem Gebiet der Alt-
Deponie Eging — Albersdorfer Stralle. Eine im Jahr 2010 durchgefiihrte Detailuntersuchung brachte das
Ergebnis, dass ein GroRteil der Deponie mit bauschutthaltigem Erdaushub verfillt ist. Im Zentrum lasst sich
ein Bereich mit mullhaltigen Auffiillungen abgrenzen (sh. folgende Abb.).
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Abb.: Auszug aus Anlage 1, Plan 3 - Lageplan mit Auffiillungsgrenzen (Detailuntersuchung Altdeponie Eging, 2010)

Im Jahr 2018 hat das LRA Passau eine nutzungsorientierte Entlassung aus dem Altlastenkataster
vorgenommen. Damit ist die Flache nicht mehr im Altlastenkataster aufgefiihrt, verbleibt allerdings im
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System ,,ABuDIS” des LfU. Bei einer Anderung der Nutzung auf diesen Grundstiicken bzw. Bau- und
Aushubmalnahmen eine Neubewertung der Situation vorzunehmen ist.

Schutzgut Wasser, Klima/Luft

Zu den Grundwasserverhaltnissen kdnnen aus der Detailuntersuchung Altdeponie Eging, 2010 Schliisse
gezogen werden. Insgesamt fand sich im Deponiekdrper ein relativ hoher
Grundwasser(Sickerwasser)spiegel (1-2 m u. GOK). Bei Schurf 1 im Bereich des Geltungsbereich 2 wurde
das Grundwasser bei 1,90 m unter Gelande angebohrt.

Bei dem Gebiet handelt es sich gemal LRP 12 um ein Gebiet mit geringer Kaltluftproduktion.

Schutzgut Landschaft

Durch die geplante Bebauung wird das Ortsbild nicht maRgeblich verandert. Die geplante Bebauung schlieRt
in zentralortlicher Lage direkt an bestehende Wohnbebauung an. Auswirkungen auf das Landschaftsbild
sind aufgrund der innerdértlichen und bereits stark Gberpragten Lage nicht zu erwarten.

Mensch (Ldrm, Erholung)

Aufgrund der geplanten Nutzungsanderung ist von keiner wesentlichen zusatzlichen Larmbelastung
auszugehen. Voriibergehende Larmbeldstigungen der bestehenden Wohnbebauung sind wéahrend der
Bauphase zu erwarten. Fiir die allgemeine Erholungsnutzung spielt der Planungsbereich keine Rolle.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Kultur- und Sachgiter sind im Bearbeitungsgebiet nicht vorhanden.

Schutzgebiete
Schutzgebiete und -objekte werden von der Planung nicht berthrt.

Wechselwirkungen
Im Untersuchungsraum sind keine Uber die bereits beschriebenen Schutzgiiter hinausgehenden
Wechselwirkungen bekannt.

Insgesamt ist das Planungsgebiet als Gebiet mit geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild
einzustufen. Zusammenfassend ist festzustellen, dass die Erheblichkeit des Eingriffs bezliglich der
Schutzgiiter im Wesentlichen gering ist.

3.3 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens ist mit einer weiteren intensiven Nutzung der Flachen als Griinland
zu rechnen. Eine naturschutzfachlich positive Entwicklung ist nicht zu erwarten.

3.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Wirkungen

3.4.1 Vermeidung und Verringerung

Um die Folgen der Bebauung zu mindern, sind in den weiteren Planungen folgende MaRnahmen
umzusetzen:
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o Verzicht auf erhebliche Tiefeneingriffe in den Boden im Bereich der Altlastenfliche (keine
Unterkellerung im siidlichen Bereich des Geltungsbereich 1, keine Errichtung von Geb&duden im
Bereich Geltungsbereich 2)

e Erhalt vorhandener Gehdlze entlang der Albersdorfer Strasse

e Grinordnerische MaRRnahmen: Pflanzung von Obstbdumen/Baumen 2.0rdnung

o Verwendung sickerfahiger Belage fir Zufahrten und Parkflachen.

3.4.2 Ermittlung des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen

Eine Uberschlagige Ermittlung des voraussichtlichen Ausgleichsbedarfs kann auf FNP-Ebene durch
Multiplikation der maximal zuldssigen GRZ des Baugebietes (hier im Bereich WA GRZ 0,4; Bereich Ml 0,8)
mit der durchschnittlichen Bedeutung der Schutzgiiter im Anderungsbereich (geringe Bedeutung = 3)
ermittelt werden.

Demnach ergibt sich flir den vorliegenden Erweiterungsbereich ein voraussichtlicher Ausgleichsbedarf von
etwa 2.350 WP.

Malnahmen zur Vermeidung eines Eingriffs und Anwendung eines Planungsfaktors im Rahmen des
Bebauungsplanes sind maglich.

3.5 Alternative Planungsmoglichkeiten

Planungsalternativen liegen nicht vor.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Sommerau befinden sich zwar noch unbebaute
Grundsticke, die bereits als Mischgebietsflachen mit zugehorigen Baufenstern festgesetzt sind. Eine
Befragung der Eigentiimer im Jahr 2019 ergab jedoch keine Resonanz. Der Gesetzgeber stellt den
Kommunen derzeit keine weiteren rechtlichen Mittel zur Baulandmobilmachung zur Verfigung.

3.6 Allgemein verstdndliche Zusammenfassung

Die Planungsbereiche mit einer GesamtgréRe von ca. 1400 m? befinden sich auf einer derzeit intensiv als
Grinland genutzten Flache. Es finden sich keine naturschutzfachlich schiitzenswerten Strukturen oder
kartierte Biotope innerhalb der Geltungsbereiche und auch nicht entlang der Rander. Wertvolle
Lebensraume werden nicht Gberplant. Insgesamt hat der Planungsbereich geringe Bedeutung fiir
Naturhaushalt und Landschaftsbild. Die Auswirkungen der mit dieser Flachennutzungsplananderung
verbundenen MaRRnahmen sind von geringer Erheblichkeit.
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C. Plandarstellungen

Ausschnitt aus dem derzeit rechtsglltigen Flachennutzungsplan

Markt Eging a.See M 1:5000

Deckblatt Nr. 22 zum

Flachennutzungsplan Markt Eging a.See M 1:5000




