Auszug aus der Niederschrift iiber die 6ffentliche
Sitzung des Bau- und Umweltausschusses Eging a.See
am 27.07.2026

TOP 3.
Anderung des Bebauungsplans "Sondergebiet Sport” mittels Deckblatt Nr. 2 -

Abwigung von Stellungnahmen

Sachverhalt: )
Im Verfahren zur Anderung des Bebauungsplans ,SO Sport® mittels Deckblatt Nr. 2

wurde in der Zeit von 26.05.2026 bis einschlieBlich 29.06.2026 die Beteiligung der
Offentlichkeit und in der Zeit von 13.05.2026 bis einschlieflich 26.06.2026 die
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemafd § 13
BauGB durchgefihrt.

Die Beteiligung brachte folgende Ergebnisse:

Aus der Beteiligung der Offentlichkeit wurden keine Einwdnde vorgebracht.

Folgende Behérden haben von der Bauleitplanung Kenntnis_erhalten, jedoch
keinerlei Einwinde mit rechtlicher Verbindlichkeit vorgebracht:

Regierung von Niederbayern

Landratsamt Passau, Untere Naturschutzbehérde
Landratsamt Passau, Stadtebau

Landratsamt Passau, KreisstraRenverwaltung
Landratsamt  Passau, Untere  Wasserrechtsbehorde -  ,Bereich
Uberschwemmungsgebiet

Landratsamt Passau, SG 53 - Bodenschutz
Landratsamt Passau, Kreisbrandinspektion
Regionaler Planungsverband Donau-Wald
Deutsche Telekom GmbH

Vermessungsamt Vilshofen

ZAW Donau Wald

Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege

Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten

Es liegen folgende Stellungnahmen von Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange vor.



Landratsamt Passau, Bauwesen rechtlich

6. Rechtliche Beurteilung und Hinweise

a.

In Ziff. 1 des Verfahrensblattes ist statt des Marktgemeinderates falschlicherweise
der Bau- und Umweltausschuss angegeben

7if€. 3 des Verfahrensblattes solite besser an die aktuellen digitalen Planungshilfen
angeglichen werden (Verdffentlichung statt Auslegung)

Aus Ziff. 4 sollte sich deutlich ergeben, dass hier eine Anderung erfolgt
Bei Ziff. 5 fehit bei der Nennung der Flurnummer die Gemarkung
Bei Ziff. 8 ware ein Auszug aus dem rechtskraftigen Fldchennutzungsplan hilfreich

Bei der Kopie des rechtskréftigen Bebauungsplans (Seite 4) solite zur Klarstellung
erganzt werden, dass dies der rechtskraftige Ur-Bebauungsplan ohne Deckblatt 1

ist

Im Deckblatt finden sich unterschiedliche Entwurfsdaten, z. B. auf Seite 1 in der
Mitte 16.04.2026, in der Kopfleiste aller Seiten aber 06.03.2026

Auf dem Plan auf Seite 5 sollte es besser heiBen: Bestehende Tennishalle, und zwei
Mal bestehende Tennisplatze

Die Baugrenze ist deutlicher darzustellen

Auf dem Luftbild ist dstlich des Clubhauses ein rotes Dach zu sehen; wenn es fir
dieses Gebiude auBerhalb der bisher festgesetzten Baugrenzen keine isolierte Be-
freiung oder keine Baugenehmigung geben sollte, wére es eine gute Gelegenheit
hierfiir in diesem Verfahren eine Baugrenze oder eine Flache fiir Nebengebaude mit
dem Planzeichen 15.3 PlanZV festzusetzen, um die Grundiage fiir eine Legalisierung

zu schaffen:




k. Vor Jahren hat es unseres Wissens einmal eine Anzeige/Beschwerde gegeben, wo-
nach aus dem stlich angrenzenden Schotterwerk Emissionen insbesondere in Form
von Staub zu Beeintrichtigungen fiir den Sportbetrieb im Freien fiihren konnten;
das wiirde fiir die neu geplanten offenen Padelplatze prinzipiell genauso gelten;
gibt es hierzu seitens der Vereine Erfahrungswerte aus den letzten Jahren? Ist eine
Staubbelastung ein Thema? Ziff. 13 wiirde sich dafiir anbieten, schon allein, damit
die Gemeinde sich spéter nicht mit irgendwelchen Haftungsanspriichen auseinan-
dersetzen muss

|. Die im Bebauungsplan festgesetzte Ausgleichsflache im Norden fehlt It. Luftbild

m. Die Stellplatzsituation entspricht It. Luftbild auch nicht mehr dem im Bebauungsplan
widergegebenen Planungswillen der Gemeinde; man kdnnte das jetzige Deckblatt
gut nutzen, die Planung zu aktualisieren

n. Sollte eine neue wasseirechtliche Erlaubnis erforderlich werden (sh. Stellungnahme
des SG 53 vom 20.05.2026), so sollte der Satzungsbeschluss erst gefasst werden,
wenn diese Erlaubnis erteilt ist

0. In der Begriindung fehlen Aussagen zur aktuellen ErschlieBungssituation (Wasser,
Abwasser, Niederschlagswasser, Loschwasser, Zufahrt)

p. Nach unseren Unterlagen ist der offizielle Name des Bebauungsplans ,,Sondergebiet
Sport™; der ist auch im Deckblatt zu verwenden

Abwagung:

Zu 6a:

Das Verfahrensblatt in Ziff. 1 wird entsprechend korrigiert. Anzumerken ist dazu,
dass sich in der Gemeinde Eging a.See ab nun Bauleitplanverfahren im
Aufgabenbereich des beschlieenden Bauausschusses befinden.

Zu 6b:
Das Verfahrensblatt in Ziff. 3 wird entsprechend angepasst.

Zu 6c¢:
In Ziff. 4 (Planliche Festsetzungen) wird der Begriff ,Anderungen“ erganzt.

Zu 6d:
In Ziff. 5 wird die Gemarkung Eging a.See erganzt.

Zu Ge:
In Ziff. 8 wird ein Auszug aus dem Flachennutzungsplan erganzt.

Zu 6f:
Im Inhaltsverzeichnis und der Uberschrift auf Seite 4 wird der Begriff ,rechtskraftiger

Ur-Bebauungsplan® erganzt.

Zu 6g:
Das Entwurfsdatum wird einheitlich auf den 16.04.2026 angepasst.

Zu 6h:
Der Plan auf Seite 5 wird entsprechend angepasst.



Zu 6i:
Die Baugrenze wird im Plan deutlicher dargestelit.

Zu 6j:
Fir das Gebaude (Geréatelager) wird eine Flache fir Nebengebaude mit Planzeichen
15.3 PlanzV festgelegt.

Zu 6k:
Emissionen in Form einer Staubbelastung bei starkem Wind durch das Ostlich

angrenzende Schotterwerk filhrten in den letzten Jahren beim Spielbetrieb des
Tennisclub Eging e.V. zu keinerlei Beeintrdchtigungen. Fur die geplante Padel
Tennisanlage sind keine Beeintrachtigungen durch Staubemission bei starkem Wind
zu erwarten, zumal die Padel-Platze topographisch, aufgrund der Hanglage, etwas
tiefer und durch die Bepflanzung geschiitzt neben der Tennishalle entstehen. Die
Ziff. 13 der textlichen Festsetzungen wurde dazu entsprechend erganzt.

Zu 6l:
Die im Bebauungsplan festgesetzte Ausgleichsflache nordlich der Tennishallen

wurde bisher noch nicht hergestellt. Im Zuge der Errichtung der Padel-Platze soll die
Bepflanzung erfolgen.

Zu 6m:
Fiir den Bereich der Tennishallen und den geplanten Padel-Platzen werden

genligend Stellplatze eingeplant und vorgehalten. Die Stellplatze sidlich der best.
Tennisplatze sollen zeitnah baulich verbessert werden.

Zu 6n:
Eine wasserrechtliche Erlaubnis ist fir Anderung durch Deckblatt Nr. 2 nicht

erforderlich, da hierdurch keine zusatzlichen Einleitungen von Oberflachen- bzw.
Schmutzwasser erfolgt.

Zu 60:
Durch die Padelanlage, die als Ersatz fur die zweite Tennishalle entstehen soll,

ergeben sich keine zusatzlichen ErschlieRungsmaRnahmen. Dies wird in der
Begriindung zur Anderung des Bebauungsplanes unter Ziff. 9 entsprechend erganzt.

Zu 6p:
Der offizielle Name des Bebauungsplans ,Sondergebiet SO Sport* wird in den
Deckblatt-Unterlagen verwendet.

Beschlussvorschlag:
Der Bauausschuss nimmt die Einwénde des Landratsamtes Passau, Bauwesen

rechtlich, sowie die Abwagungen und die damit verbundenen Mal3nahmen zur
Kenntnis und beschliet, die Anderungen in den Planzeichnungen bzw. den
Festsetzungen einzuarbeiten und die Begriindung wie beschrieben zu erganzen bzw.

zu Uberarbeiten.

Abstimmung: 6: 0



Landratsamt Passau, Technischer Umweltschutz

>4 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan_ gegliedert nach
Sachkomplexen. jeweils mit Begrindung und ggf. Rechisgrundlage

Sachkomplex Lirmschutz und Luftreinhaltung (i.V. mit Nr. 2.4)

Die Planinderung betrifft die Belange des technischen Umiweltschutzes. Auf die durch die
Anderung verursachten Larmimmissionen wird in der Begriindung nicht eingegangen. Ge-
eignete textliche Festsetzungen welche Beispielsweise die Betriebszeiten auf die Tagzeit be-
schrinken sollten gepriift werden. Bei Sondergebieten sollte im Rahmen der Bauleitplanung
der in dem Gebiet geltende immissionsschutzrechtliche Schutzanspruch festgelegt werden. da
die TA Larm und andere Beusteilungsgrundlagen keine konkreten Grenz- bzw. Richtwerte
fiir die Beurteilung von Sondergebieten aufgrund der mdglichen Vielfalt dieser vorschreiben.
Von Seiten des technischen Umweltschutzes bestehen Bedenken gegen den Entwurf in der

vorliegenden Fassung.

Abwagung:

Die Hinweise des Landratsamtes Passau, Technischer Umweltschutz, werden zur
Kenntnis genommen.

Im Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes ,Sondergebiet Sport® mittels
Deckblatt Nr. 1, zur Errichtung eines FuBball-Kleinspielfeldes und eines Fuliball-
Hauptspielfeldes (Kunstrasen) mit Vereinsheim, wurde im Jahr 2016 ein
umfassendes schalltechnisches Gutachten erarbeitet.

Dieses Gutachten weist nach, dass die von den Sportanlagen aus dem
Bebauungsplangebiet ,Sondergebiet Sport* ausgehenden Larmimmissionen durch
den FuRball- und Tennissport an der nachstgelegenen schutzbedurftigen
Wohnbebauung die maRgeblichen Richtwerte deutlich unterschreiten und dadurch
keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Durch die Anderung des Bebauungsplans ,Sondergebiet Sport” mittels Deckblatt Nr.
2 hat die Eginger Tennis- und Sportstiftung als Betreiberin der Anlagen (Tennishallen
+ Padeltennis-Anlagen) die im schalltechnischen Gutachten festgelegten Vorgaben
dauerhaft einzuhalten; deren Umsetzung ist gewahrleistet.

Zur weiteren Beriicksichtigung der Belange des Immissionsschutzes werden die
Betricbszeiten der Padel-Sportanlage im Bebauungsplan auf die wesentliche Zeit
von 08:00 Uhr bis maximal 20:00 Uhr sowie auf den Zeitraum von Mitte April bis
Ende September beschrénkt. Zudem werden die zwei Padel-Tennis-Outdoorcourts
mit einem ca. 3 — 4 m hohen Kubus eingehaust, wodurch der entstehende
Schallpegel deutlich reduziert wird. Positiv hierbei wirkt sich auch die topographische
Lage im bestehenden Hang direkt neben der vorhandenen Tennishalle aus.

Beschlussvorschlag:
Der Bauausschuss nimmt die Einwadnde des Landratsamtes Passau, Technischer

Umweltschutz, sowie die Abwagungen und die damit verbundenen MalRnahmen zur
Kenntnis und beschliet, die Anderungen in den Festsetzungen unter Ziff. 13
einzuarbeiten und die Begriindung soweit erforderlich, wie beschrieben zu erganzen

bzw. zu Uberarbeiten.

Abstimmung: 6 : 0



Landratsamt Passau, SG 53 Wasserrecht

- -

Einwendungen
Aus dem Bebauungsplanentwurf ist nicht ersichtfich bzw. enthéft keinerlel Angaber, ob aus dem beplanten Gebiet
eine Gewssserbenutzung {(Einfeitung von Abwasser oder Mederschlagswasser in ein Gewdsser oder Grundwasser)
pach & 9 WHG verbunden ist bzw. wie die Abwasserbesestigung im FEinzelnen fir das neu beplante Gebiet erfolger
soff bzw. geregelt ist.
Hierzu sind néhere Angaben It beifiegendem Formblatt notwendig. Erst dann kann eine Stellungnahme abgegeben
werden.
Hinweis: Fir die Entwésserung der Tennishalle best eht eine waserrechtliche Erlaubnis fir den Tennisclub Eging e. V.
v. 25.05.2009, die am 31.12.2029 endet. Solfte die Niederschisgwasserbeseitigung dber diesen Regenwasserkanal
erfolgen, ist hierzui eine Anderung zu beantragen bzw. gleich Neubeantragung aufgrund der kurzen Restlaufzeft.

FEine evtl, nach § 8 WHG erforderfiche Erfaubnis bzw, Anderung ist umgehend vom Trdger der Entwésserungseinrich-
tung (entweder Gemeinde oder privater Bauherr) beim Landratsamt Passau unter Vorfage der hierzu notwendigen
Planuntertagen nach der Verordnung dber Plane und Beilagen in wasserrechtiichen Verfahren (WPBV) zu beantragen.
Vor Erteilung dieser Erlaubnis ist u. E. eine gesicherte ErschlieBuna nicht gegeben.

Es wird deshalb angeraten, die Erteilung der 0.q. wasserrechtfichen Frfaubnis rechtzeitig vor Inkraftsetzen des
Bebauungsplans zu beantragen. Bite katkufieren Sie den Zeftaufwand sowohl der Planung als auch des
Wassarrechtsverfahrens ein,

Auf das Rundschreiben des Landratsamtes Passau — Bauvamt- vom 28.11.2013 an die Gemeinden des Landkreises
Passau wird in diesem Zusammenhang hingewiesen.

Dringender Hinweis und Bitte:
Das beiliegende Formblatt solite kiinftig generell bei allen Bauleitplanungen (auch Deckbistter) ausgefiilit den Ent-

wurfsunteriagen beiliegen. Nur so kann eine qualifizierte Stellungnahme abgegeben werden und evil. zeitaufwendige
Rickfragen vermieden werden. Vielen Dank!

Abwagung: )

Eine wasserrechtliche Erlaubnis ist fir die Anderung durch Deckblatt Nr. 2 nicht
erforderlich, da hierdurch keine zusétzlichen Einleitungen von Oberflachen- bzw.
Schmutzwasser erfolgt.

Das anfallende Oberflichenwasser im Bereich der Padel-Outdoor-Platze wird auf
dem Grundstiick groRflachig versickern. Eine Einleitung von zusatzlichem
Schmutzwasser aus dem Bereich der Padel-Outdoor-Platze erfolgt nicht, da die
Toiletten in der Tennishalle bereits vorhanden sind und entweder durch den
Spielbetrieb in  der Tennishalle (Winterbetrieb) bzw. Padel-Outdoor-Platze
(Sommerbetrieb) genutzt werden.

Soweit die Padel-Outdoor-Platze gut angenommen werden, ist in der Zukunft die
Errichtung einer Padel-Indoor-Halle geplant. Im Rahmen des Planungs- und
Genehmigungsverfahrens soll sodann beurteilt werden, ob und wie zusatzliches
Schmutz- bzw. Oberflichenwasser abgeleitet und entsorgt werden kann. Womdglich
reichen hier auch die Sanitarrdume in der bestehenden Tennishalle aus.

Beschlussvorschlag:
Der Bauausschuss nimmt die Einwande des Landratsamtes Passau, SG 53

Wasserrecht, sowie die Abwagungen und die damit verbundenen Mallnahmen zur
Kenntnis und beschlieRt, die Anderungen in den Planzeichnungen bzw. den
Festsetzungen einzuarbeiten und die Begriindung wie beschrieben zu ergénzen bzw.
zu Uberarbeiten.

Abstimmung: 6 : 0



Bayernwerk Netz

Kabel,
Gasanlagen
Anderung des Bebauungsplans "SO Sport” mittels Deckblatt Nr. 2

ihr Schreiben vom 13.06.2026, thr Zeichen: Herr Fischi

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen das o. g. Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen,
wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beein-

trachtigt werden.

in dem von lhnen iiberplanten Bereich befinden sich von uns betriebene Versorgungs-

einrichtungen.

Kabeln

Der Schutzzonenbereich fiir Kabel betrdgt 1,5 m beidseitig zur Leitungsachse, solange
sie parallel verlegt sind. Bei einzelnen Kabeln betrdgt der Schutzzonenbereich 0,5 m

beidseitig zur Leitungsachse.

Es sind alle MaBnahmen zu unteriassen, die den Bestand oder Betrieb unserer Anlagen
gefihrden oder beeintrichtigen kdnnen. Es ist zu dulden, dass Biume und Straucher in-
nerhalb der Schutzzone ganz oder teilweise durch die Dienstbarkeitsberechtigte oder
von ihr beauftragte Dritte entschddigungslos beseitigt werden. Es diirfen Anlagen inner-
halb der Schutzzone errichtet sowie Baume und Strducher belassen und gepflanzt wer-
den, wenn hierfiir die schriftliche Zustimmung der Berechtigten vorliegt. Diese wird
nach den jeweils giiltigen Vorschriften (insbesondere VDE) erteilt. Andemnfalls ist die
entschddigungslose Beseitigung zu dulden.

Durch einen Servicetechniker der Bayemwerk Netz GmbH kénnen kostenfrei ggf. vor-
handene Leitungen geortet und ggf. der Schutzzonenbereich ausgesteckt werden.
Dies sollte spitestens zwei Wochen vor Aufnahme der Arbeiten erfolgen.



Gasanlagen

Der Schutzstreifen der Erdgasleitung betrgt in der Regel je 1,0 m beiderseits der Lei-
tungsachse.

Die Trasse muss jederzeit fiir regeimagige Kontrollen durch Streckenbegehung zugang-
lich und fiir Fahrzeuge und Arbeitsmaschinen befahwbar sein.

Bei geplanten TiefbaumaBinahmen, in der Néhe unserer Leitungen, ist vor Baubeginn
eine nochmalige Einweisung auf die genaue Lage der Gasleitung anzufordern. An-
sprechpartner ist unser Kundencenter Vilshofen, Abteilung BAGE-TOVS Tel.: 085 41 -
916-330. Entsprechende Sicherungsmafinahmen fiir unsere Leitungen miissen im Zuge
der weiteren Planungen festgelegt werden.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass freigelegte Gasleitungen erst dann wieder ver-
filft werden diirfen, nachdem unser Betriebspersonal diese auf Beschddigungen iiber-

priift haben.

Fiir Strom- und Gasanlagen gilt:

Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutzstreifen beste-
henden Bau- und Bepflanzungsbeschrinkung machen wir darauf aufmerksam, dass
Plane fiir Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art uns rechtzeitig zur Stellungnahme
vorzulegen sind. Dies gilt insbesondere fiir Straen- und WegebaumaBinahmen, Ver- und
Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, Aufschiittungen, Freizeit- und Sportanlagen, Bade-
vnd Fischgewdsser und Aufforstungen.



Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Be-
pflanzung freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmdglichkeit
eingeschrinkt werden. Biume und tiefwurzelnde Straucher diirfen aus Griinden des
Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2.5 m zur Trassenachse gepflanzt
werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit uns geeig-
nete Schutzmafinahmen durchzufiihren.

Beachten Sie bitte die Hinweise im “Merkbiatt liber Bdume, unterirdische Leitungen und
Kanale", Ausgabe 2013 vom FGSV Verlag www.fgsv-verfag.de (FGSV-Nr. 939), bzw. die
DVGW-Richtlinie GW125.

Das beiliegende “Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen” ist zu beachten.

Auskiinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsaniagen kénnen Sie online
Giber unser Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter:

www.bavernwerk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftsportal.htmi

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am Verfahren und stehen Ihnen fiir Riickfragen
jederzeit gerne zur Verfiigung. Wir bitten Sie, uns bei weiteren Verfahrensschritten zu

beteiligen.

Abwagung:
Sollten im Uberplanten Bereich Leitungen zum Vorschein kommen, werden diese
nach Abstimmung mit dem Bayernwerk entsprechend um- bzw. neu verlegt.

Beschlussvorschlag:
Der Bauausschuss nimmt die Einwédnde Bayernwerk Netz, zur Kenntnis. Eine

Beschlussfassung dazu ist nicht erforderlich.

Beschluss:
Der Bauausschuss nimmt samtliche Stellungnahmen der Fachstellen zur Kenntnis

und beschlieRt, dass die gefassten Einzelbeschliisse seitens des Planungsburos im
Deckblatt Nr. 2 zum Bebauungsplan ,Sondergebiet Sport* eingearbeitet bzw. erganzt

werden.
Abstimmung: 6 Ja : 0 Nein
Samtliche 7 Mitglieder waren ordnungsgemaf geladen.

Hiervon waren 6 Mitglieder anwesend; die Beschlussféahigkeit war gegeben.

Die Ubereinstimmung des Auszuges mit den Eintrdgen im Niederschriftenbuch
wird beglaubigt.

R 7l
Benedikt Kufner
1. Blrgermeister

Eging a.See, 03.08.2026




