Auszug aus der Niederschrift {iber die 6ffentliche
Sitzung des Marktgemeinderates Eging a.See am
04.07.2024

TOP 2.
Anderung des Bebauungsplanes "Marktplatz" mittels Deckblatt Nr. 4;

Abwigung von Stellungnahmen

Sachverhalt:
Im Verfahren zur Anderung des Bebauungsplans ,Marktplatz® mittels Deckblatt Nr. 4 wurde

in der Zeit vom 13.12.2023 bis einschlieRlich 22.01.2024 die Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 13 a i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB und in der Zeit vom 05.12.2023 bis einschlieRlich
12.01.2024 die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager éffentlicher Belange geman
§ 13 ai.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

Die Beteiligung brachte folgende Ergebnisse:
Es liegen folgende Stellungnahmen von Birgern vor:

Stellungnahme einer Biirgerin v. 22.01.2024

Sehr gashrta Damen und Herren,

tinsichtiich der Schaffung von barrierefretem Wohnraum, vor atiem fir die ditere Generaticn,
ist gegen die Planung Nichts einzuwenden. - Hinsichliich der bereits seit Jahren bestehanden
Uberlastung der gemeindiichen Kanalisation. der weiteren Zarstdrung van nur noch wenigen
Grunzugen in Eging und der Durchfuhrung der Bebauungsplan-Anderung im vereinfachten
Verfahiren erhabe ich hiermit aber Einwendungen und Bedenken gegen vorgenannte Planung

1. Meiner Menung nach ist die Durchfihrung des Verfahrens nach § 13 a BauGB, nicht
zulassig. Es wurde gewdhlt, wail damit dis Durenfohrung oiner Umweltprifung entfailt.

Das geplars Haus C liegt im rechiskrifigen Flchennutzungsplen Eging, in dem auch
der Landschaftspian integnert ist. voitkommaen im Bereich von gliedemden Grunfldchen,
das Haus B ebervalls tellweise, Die restliche Flache von Haus B liegt zwar im Misch-
gehet, ist aber ebenfalls noch unberihrier Baum- und Strauchbewuchs, Ebenso verhalt as
sich bel Haus A, auch hier muss unberuhrier Bawuchs weichen. Bareits seit Jahren muss
jader Jklsiner” Eginger Bauwerber alle kostspislen naturschutzrechtiichen Ausgleichsmal-
natmen erflilien. Deshalb 1st es untraghbar, dass hier aufl Kosten der Natur alles so exirem
arleichlert wird, Ich erwarte hier fir diese Bewerber die gleichen Pllichter und somit die
Durchithrung emar Umweltprufung,

2. ks gab in dor Marktratssitzung v. 6.7.2023 schen in einem enderen Bereich einen Antrag
auf Andsrung des Bebauungsplanes Markipletz, der abgelehnt wurde. Der Birgermeister
sagte cazu in der Sitzung, dass der besishende Grirnzug erhalten bleiben soll. ich stelie
hier eire krasse Ungleichbshandiung der Bauwerber fest.

3. im Planungsgebiet gibt es nur sinen Mischwasserkanal das bedeutet, dass sowohl
Schmutz- als auch Regenwasser in den Kanal eingelsitet warden dirfen. Das ganze
Abwasser [8uft aufgrund der extremen Hanglage des Grundstiickes nur teilweisg im
naturlichen Gefalle in den Kanal am Untaren Markl Durch das Grunastiick [Auft such quer
&in Mischwasserkanai in sudlicher Riehtung zur Pumpstation am Fasanerweg. Von dort
wird danr das ganze Abwasser Richtung Kldranage gepumpt. Das verursacht dauerhatt
hehe Unterhaltungskosten fur alle Burger,

leh erwarte deher von ungerem Markigemeinderat, dass hier mif demn Bauwseber eine
Sonderverenbarung geschlossen wirg und dieser die zusatrichen Kosten salbst uber-
nehmern muss, wenn nachirdglich Grundstiickstlachen bebaut werden solien, die bisher
richt fur sine Bebauung vorgesehen waren So wurde es i such seit Jahrzannten von
aller anderen Eginger Bauwsrbern gofordert, ich erwarte hier pleiche Pflicht fir Afle




Sehr sinnvoll wére es hier auch, wenn von den Bauwerbern fur das Regenwasser der
Bau enes exgenen Regenrickhaitebeckens gefordert wirde, weil die gemeindlizhe
Kanalisation bareits seit Jahren véilig uberlastet ist. Auierdem flieldt jetzt schon das
Oberflschenwasser aus tiesem Grundstick in stdlicher Richtung und 18uft dann unge-
hinaert Uber die Lusenstralie und verursachy dort im Winter eine riesige Eispiatte.
Auerdern gibt es dort auch noch einen StraReneniaufschacht, dessen Ablauf vermut-
lich verstophi ist und sich dadurch im Januar 2024 ein kleiner See vor den Garagen cer
Anwohner gebildet hat, Das kann nicht weiter ningenommen werden,

4 Meinar Meinung nach findet ssit Jahren in Bausachen sowieso eine bevorzugte Behand-
fung eines ausgewahlien Personenkreises statt,

Zu den Nichfausgewahlten zah!t aber z.B. ein Antragstefier der im Bereich ,Brunnfeld”

8 Wornhauser bauen wollte Am 11.8.2021 war hierzu in der Presss Folgendes zu lesen
.Dhe Kanalisation kdnne kein zusdizliches Wasser sufrnehmen. Das Oberfiicherwassar
musste in ein Rickhattebecken eingeleite! werden * YWWenn man bedenkt. dass disses
Grundstick im Flachennutzungsplan berats soit 20 Jahren als Wohnbaufléche ausge-
wiesen und ceshalb mit Sicherheit in den Berschnungen der mégichen Entwésserung
uber cie bestehanden Leitungen, im Wasserrechtsbescheid enthalten ist, kann man hier
bestimmi nicht vom gleichen Recht fiir Alle sprachen. Die Tatsache, dass 8 neue Wohr-
ginhaiten dig Kanalisation Uberbelasion, jetz: aber 30 neus Wohneinheiten an angerer
Stelte méglich sing, ist fir mich ein Witz, weil namlich diese 30 geplarien Wohneinheiten
uber denselbsn vorgenannten Kanal entwassern warden sollen.

5 Fest steht aullerdem. dass die gemeindlichen Kanalleitungen bereits seit Jahren vallig
Uberlastet sind und es dadurch im Bereich des Kurparkes, bei stérkeren Regenfalien,
immer wigder zurm Austritt von Fékalien aus dem Mischwasserkanal kommt Dies sogar im
Bergich des dortigen Kinderspiciplatzes  Mir wurde auch berichiet, dass 2023 auch Faka-
lien im Bereich des Seerosenteiches aus dem Kanalschacht kamern und dann Cber die
Muhibergstralie hinweg, auch in den Rohrbach geschwemmt wordan sein soflern,

Durch die Uberlastung der gemeindlichen Kanalisation kommt es jetzt auch schon seit
Uber 3 Jabran zu simem sténdigen KanalrGckstau im Keller eines Wobnhauses in der
Lusenstr. ~ Grund daflr kann nur sein dass teferliegend immer mehr Einfeitunigen in dis
Kanalisation stattfinden, teis aus den vielen Neubauten in den Baugebieten und tells aus
Bereichen in glisdernden Grinfldchen, che meiner Meinung nach, flr einen bevorzugten
Persorenkrais, zum Nachteil der Allgameinheit, nachiraglich bebaubar gemacht vaurden,

6 Aus vorgenannten Grinden empfehle ich dem ganzenr Marktgemeingerat, diese geplante
Bebauungsplan-Andsrung vorerst zuruckzustellen, bis die ganze Abwasserproblematik
geklart und behoben ist. Das Problem muss sowieso noch 2024 geklart werden, wsil der
Wasserrechisbeschedd fur die Kigranlage zum 31 12 2024 ablguft. Waitere Fakalien-
Austritie aus den Kanalschachten und Rickstaus kénnen nicht weiter hngenommen
werden. wedl sie immer zum Schaden der Aligemeinheit sindg.

S0 erwartet jstzt auch alle Eginger Hauseigentimier, dass sle die Kosten fur die zwingend
erforceriichen umfangreichen Kanalbaumalinahmen, durch die Veranlagung zu neusn
Herstellungsbedrigen finanziell zu tragen haben.

Abwigung:
zu 1.
Die vorliegende Planung erfillt die Voraussetzungen des § 13a Abs. 1 BauGB vollstandig.

Somit ist dieses Verfahren anwendbar. Der Flachennutzungsplan wird gem. gesetzlicher
Grundlage im Zuge des Verfahrens nachrichtlich angepasst.

zu 2.
Nicht Gegenstand dieses Verfahrens

zu 3.
Durch die Entsiegelung der bisher asphaltierten Flachen wird eine Verbesserung der

Situation erreicht. Weiterhin wurden zwischenzeitlich MaRnahmen zur Versickerung eines
Teils des anfallenden Oberflichenwassers geplant, deren Ausfihrung in einem
stadtebaulichen Vertrag gesichert wird (sh. Punkt 6.3.2 der Begriindung).



zZu 4.
Meinungséuflerungen werden nicht kommentiert.

zu 5.
Nicht Gegenstand dieses Verfahrens. Auf die Abwagung zu Pkt. 3. wird verwiesen. Die

weiteren unbelegten Behauptungen und Meinungséaufierungen werden nicht kommentiert.

zu 6.
Auf die Abwéagung zu Pkt. 3. wird verwiesen.

Der Bauausschuss nimmt die Einwédnde 1 - 6 der Blrgerin aus Eging sowie die
entsprechenden Abwégungen dazu zur Kenntnis und schlagt vor, im Deckblatt Nr. 4 zum
Bebauungsplan ,Marktplatz® die Abwagungen soweit erforderlich, entsprechend zu
ergénzen, abzuandern bzw. zu Uberarbeiten.

Beschluss:
Der Marktgemeinderat stimmt dem Vorschlag des Bauausschusses zu, himmt die Einwénde

1 - 6 der Blrgerin aus Eging sowie die entsprechenden Abwéagungen dazu zur Kenntnis und
beschlie3t, im Deckblatt Nr. 4 zum Bebauungsplan ,Marktplatz® die Abwagungen soweit
erforderlich, entsprechend zu ergénzen, abzuandern bzw. zu Gberarbeiten.

Abstimmung: 12: 3

Stellungnahme einer Biirgerin v. 18.01.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes Markiplatz® mittels Deckblatt Nr. 4 vom
21.08.23 (Flurnr, 271, 279 und 24032 Gem. Eging).

regen wir als Grundsticksnachbar (Anwesen Unterer Markt 4, Flumr, 270) an, dass in der
Baumafinahme eine Beweissicherung vorgenommen werden muss, damit spater Schaden
an unseram Gabaude ausgeschiossen baw, analysiert werden kénnen. ’

Abwigung:
Die Anregung der Burgerin aus Eging wird zur Kenntnis genommen, ein entsprechender
Hinweis dazu wird im Bebauungsplan eingefugt. Zudem wird mitgeteilt, dass die

Beweissicherung vor Ort bereits durchgefiihrt wurde.

Der Bauausschuss nimmt den Einwand der Burgerin aus Eging sowie die entsprechende
Abwéagung dazu zur Kenntnis und schidgt vor, im Deckblatt Nr. 4 zum Bebauungsplan
.Marktplatz* die Abwéagung soweit erforderlich, entsprechend zu erganzen, abzuandern bzw.
zu Uberarbeiten.

Beschluss:
Der Marktgemeinderat stimmt dem Vorschlag des Bauausschusses zu, nimmt den Einwand

der Bulrgerin aus Eging sowie die entsprechende Abwagung dazu zur Kenntnis und
beschlieft, im Deckblatt Nr. 4 zum Bebauungsplan ,Marktplatz‘ die Abwégung soweit
erforderlich, entsprechend zu ergéanzen, abzuandern bzw. zu Uberarbeiten.

Abstimmung: 14 : 1



Folgende Behdérden haben von der Bauleitplanung Kenntnis erhalten, jedoch keinerlei
Einwidnde mit rechtlicher Verbindlichkeit vorgebracht:

Wasserwirtschaftsamt Deggendorf

Landratsamt Passau, SG 53 Wasserrecht

Landratsamt Passau, Untere Wasserrechtsbehérde

Amt fUr Digitalisierung, Breitband und Vermessung Vilshofen an der Donau
Regionaler Planungsverband Donau-Wald Straubing

Es liegen folgende Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Tragern o6ffentlicher
Belange vor:

Landratsamt Passau, Bauwesen rechtlich v. 08.01.2024
3. Rechtliche Beurteilung

a. Da der Geltungsbereich nicht in den bestehenden Bebauungsplan eingreift, gleich-
zeitig aber verschiedene Anforderungen u. a. Erhalt des Kopfbaus an der Strafe
bzw. dessen Wiedererrichtung nach Ablauf seiner Nutzungszeit oder Herstellung
von seniorengerechten Wohnungen am besten mit einem Durchfiihrungsvertrag

geregelt werden kdnnten, wiirde sich hier ein Vorhaben bezogener Bebauungsplan
besser anbieten als ein Angebotsbebauungsplan

b. Welche Nutzungen sind in dem MI geplant, um sicherzustellen, dass sowohl nicht
stdrendes Gewerbe als auch Wohnen annéhernd gleichwertig entsteht? Hierzu ware
z. B. eine geschossweise Zonierung denkbar

c. Die Planzeichen fiir Baulinie und Nebenanlagen/Garagen/Stellpldtze sind im Plan
kaum zu unterscheiden

d. Die Hihe der baulichen Anlagen ist auch fiir die Hauptgebdude im WA verbindlich
festzusetzen, da es sich sonst um keinen qualifizierten Bebauungsplan handeit

e. Die Zah! der Wohnungen ist bisher nicht begrenzt; ist das im Interesse der Ge-
meinde?

f. Es konnen abweichende Abstandsfldchen festgesetzt werden; diese sind jedoch
stadtebaulich und bzgl. nachbarschiitizender Belange eingehend zu begriinden

g. Welchen Sinn macht Ziff. 0.4.4 da fast das gesamte Grundstiick mit Baugrenzen
oder Fldchen fiir Stelipldtze belegt ist?

h. Fir Stiitzwdnde mit max. 2,50 m Hohe fallen Abstandsflachen an; Ziff. 0.3 gilt hier-
fiir nicht, da darin nur ,Nebengebadude" geregelt sind

i. Es sollte Giberlegt werden, ob im Westen zum Friedhof hin nicht eine wirksame
dichte und hohe Eingriinung als trennendes und zugleich schiitzendes Element Sinn
machen wirde (fur beide Seiten: Friedhof und kiinftige Bewohner von Haus A); It.
Luftbild ware eine solche zumindest zum Teil sogar schon vorhanden

j.  Angesichts der immer weiter zunehmenden Zahl an Fahrzeugen solite bei mindes-
tens 30 Wohnungen (iber eine sachgerechte Regelung zum Steliplatzschliissel nach-
gedacht werden



k. Die Breite der Schutzzone ist im Plan zu bemaBen; zudem ist textlich festzusetzen,
was dort zuldssig bzw. nicht zulassig ist

I.  Kann das Oberflachenwasser wie geplant in diesem Bereich versickern?

m. Bei den beiden Schemaschnitten sind das Urgeldnde und die geplanten Stiitzmau-
ern darzustellen

n. Sind fir die Hauser B und C griBere Auffiillungen notwendig?
0. Weiche Dbl.-Nr. erhdlt die erforderliche Anpassung des Fldchennutzungsplans?

p. Gerade im Umfeld von Friedhof, Kirche und neuem Rathaus wire ein bisschen mehr
an Grin z. B. auf den Stellplatzflachen wiinschenswert; zumindest aber sollten fiir
die Carports/Nebengebdude nur Griindacher zugelassen werden

g. Bei der Gegeniiberstellung der versiegelten Flachen sind die Baugrenzen und die
Verkehrsflachen voll anzusetzen

r. Wo findet sich die auf Seite 8 in der Begriindung vorgeschlagene Ableitung von
Niederschlagen in offenen Rinnen, Mulden und Grdben? Auch diese MaBnahmen
konnten wieder optimal in einem Durchfihrungsvertrag geregelt werden (sh.
Ziff. 3a)

Abwigung zu 3a.:

In Abstimmung mit dem Planungsbiro wird mitgeteilt, dass der Geltungsbereich den
bestehenden Bebauungsplan weiterfuhrt (sh. Begrindung). Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen und gleichzeitig auf die Abwagung zur Stellungnahme des SG Stadtebau
verwiesen.

Abwégung zu 3b.:
in Abstimmung mit dem Planungsbiro wird mitgeteilt, dass in Anlehnung an den
weitergefUhrten Bebauungsplan keine Zonierung der Nutzungen vorgesehen wird.

Abwidgung zu 3c.:
In Abstimmung mit dem Planungsbiro wird mitgeteilt, dass die Darstellung verdeutlicht wird.

Abwidgung zu 3d.:
In Abstimmung mit dem Planungsbiro wird mitgeteilt, dass auf die Abwéagung zur

Stellungnahme des SG Stadtebau verwiesen wird.

Abwagung zu 3e.:
In Abstimmung mit dem Planungsbiro wird mitgeteilt, dass die Zahl der Wohnungen auf

max. 30 begrenzt wird.

Abwiégung zu 3f.:
In Abstimmung mit dem Planungsbiiro wird mitgeteilt, dass in der Begrindung bereits eine
Erlduterung zu den abweichenden Abstandsflachen enthalten ist. Diese wird mit weiteren

Erlduterungen ergénzt.

Abwigung zu 3g.:

In Abstimmung mit dem Planungsbiro wird mitgeteiit, dass durch diese Festsetzung
bauordnungsrechtlich widrige Zustédnde durch Steliplatze aul’erhalb der dargestellten
Baufenster vermieden werden sollen. Aufgrund der Festlegung, dass im Bereich der
Schutzzone des Mischwasserkanals keine Gebaude zuldssig sind, wird die Darstellung der



Baufenster fur Carports und Nebengebaude hier zurickgenommen. Die Errichtung von nicht
Gberdachten Stellpldtzen im Bereich der Schutzzone ist méglich.

Abwidgung zu 3h.:
In Abstimmung mit dem Planungsbiro wird mitgeteilt, dass der Hinweis zur Kenntnis

genommen wird.

Abwagung zu 3i.:
In Abstimmung mit dem Planungsblro wird mitgeteilt, dass der Hinweis zur Kenntnis
genommen wird. Auf die Stellungnahme der zustandigen Fachbehérde wird verwiesen.

Abwigung zu 3j.:
In Abstimmung mit dem Planungsbiro wird mitgeteilt, dass der Hinweis zur Kenntnis
genommen wird. Die rechtsgiltige Stellplatzsatzung des Marktes Eging a.See ist

anzuwenden.

Abwéigung zu 3k.:
In Abstimmung mit dem Planungsbiro wird mitgeteilt, dass die Schutzzone vermaf3t wird und

eine textliche Festsetzung zu zuldssigen bzw. unzuldssigen MalRnahmen in der Schutzzone
verfasst wird. Auf die Abwégung zu Pkt. 3g wird verwiesen.

Abwigung zu 3l.:
In Abstimmung mit dem Planungsbiiro wird mitgeteilt, dass auf die Stellungnahme der

zustandigen Fachbhehdrde verwiesen wird.

Abwéagung zu 3m.:
In Abstimmung mit dem Planungsbiro wird mitgeteilt, dass die Darstellung entsprechend

ergénzt wird.

Abwidgung zu 3n.:
In Abstimmung mit dem Planungsbiro wird mitgeteilt, dass auf die Abwagung zur

Stellungnahme des SG Stadtebau verwiesen wird.

Abwiégung zu 30.:
in Abstimmung mit dem Planungsbiro wird mitgeteilt, dass das Deckblatt die Nr. 23 erhalt.

Die Begrindung wird entsprechend erganzt.

Abwagung zu 3p.:
In Abstimmung mit dem Planungsbiro wird mitgeteilt, dass der Hinweis zur Kenntnis
genommen wird. Fur Carports und andere Nebengeb&ude wird das Grindach verpflichtend

festgesetzt.

Abwigung zu 3q.:
In Abstimmung mit dem Planungsbiro wird mitgeteilt, dass auf die Stellungnahme der

zustandigen Fachbehérde verwiesen wird.

Abwagung zu 3r.:
In Abstimmung mit dem Planungsbiro wird mitgeteilt, dass eine Planung zur Behandlung

des Oberflaichenwassers erstellt wurde und die Ergebnisse in die Begriindung einflieRen.
Dies ist zudem Teil der ErschlieBungsplanung und wird in einem stédtebaulichen Vertrag
geregelt. Weiterhin wird auf die Stellungnahmen der zustadndigen Fachbehdrden verwiesen,
die keine Einwande gegen die Planung vorgebracht haben.

Der Bauausschuss nimmt die Einwande 3a. — 3r. des Landratsamtes Passau, Bauwesen
rechtlich, zur Kenntnis und schlégt vor, im Deckblatt Nr. 4 zum Bebauungsplan ,Marktplatz®
die Abwé&gungen soweit erforderlich, entsprechend zu ergénzen, abzuandern bzw. zu

Uberarbeiten.



Beschluss:
Der Marktgemeinderat stimmt dem Vorschlag des Bauausschusses zu, himmt die Einwande

3a. — 3r. des Landratsamtes Passau, Bauwesen rechtlich, zur Kenntnis und beschliefdt, im
Deckblatt Nr. 4 zum Bebauungsplan ,Markiplatz® die Abwéagungen soweit erforderlich,
entsprechend zu ergénzen, abzuandern bzw. zu Uberarbeiten.

Abstimmung: 14 : 1

Landratsamt Passau, SG 72 Stdadtebau v. 08.01.2024

Durch die vorliegende Bebauungsplandnderung/-erweiterung soll der Bereich eines ehemaligen
Lebensmittelmarktes einer neuen Nutzung zugefuhrt werden. In diesem Zuge soll auch eine
angrenzende unbebaute Flache (laut Flachennutzungsplan teils MI, teils Grinflache) fir eine

grifere Wohnbebauung hinzugenommen werden.

Mit der geplanten Bauungsplanénderung besteht vom Grundsatz her Einversténdnis, jedoch sind

folgende Punkte zu klaren:

1. Wie in den Unterlagen envéhnt, ist der Erhalt bzw. Wiederaufbau des nérdlichen Kopfbaus
geplant. Aus stdtebaulicher Sicht ist es auferst wichtig, dass der vorhandene Strafienzug
durch eine (vergleichbare) Bebauung, wie sie hier in Hohe und Tiefe vorhanden ist, erhalten
bleibl. Um dies sicherzustelien, wird eine zusitzliche vertragliche Vereinbarung empfohien.



2. Zum Mal} der baulichen Nutzuna:

FOr Geltungsbereich 1 und 2:

Fir beide Bereiche wurde die max. Gréfle der Grundfachen der baulichen Anlagen angegeben.
Hier félit auf, dass die Orientierungswerte der Baunutzungsverordnung deutlich Gberschritten
werden. Eine entsprechende Begrindung liegt nicht bei. AuBerdem geht aus der Festsetzung
nicht eindeutig hervor, ob zur Grundflache auch befestigte/versiegeite Flachen mitzurechnen
sind. Die Grofle der max. zuldssigen Grundfidchen ist daher nochmals zu iberdenken und

klar und unmissversténdlich zu regein.

Far Geltungsbereich 2;
Auf Grund der schwierigen Geléndesiuation wird auf das Festsetzen siner Wandhbthe ver-

zichtet. Dies ist einerseits nachvoliziehbar, wird aber auch kritisch gesehen, da hierdurch die
maximal erreichbare Baukbrperhidhe tatséchlich undefiniert bleibt.

Auch durch die Zuldssigkeit einer Dachneigunyg bis 35° kéinnen deutlich hthere Baukdrper,
als in den Schemaschnitten dargestellt, entstehen.

Es wird daher vorgeschlagen, eine maximale Wandh&he ab dem festgeseizien Erdgeschoss-
niveau festzulegen. FOr das Erdgeschossniveau wurde eine Spanna von 1 m vorgaesehen.
Diese Hohe ist zu konkrefisieren, d. h. die Spanne ist auf mind. 0,5 m einzuschranken.

Aulerdem soll eine max. Dachneigung von 25° nicht Gberschritten werden.
Anhand der vorliegenden Unterlagen kann die geplante Bauhthe von Haus A nicht abschiiefiend
beurteilt werden. Grundsatzlich wird aber festgestelll, dass die Hhe der vorhandenen Bebauung
in diesem Bereich aufgenommen und nicht wesentlich Uberschritten werden soll.
Ggf. ist die Bestandshohe in den Schemaschnitten mit darzustellen.
3. Dariiber hinaus wird fir die geplanten Gelandeveranderungen {max. Auffill- und Abgrabungs-

hihe) eine Regelung empfohlen.

4. Gemal § 30 BauGB sind in einem qualifizierten Bebauungsplan zwingend die ortlichen Ver-
kehrsflachen darzustellen. Die 6ffentlichen und privaten Strallenverkehrsflachen sind daher
gem. Planzeichenverordnung zu kennzeichnen.

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewigsen, dass private Wohnwege, ohne &ffentliche
Widmung, nur for Wohngebaude der Gebfiudeklassen 1 bis 3 mdglich sind. Ob dies hier auf
Grund der geplanten Geb&udeh&hen eingehalten werden kann, bleibt zu klaren.

Falls die Voraussetzungen fir einen privaten Wohnweg gegeben sind, ist auf die Sicher-
stellung ausreichender Zufahris- und Aufstelimdglichkeiten fir Rettungsfahrzeuge,
insbesondere der Feuerwehr, zu achien.

5. Bei dar planlichen Darsteliung der Baugrenzen ist die Planzeichenverordnung zu beachten
{Strich-Strich-Punki-Strich-Strich).



Abwigung zu 1.:
In Abstimmung mit dem Planungsbiiro wird mitgeteilt, dass eine entsprechende vertragliche

Vereinbarung mit dem Vorhabenstrager formuliert und abgeschlossen wird.

Abwagung zu 2.:

In Abstimmung mit dem Planungsbiiro wird mitgeteilt, dass zuldssige Grundflache an die
Orientierungswerte der Baunutzungsverordnung angepasst und unmissverstandlich
festgelegt wird.

Far Geltungsbereich 2 wird eine Wandhéhe ab Erdgeschossniveau festgelegt. Die Spanne
dieses Niveaus wird auf 0,5 m beschrankt. Die Dachneigung im Geltungsbereich 2 wird auf
20° beschrénkt.

Die Bestandshdéhen des Abbruchgebdudes werden im Schemaschnitt dargestellt. Die
geplante Gebaudehéhe wird die bisher vorhandene Firsthhe um ca. 1,0 m und damit nicht
wesentlich Uberschreiten.

Abwidgung zu 3.:
In Abstimmung mit dem Planungsbtro wird mitgeteilt, dass eine Festsetzung zur Regelung

der zuldssigen Abgrabung/Aufschittung erganzt wird.

Abwéigung zu 4.:
In Abstimmung mit dem Planungsbiro wird mitgeteilt, dass die 6ffentlichen und privaten

Stralenverkehrsflachen entsprechend der PlanZV gekennzeichnet werden. Nach
derzeitigem Planungsstand handelt es sich bei den Neubauten um Geb&ude der
Gebaudeklasse 3. Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis genommen und umgesetzt.

Abwiéagung zu 5.:
In Abstimmung mit dem Planungsbirro wird mitgeteilt, dass die Darstellung korrigiert wird.

Der Bauausschuss nimmt die Einwénde 1 - 5 des Landratsamtes Passau, SG Stadtebau, zur
Kenntnis und schlagt vor, im Deckblatt Nr. 4 zum Bebauungsplan ,Marktplatz® die
Abwagungen soweit erforderlich, entsprechend zu ergdnzen, abzudndern bzw. zu
Uberarbeiten.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat stimmt dem Vorschlag des Bauausschusses zu, nimmt die Einwénde
1 - 5 des Landratsamtes Passau, SG Stadtebau, zur Kenntnis und beschliefit, im Deckblatt
Nr. 4 zum Bebauungsplan ,Marktplatz" die Abwagungen soweit erforderlich, entsprechend zu

ergénzen, abzudndern bzw. zu Uberarbeiten.

Abstimmung: 14 : 1



Landratsamt Passau, Untere Naturschutzbehorde v. 28.12.2023

Finwendungen

Aus Sieht des Naturschutzes und der Landschafispflege kann keine abschlicfiende Stellungnahme erfolgen.

Zum Emen wicderspricht die Planung zum Teil dem Flichennutzun gsplan des Marktes Eging am See. Dic darin
dargestellte Geriinfliche bictet nicht nur einen Lebensraum fiir verschiedene Tier- und Pilanzenarten sondern aoch
Okosystemdicnsticistungen, wie Regenriickhalt, Kaltluftentstehung, Saverstoffproduktion oder auch Erholung
durch Beobachtung der dortigen Tierwelt, die den Anwohnern zu Gute kommen.

Zum Anderen konnen artenschutzrechtliche Belange nichr grundsitzlich ausgeschlossen werden. Aufgrund der
Boeseitigung von Geholzen, welche 2. T, Habitatstrukturen wie 2.8, Spaltenquarticre aufweisen. sowic der
Verkleinerung der innerhall des Murktes gelegenen Gehdlzinsel konnen artonschutzrechtliche Verbotstathestiinde
nach § 44 Abs. | BNatSch( ausgeldst werden. Fir cine naturschutzfachliche und <rechtliche Beurteilung muss der
Artenschuty im Rahmen des Bauleitplanverfahrens entsprechend abgehandelt werden.

Abwégung:
In Abstimmung mit dem Planungsbiro wird mitgeteilt, dass der Fldchennutzungsplan gem. §
13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB nachrichtlich gedndert wird.

Bezuglich evtl. vorhandener Gehélze mit Habitatstrukturen wurde eine Kartierung
durchgefiuhrt, bei der Quartiere identifiziert und beurteilt wurden. Erhaltungsméglichkeiten
wurden gepruft und vorgezogene ErsatzmaBnahmen eingeleitet. Die Begrindung wird
dahingehend ergéanzt.

Der Bauausschuss nimmt die Einwdnde des Landratsamtes Passau, Untere
Naturschutzbehdérde, zur Kenntnis und schldgt vor, im Deckblatt Nr. 4 zum Bebauungsplan
.Marktplatz® die Abwagung soweit erforderlich, entsprechend zu ergénzen, abzudndern bzw.

zu Uberarbeiten.

Beschluss:
Der Marktgemeinderat stimmt dem Vorschlag des Bauausschusses zu, nimmt die Einwénde

des Landratsamtes Passau, Untere Naturschutzbehérde, zur Kenntnis und beschlief3t, im
Deckblatt Nr. 4 zum Bebauungsplan ,Marktplatz“ die Abwagung soweit erforderlich,
entsprechend zu ergénzen, abzuandern bzw. zu Uberarbeiten.

Abstimmung: 14 : 1



Landratsamt Passau, Technischer Umweltschutz v. 11.12.2023

@ Einwendungen
Dic¢ vorlicgende Bauleitplanung beinhaltet mehrere Nutzungen,

Gegen ren flir Wohnzwecke genutzie Gebdude im Geltungsbereich 2 (WA) bestehen v, h. keine
grundsitzlichen Bedenken, vorbehaltlich der Betrachtung von Parkplatzflichen (5. w.).

Im ndrdlichen Teil des Geltungsbereich 1 (M1 ist ebenfalls ein Baufenster geplant. Die genaue Nat-
zung hierzu ist nicht bekannt, Folglich kann keine abschhieBende Beurtcilung erfolgen. Gef. ist dies
im Einzelgenchmigungsverfahren genauer zu betrachten.

Am ndrdlichen Rand des Geltungsbercichs sind 8fTentliche Stellpliitze vorgeschen, Aufgrund deren
raumlicher Nahe zu dem Baufenster im MT ist hicr zu priifen, ob diese ggf. schiidliche Umweltcinwir-
kungen hervorrufen kdnnen. Wird in dem Baufenster cin Gebiiude mit schitzenswerten Rumen . 8.
d. DIN 4109 (2. B. Wohn-. Schiaf-, Biire-, Schulungsriume cte.) an der Nordfassade errichtet, ist im
Rahmen einer qualifizierten schalltechnischen Untersuchung zu prifen, ob die beiden Nutzungen ver-
triiglich sind. Dic Betrachtung hat dabei nach den Vorgaben der 16. BImSchV zu erfolgen. Werden in
dem Gebiude keine schiltzenswerten Riume mit Otfhungen an der Nordfassade untergebracht, ist
keine weitergehende Betrachtung erforderlich.

Danchben sollen im Geltungsbereich weitere, nichtéffentliche Parkplatzflichen geschaffon werden.
Hier wire zuvorderst zu unterscheiden, ob die Parkplitze gewerblichen Nutzungen bzw, Nutzungen,
die in den Anwendungsbereich der TA Lirm fallen (2. B. Ladengeschific, Gaststdtten usw.) oder den
vor Ort befindlichen Wohnnutzungen (= Anwohnerparkplitze) zazuordnen sind. Im erstgenannten
Fall wire im Rahmen ciner qualifizierten schalltechnischen Untersuchung zu prifen, ob die Park-
plitze mit umlicgenden schiitzenswerten Nutzungen (= schiitzenswerte R3ume 1. S. d. DIN 4109) ver-
trdglich sind. Die Betrachtungen sind dabei gemiiB TA Lirm durchzufiihren. Im Falle von reinen An-
wohnerparkplitzen sind dic immissionsschutzrechtlichen Vorgaben nicht unmittelbar einschligig. Je-
doch wiire in diesem Fall zu priifen, ob dem baurechtlichen Gebot der Riicksichtnahme ausreichend
Rechnung geteagen wird, Hierzu dart an die untere Banaufsichisbehdrde verwiesen werden,

Abwéigung:

Der Geltungsbereich 1 ist wie bisher Teil des Mischgebiets, das sich entlang des
StraRenzugs Oberer Markt-Marktplatz-Unterer Markt befindet. Die Nutzungen werden durch
die gegensténdliche Bebauungsplandnderung nicht gedndert oder intensiviert.

Die offentlichen Stellplatze nérdlich des Baufensters waren auch bisher schon vorhanden
und werden lediglich umorganisiert. Zusétzlich wird eine Festsetzung formuliert, die die
Anordnung schiltzenswerter Rdume an der Nordfassade ausschlief3t.

Die dargestellten Parkplatzflichen werden zukinftig ausschlieBlich der Wohnnutzung im
Suden zugeordnet. Da die Flachen bisher als Parkplatzflichen fir einen
Einzelhandelsbetrieb genutzt wurden, ist eine Verbesserung der Situation hinsichtlich der

Ricksichtnahme zu erwarten.

Der Bauausschuss nimmt die Einwande des Landratsamtes Passau, SG Technischer
Umweltschutz, zur Kenntnis und schlagt vor, im Deckblatt Nr. 4 zum Bebauungsplan
.Marktplatz® die Abwéagung soweit erforderlich, entsprechend zu erganzen, abzuandern bzw.
zu Oberarbeiten.

Beschluss:
Der Marktgemeinderat stimmt dem Vorschlag des Bauausschusses zu, nimmt die Einwédnde

des Landratsamtes Passau, SG Technischer Umweltschutz, zur Kenntnis und beschlief3t, im
Deckblatt Nr. 4 zum Bebauungsplan ,Marktplatz® die Abwadgung soweit erforderlich,
entsprechend zu erganzen, abzuandern bzw. zu Gberarbeiten.

Abstimmung: 14 : 1



Landratsamt Passau, Kreisbrandinspektion v. 28.12.2023

Schr gechrte Damen und Herren,

in Beantwortung o. a. Schreibens darf mitgeteilt werden, dass seitens des abwehrenden Brandschutzes
gegen die Anderung des Bebauungsplanes in der dargesteliten Form keine Bedenken bestchen,

die Bestimmungen des Art. 5 Abs. 1 Sétze 1 und 4 suwie Abs. 2 BayBO berlicksichtigt und ¢ingehalten
werden und Flichen fitr die Feuerwehr (Zufahrten, Bewegungsfliichen, Zu- und Durchgiéinge usw.) gemil
den Richtlinion {iber Fliichen fiir die Feuerwehr, Fassung Februar 2007, ausgebildet und gekennzeichnet
werden.

Abwaéagung:
In Abstimmung mit dem Planungsbiro wird mitgeteilt, dass der Hinweis zur Kenntnis
genommen wurde. Die genannten Vorschriften werden im Rahmen der Planung eingehalten.

Der Bauausschuss nimmt die Stellungnahme des Landratsamtes__ Passau,
Kreisbrandinspektion, zur Kenntnis und schldgt vor, dass hierzu keine Anderungen
vorzunehmen sind.

Beschluss:

Der Marktigemeinderat stimmt dem Vorschlag des Bauausschusses zu, nimmt die
Stellungnahme des Landratsamtes Passau, Kreisbrandinspektion, zur Kenntnis und
beschlielt, dass hierzu keine Anderungen vorzunehmen sind.

Abstimmung: 14 : 1

Regierung von Niederbayern v. 12.12.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Markt Eging beabsichtigt den genannten Bebauungsplan zu dndern, um bauplanungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung mehrerer Wohngeb#ude zu schaffen. insge-
samt sind 30 Wohnungen geplant.

Aus landesplanerischer Sicht ist der Standort in der Ortsmitte sehr gut fir verdichtetes Bauen
geeignet und dient der Innenentwicklung (vgl. LEP 3.2).

Aus dem Anderungsbeschiuss des Markirates ergibt sich, dass hier betreutes Wohnen entste-
hen soll. In der Begrindung zum Bebauungsplan wird dies aber nicht wieder erwahnt. Dariiber
hinaus stelit sich die Frage, ob fur betreutes Wohnen derart viele Parkplétze - die auch nicht
flachensparend in Tiefgaragen errichtet werden sollen {vgl. LEP 3.1 Abs. 2} - notwendig sind,
da zumindest ein Gutteil der Bewohner {iber kein eigenes Auto mehr veriligen wird. Als Be-
grundung fir den Verzicht einer Tiefgarage wird auch ein Bodendenkmal angeflhrt. Nach dem
RIS Niederbayern ist dieses Bodendenkmal aber unter dem westlich anschliefienden Friedhof
verortet. Insofern ist zu pritfen, ob das tatsdchlich gin Argument semn kann, um auf eine Tief-
garage zu verzichten. Jedenfalls wére - wenn das Konzept so beibehalten werden soll - auf-
grund der sehr groflzigig bemessenen Parkfidchen ist ein entsprechendes Gestaltungs- und
Durchgrinungskonzept fir diese angezeigt.



Abwigung:

In Abstimmung mit dem Planungsbiiro wird mitgeteilt, dass der Einwand zur Kenntnis
genommen wurde. Die Begrindung wird um eine genauere Erlduterung des geplanten
Bebauungskonzepts, wie im Aufstellungsbeschluss vom 12.10.2023 bereits enthalten,
erganzt.

Bezlglich der Stellplatzanzahl ist die rechtsglitige Stellplatzsatzung des Marktes Eging
a.See anzuwenden. Hinsichtlich der Verortung und Berlicksichtigung des Bodendenkmais
wird auf die Stellungnahme des Landesamtes fur Denkmalpflege und die zugehdrige
Abwagung verwiesen. Die Parkplatzflichen werden wasserdurchldssig gestaltet, und, wo
maéglich und sinnvoll, mit Baumen bepflanzt.

Der Bauausschuss nimmt die Stellungnahme der Regierung von Niederbayern, SG
Raumordnung und Landesplanung, zur Kenntnis und schlégt vor, im Deckblatt Nr. 4 zum
Bebauungsplan ,Marktplatz* die Abwagung soweit erforderlich, entsprechend zu ergénzen,
abzudndern bzw. zu Uberarbeiten.

Beschiuss:
Der Marktgemeinderat stimmt dem Vorschlag des Bauausschusses zu, nimmt die

Stellungnahme der Regierung von Niederbayern, SG Raumordnung und Landesplanung, zur
Kenntnis und beschlielt, im Deckblatt Nr. 4 zum Bebauungsplan ,Marktplatz* die Abwéagung
soweit erforderlich, entsprechend zu ergénzen, abzuandern bzw. zu Gberarbeiten.

Abstimmung: 14 : 1

Bund Naturschutz in Bayern e.V.

Wir bitten zu iiberprifen, ob, wie in der Begrindung und Eriduterung zum o.g. Bebauungsplan be-
schrieben, die Voraussetzungen zum beschleunigten Verfahren nach § 133 BauGB gegeben sind, Es ist
zwar nicht § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauG8 betroffen, wie in der Erlduterung beschrieben, jedoch § 1 Abs. 6
Nr. 7a,c,i des BauGB.

£s handelt sich nur zum Teil um eine bereits uberbaute Flache und die Planung sieht vor, einen Teil
eines innerdrtlichen, klimatisch und naturschutzfachlich wirksamen Griinzugs zu beseitigen.

Somit wird eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB zwingend erforderlich.

Damit werden gegebenenfalls sehr wohl Kompensationsmalnahmen notwendig.

Die bisher pauschale Einwertung der Auswirkungen auf Natur und Mensch als gering ist nicht nach-
vollziehbar und muss zumindest fachlich begriindet und plausibel dargestelit werden.

Die festgesetzten Maflnahmen zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind nicht

ausreichend.
Die Erhaltung des Waldrandes im Osten des Planungsgebietes wird begrift. Wahrend der Bauarbei-

ten ist fiir eine ausreichende Sicherung zu sorgen.

Die Pflanzung von Laubbdumen im Bereich der kiinftigen Stelipldtze ist elne grinordnerische MaR-
nahme und stellt keinen Ausgleich nach Bayer. Kompensationsverordnung dar.

Es ist zu prifen, ob durch eine Lageveranderung der geplanten Gebdude der bestehende Geholzbe-
stand in vollem Umfang erhalten werden kann.

Abwigung:

In Abstimmung mit dem Planungsbiiro wird mitgeteilt, dass die vorliegende Planung die
Voraussetzungen des § 13a Abs. 1 BauGB vollsténdig erfullt und somit die Kriterien des § 13
a Abs. 2 BauGB im Verfahren angewendet werden. Insbesondere wird hier auf die Punkte §
13 a Abs. 2 Nr. 2 und 4 BauGB hingewiesen.



Weiterhin wird auf die Stellungnahme des Amtes fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten
und der Unteren Naturschutzbehérde sowie die zugehdrigen Abwagungen verwiesen.

Der Bauausschuss nimmt den Einwand des Bund Naturschutz in Bayern e.V. zur Kenntnis
und schlagt vor, dass hierzu keine Anderungen vorzunehmen sind.

Beschluss:
Der Marktgemeinderat stimmt dem Vorschlag des Bauausschusses zu, nimmt den Einwand
des Bund Naturschutz in Bayern e.V. zur Kenntnis und beschliet, dass hierzu keine

Anderungen vorzunehmen sind.

Abstimmung: 14 : 1

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege v. 20.12.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie,
bei kdnftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser
Sachgebiet (B } und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung
nimmt das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege, als Trdger 8ffentlicher Belange,

wie folgt Steflung:

Bau- und Kunstdenkmalpfiegerische Belange:

Von Seiten der Bau- und Kunstdenkmalpflege bestehen gegen die o.g. Planung keine

Einwendungen.

Bodendenkmalpflegerische Belange:

in unmittelbarer Ndhe zu oben genanntem Planungsgebiet befinden sich folgende

Bodendenkmdler:
D-2-7245-0037 LJIntertigige spatmittelalterliche und friithreuzeitliche

Befunde im Bereich der spitneuzeitlichen Kath. Pfarrkirche
St. Agidius in Eging am See, darunter die Spuren von

Vorgdngerbauten (St. Peter) bzw. lteren Bauphasen.”

Eging wird als Gerichtsort im 2. Herzogurbar von 1285/1300 genannt. Im durch die
Kirche markierten Ortszentrum sind daher mittelalterliche Siedlungsreste zu

vermuten.



Bodendenkmaler sind gem. Art. 1 BayD5SchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu
erhalten. Der ungestorte Erhalt dieser Denkmaler vor Ort besitzt Prioritdt. Weitere
Planungsschritte sollen diesen Aspekt beriicksichtigen und Bodeneingriffe auf das

unabweisbar notwendige Mindestmaf beschrinken.

Nach & 1 Abs. & Nr. 5 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpline insbesondere
die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege sowie die erhaltenswerten
Ortsteile, Strallen und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder
stadtebaulicher Bedeutung zu beriicksichtigen. Gem. Art. 3 BayDSchG nehmen
Gemeinden, ..., vor allem im Rahmen der Bauleitplanung auf die Belange des
Denkmalschutzes und der Denkmaipfiege, ..., angemessen Riicksicht, Art. 83, Abs. 1
BV gilt entsprechend. Die genannten Bodendenkmaler sind nachrichtlich in der
markierten Ausdehnung in den Bebauungsplan zu Gbernehmen, in der Begriindung
aufzufihren sowie auf die besonderen Schutzbestimmungen hinzuweisen {gem. § 5
Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB} und im zugehdrigen Kartenmaterial ithre Lage und
Ausdehnung zu kennzeichnen {PlanzV 14.2-3}.

Fachliche Hinweise zur Abstimmung kommunaler Planungen mit Belangen der
Bodendenkmalpflege entnehmen Sie auch bitte der Broschure ,Bodendenkmaler in
Bayern. Hinweise fur die kommunale Bauleitplanung.”

{https://www . bifd bavern.de/mam/abteilungen und aufgaben/bodendenkmalpfleg

e/kommunale bauleitnianung/2018 broschusre kommunale-bauleitplanung. pdf)

Im Falle einer Erlaubniserteilung Gberprift das BLID nach vorheriger Abstimmung

die Denkmalvermutung durch eine archdologisch qualifizierte Voruntersuchung bzw.



gine gqualifizierte Begleitung des Oberbodenabtrags flir private Vorhabentriger, die
die Voraussetzungen des & 13 BGB {Verbrauchereigenschaft) erfiilien, sowie fir
Kommunen. Auch eine fachlich besetzte Untere Denkmalschutzbehdrde {Kreis- und
Stadtarchdologie} kann die Prifung Ubernehmen. Informationen hierzu finden Sie

unter: 200526 blfd denkmalvermutung fiver pdf (bavern.de|

Sollte nach Abwdgung aller Belange im Fall der oben genannten Planung keine
MoEglichkeit bestehen, Bodeneingriffe durch Umplanung volistindig oder in grofien
Teilen zu vermeiden, miissen im Anschluss an die Denkmalfeststellung durch das
BLfD wissenschaftlich qualifizierte Untersuchungen {u.a. Ausgrabungen),
Dokumentationen und Bergungen im Auftrag der Vorhabentriger durchgefihrt
werden. Zur Kostentragung verweisen wir auf Art. 7 Abs. 1 Satz 2 BayD5SchG in der

Fassung vom 23.06.2023.

Wir bitten Sie folgenden Text in den Festsetzungen, auf dem Lageplan und ggf. in

den Umweltbericht zu iibernehmen:

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayD5chG notwendig, die in einem
eigenstindigen Eriaubnisverfahren bei der zustindigen Unteren
Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

Im Rahmen der Genehmigungsverfahren wird das BLfD die fachlichen Belange der

Bodendenkmalpflege formulieren.

Bitte beachten Sie die folgenden Hinweise:

- Ist eine archdologische Ausgrabung nicht zu vermeiden, soll bet der
Verwirklichung von Bebauungsplanen grundsdtzlich vor der Parzellierung die
gesamte Planungsfldche archdologisch qualifiziert untersucht werden, um
die Kosten fir den einzelnen Bauwerber zu reduzieren,

- Archaolopische Ausgrabungen kGnnen abhangig von Art und Umfang der
Bodendenkmaler einen erheblichen Umfang annehmen und mdssen
frohzeitig geplant werden. Hierbei sind Vor- und Nachbereitung aller

erforderlichen wissenschaftlichen Untersuchungen zu beriicksichtigen. Die



aktuellen fachlichen Grundiagen fiir Durchfihrung und Dokumentation
archdologischer Ausgrabungen finden Sie unter

hitps://www blfd.bavern.de/mam/information und senwce/fachanwender/

dokuvorgaben apnt 20720.pdf.

Die Untere Denkmalschutzbehérde erhilt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte
um Kenntnisnahme, Fir allgemeine Rickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen

der Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfigung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpfiege oder
Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fir Sie zustandigen

Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege {www.tilfd.bayvern.de).

Abwiégung:

In Abstimmung mit dem Planungsbiro wird mitgeteilt, dass die Stellungnahme des
Bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege zur Kenntnis genommen wurde. Angrenzend
an das kartierte Bodendenkmal sind neben den Abbruchmafnahmen keine tiefergehenden

Gelandeverénderungen vorgesehen.
Die Abbruchanzeige (Teilabbruch) wurde bereits eingereicht.

Der Bauausschuss nimmt die Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes fur
Denkmalpflege zur Kenntnis und schlégt vor, dass hierzu keine Anderungen vorzunehmen

sind.

Beschluss:
Der Marktgemeinderat stimmt dem Vorschlag des Bauausschusses zu, nimmt die

Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege zur Kenntnis und
beschlie3t, dass hierzu keine Anderungen vorzunehmen sind.

Abstimmung: 14 : 1

ZAW Donau-Wald v. 06.12.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Trager offentlicher Belange an der Bauleitplanung teilen wir Thnen mit, dass gegen das
von lhnen oben genannte Bauleitplanverfahren grundsétzlich keine Einwande bestehen.

Die Hinweise zur Abfallentsorgung wurden im Bebauungsplan bereits mitaufgenommen.

Danke dafur!
Hinsichtlich der geplanten Mehrfamilienhauser ist mit einem erheblichen Platzbedarf fur die

Abfallbehalter zu rechnen. Die genaue Anzahl und Gréfden sind davon abhangig, inwieweit
Abfallbehalter einzeln oder gemeinsam genutzt werden.



Abwagung:

In Abstimmung mit dem Planungsbiro wird mitgeteilt, dass die Stellungnahme zur Kenntnis
genommen wurde. In der Begriindung wird der im Rahmen der Objektplanung vorgesehene
Bereich fur die Aufstellung der Abfallbehélter erldutert.

Zwischenzeitlich wurde seitens der Verwaltung festgelegt, dass die Parksituation vor dem
bestehenden Kopfbau Unterer Markt 2 wie bisher verbleiben soll. Der Bebauungsplan sowie
die Begriindung sind entsprechend anzupassen.

Der Bauausschuss nimmt die Stellungnahme der ZAW Donau-Wald zur Kenntnis und
schlagt vor, dass die Parksituation vor dem bestehenden Kopfbau Unterer Markt 2 wie bisher
verbleiben soll. Die Abfallbehalter sollen hier im Gehwegbereich, entlang der Friedhofsmauer
bereitgestellt werden. Hierbei soll eine Beeintrachtigung der vorhandenen Stellplatze

vermieden werden.

Beschluss:
Der Marktgemeinderat stimmt dem Vorschlag des Bauausschuss zu, nimmt die

Stellungnahme der ZAW Donau-Wald zur Kenntnis und beschlie¥t, dass die Parksituation
vor dem bestehenden Kopfbau Unterer Markt 2 wie bisher verbleiben soll. Die Abfallbehalter
sollen hier im Gehwegbereich, entlang der Friedhofsmauer bereitgestellt werden. Hierbei soll
eine Beeintrachtigung der vorhandenen Stellpldtze vermieden werden.

Abstimmung: 14 : 1

Deutsche Telekom GmbH v. 06.12.2023

Stellungnahmes,
NBG1011983 Anderung des Bebauungsplans Marktplatz mit Deckbiatt Nr. 4_Markt Eging a See

Setw geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschiand GmbH - als NetzeigentGmerin und Nutzungsberechtigte 1. S, v. § 68 Abs. 1 TKG
hat die Dautsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtio, alle Rechie und Pllichten der
Wegsicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dntler entgegenzunehmen und dementsprechend
die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der 0. g. Planung nehmen wir wee folgt Stellung:

WICHTIG:
Bitte senden Sie uns umgehend nach Bekanrtwarden ginan aktualisierten Bebauungsplan mit Informationen
zu den vargesehaenen Straennamen und Hausnummern fiir geplantes Neubaugebiet 2u.

Dieso Angaben sind unbedingt notwendig. um zu gewabrleisten. dass ein Kunde rechizeitig
Telekommunikaticnsprodukie buchen kann.

Hierzu kann - wie bei allen zukdnftigen Anschreiben bezGglich Bauleitplanungen - auch foigende zentrale
E-Mail-Adrosse des PTH Z Regensburg verwendet werden:




Um eine fristgerechte Bersitstellung des Telekommunikations-Anschlusses fir den Endkunden zur Verflgung
stetlen zu kiinnen, bitten wir um Mitteilung des bauausihrenden Ingenieurbaros, um den Bauzeitenplan
termingerecht abgleichern zu kdnnen,

thy Schrerben ist am 04.12.2023 bei uns eingegangan, viglen Dank for dig Information,

Die Telekom Deutschiand GmbH [nachfoigend Telekom genannt] - als Nelzeigentimerin  und
Nutzungsberechtigte 1. S, v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméchtigt, alle Rechie und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter

entgegenzunehmen und dementsprechend die erorderlichen Stellungnahmen abzugeben, Zu der 0. g
Plarung nenhmen wir wie foigt Stellung:

Zur Versorgung das Planbergichs mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung
neuer Talekommurikationslinier im Plangebiet und auflerhalb des Plangebists siner Prifung vorbehalten.

Batie teilien Sie uns zum Zweck der Koordinerung mit, walche eigenen oder thnen bekannten MaRnahmen
Dritter im Bereich des Plangebietes stattfinden werden.

Bei positivern Ergebnis der Prifung macnen wir daraut aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden ging
urterirdische Versergung des Neubaugehietes durch die Telekom Deutschland GmbH nur ber Ausnutzung
aller Vorteile ener koordinierten Erschiieflung mdglich ist. Wir beantragen daher, sicherzustellen, dass

- fur den Ausbau des Telekommunikationsretzes im Erschliefungsgebiet die ungehinderte, unentgeltiiche
und kostenireie Nutzung der kiinftig gewidmeten Verkehrswege moghch ist,

auf Privatwegen (EigentUmerwegen) em Leitungsrecht zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH als
zu belastende Fliache festgesetzt und entsprechend § 9 Abs. 1 Ziffer 21 BauGB eingeraumt wird,

ging rechizeitige und einvernshmiiche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Lestungszonen vorgenommen wird und eine Koordinisrung der Tiefbaumalnahmen f0r Strafenbau und
Ledungsbau durch den Erschliefungstrager erfolgt, wie ausdricklich im Telekommunikationsgesetz
§ 88 Abs, 3 beschrighen,

die geplanten Verkehrswege nach der Enichtung der Telekommunikationsinfrastruktur in Lage und
Veriauf nicht mehr verdndert werden,

- dem ErschlieBungstrger auferegt wird, dass dieser fr das Vorhaben enen Bauablaufzeitenplan aufstellt
und bei Bedarf verpflichtet ist, in Abstimmung mit uns im erfordedichen Umfang Fldchen far die
Aufstellung von obarirdischen Schaltigehausen auf privaten Grundstiicken zur Verfligung zu stellen und
diese durch Eintrag einer beschrénkien porsonlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom
Deautschiand GmbH im Grundbuch kosterdos zu sichern,

Das Maerkblatt dber Baumstandorte und unterrdische Ver- und Entsorgungsandagen™ herausgegeben
von der Forschungsgesellschah fir StraBlen- und Verkehrswesen ist zu beachten,

Wir machen besenders daraul aufmerksam, dass eine Erwenterung unserer Telekommunikationsirdrastruktur
auflerhalb des Plangebietes aus wirtschafthchen Erwdgungen heraus auch in oberirdischer Bauweise
erfplgen kann.

Zur Abstmmung der Bauweise und Tur die rechizeibge Berentstellung der Telekommunikations
dienstleistungen sowie zur Koordinierung mit Straflenbau- bzw. Erschlieflungsmalinabmen der anderen
Versorger, ist es dringend erforderlich, dass Sie sich rechtzeitig, mindestens jedoch 3 Monate vor Baubeginn,
mit dem zusténdigen Ressort in Verbindung setzen




Abwéagung:
In Abstimmung mit dem Planungsbiro wird mitgeteilt, dass die Stellungnahme zur Kenntnis
genommen wurde. Die Hinweise werden an den Vorhabenstrager weitergegeben.

Der Bauausschuss nimmt die Stellungnahme der Deutschen Telekom GmbH zur Kenntnis
und schlagt vor, dass hierzu keine Anderungen vorzunehmen sind.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat stimmt dem Vorschlag des Bauausschusses zu, nimmt die
Stellungnahme der Deutschen Telekom GmbH zur Kenntnis und beschlieft, dass hierzu
keine Anderungen vorzunehmen sind.

Abstimmung: 14 : 1

Telekom Deutschland GmbH, Glasfaser, v. 12.12.2023

buten Tag Herr BGM Walter Bauer,

die Telekom baut das Highspeed-Netz immer weiter aus und treibt damit die Breitbandversorgung in
Deutschland aktiv voran. Wie Sie wahrscheinlich schion aus den Medien erfahren haben, nimmt die
Zahl méglicher Ausbauvorhasben und Ausbauwinsche sllerdings stetig zu. Diesem immensen Bedarf
kénnen wir als einzelner Telekommunikationsanbieter jedoch nicht nachkommen.

Be! der Entscheidung, ob das Telekommunikationsnetz in einer Gemeinde ausgebaut werden soll,
ber{icksichtigen wir unterschiedlichste Kriterien. Dazu zdhlen neben der Markt- und
Wetthbewerbssituation, Finanz-, Bau- und Planungskapazititen, die Realisierung des Aushau Gber
Kooperationspartner — sowie nicht zuletzt die Wirtschaftlichkeit des konkreten Ausbaus,

ch bedauere thnen heute mitzuteilen, dass wir das Neubaugebiet B-Plan Nr. 1011963 mit den uns zur
Verfiigung stehenden Mitteln und Kooperationspartner nicht ausbauen kdninen. An den weiteren
Planungsgesprichen zu diesem Projekt werden wir uns daher nicht mehr beteiligen. Wir bedauern
diese Entwickiung und hoffen auf thr Verstdndnis.

[Gerne wiirden wir uns aber erlauben, Sie im Folgenden auf einige fiir die Telekom unverbindliche
MaBnahmen hinzuweisen. Diese kbnnten es gegebenerndalls uns als Telekom, aber auch unseren
Wetthewerbern, ermdglichen Neubaugebiete wirtschaftlich mit Breitband zu versorgen.]
= [Sollte ein privater gewerblicher Bautriger oder Investor das Neubaugebiet erschlieRen,
konnte dieser einen wirtschaftlichen Ausbhau durch finanzielle Zuschiisse oder
Eigenieistungen erméglichen. Z. B. mit Verlegearbeiten auf dem Baufeld. Neben der Telekom
ermdglichen auch andere Telekommunikationsunternehmen dieses Vorgehen. Flr
Kommunen, und den von thnen oder Lindern mehrheitlich beherrschten Unternehmen, ist
dies in aller Regel aber EU-rechtlich ausgeschlossen.]
= Darliber hinaus besteht die Moglichkeit fir Kommunen eine Férderung aus dem
Bundesférderprogramm fir Breitband zu beantragen. Fir weitere informationen rufen Sie



bitte die Website des Bundesministeriums fur digitale Infrastrukiur und Verkauf
www.bmvi.de/breitbandfoerderung auf]

= [Ebenfalls mbchten wir Sie auf die gesetzliche Verpflichtung der Kommunen aus § 146 Abs, 2
TXG hinweisen. Danach sind Kommunen verpflichtet, geeignete passive Netzinfrastrukturen
fur ein Netz mit sehr hoher Kapazitdt bedarfsgerecht zu verlegen, falls kein
Telekommunikationsunternehmen das Gebiet erschiiet. Dazu gehdren insbesondere
geeignete Leerrohre. Hierdurch soil der Betrieb eines Netzes mit sehr hoher Kapazitdt durch
Betreiber &ffentlicher Telekommunikationsnetze spéter ermoglicht werden, Um
Fehlinvestitionen und nachtragliche Tiefbauarbeiten in StraRen zu vermeiden, sollte vorab
geprift werden, welches Telekommunikaticnsunternehmen zu welchen Konditionen und mit
welchen Anforderungen ggf. bereit wére die Infrastruktur zu nutzen, Die Kommunen kinnen
diese informationen bei den Betreibern &ffentlicher Telekommunikationsnetze nach § 146
Abs. 3 TKG in Erfahrung bringen.]

= Alternativ, oder ergdnzend zu den 0.g. MaBnahmen, kann die Kommune zudem durch
vereinfachte Bauweisen, z. B. bej der Breithand-ZufGhrung zum Gebiet, die wirtschaftliche

rschiteBung unterstitzen, Zu diesen Mafinahmen gehdren u. a. die oberirdische

tirdenfihrung oder die sogenannte Verlegung in Mindertiefe.]

(Bitte beachten Sie, dass die oben genannten Punkte zum jetzigen Zeitpunkt keinesfalls als eine
Bestatigung der Kooperation durch die Telekom zu verstehen sind. Soliten Sie sich entschiieRen die
genannten Wege zu beschreiten, stehen wir thnen aber selbstverstandlich als ein mdglicher
Kooperationspartner zur Verfigung. |

Abwigung:
In Abstimmung mit dem Planungsbiro wird mitgeteilt, dass die Stellungnahme zur Kenntnis
genommen wurde. Die Hinweise werden an den Vorhabenstréger weitergegeben.

Der Bauausschuss nimmt die Stellungnahme der Deutschen Telekom GmbH (Glasfaser) zur
Kenntnis und schlagt vor, dass hierzu keine Anderungen vorzunehmen sind.

Beschluss:
Der Marktgemeinderat stimmt dem Vorschlag des Bauausschusses zu, nimmt die

Stellungnahme der Deutschen Telekom GmbH (Glasfaser) zur Kenntnis und beschlieft,
dass hierzu keine Anderungen vorzunehmen sind.

Abstimmung: 14 : 1



Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Passau v. 02.01.2024

Bereich Landwirtschaft
Keine Einwénde, da landwirtschaftliche Belange nicht beruhrt werden.

Bereich Forsten

Auf den FIL-Nm. 2401 u. 2403/2 sowie dem siddstlichen Tell der FI-Nr.
265 befindet sich eine zusammenhédngende Flache mit einer GréRe von ca.
4 600 m?, die mit Waldbaumen bestockt ist. Aus diesem Grund wird hiermit
die Waldeigenschaft fiir diese Flache fesigestelit (Wald nach Art. 2
BayWaldG).

Das Flurstiick mit der FI.-Nr. 2403/2 hat eine GréRe von 1.910 m? und ist
zur Ganze mit Wald bestockt. In der Begrindung zum Deckblatt Nr. 4 ist
unter Ziff. 7.3. Umwelt, Natur und Landschaft’ ausgefihrt, dass von dieser
Waldflache 1.200 m? erhalten werden soflen. Folglich werden 710 m?® Wald
gerodet. Gemal Art. 9 Abs. 2 BayWaldG bedarf eine Rodung einer Erlaub-
nis. ks besteht Einversténdnis, wenn die erforderliche Rodungsgenehmi-
gung im Rahmen der Festsetzung des Deckblatts Nr. 4 erteilt wird (Kon-
zentrationswirkung). Dabei sind die materiell rechtlichen Voraussetzungen
fur die Erteilung einer Rodungsgenehmigung (Art. 9 Abs. 4 — 7 BayWaldG
iV.m. Art 39 Abs. 2 BayWaldG) zu beachten. Das erforderliche Einverneh-
men der zustdndigen Forstbehorde wird hiermit erteilt. Auf das notwendige
Einvernehmen der Kreisverwaltungsbehdrde (Untere Naturschutzbehiirde)
wird hingewiesen. Spezielle waldrechtliche Ausgleichsmafinahmen

(Ersatzaufforstungen) fir die Rodung werden nicht gefordert, da die Ro-
dungsflache nur eine geringe Grélke aufweist und im waldreichen Land-

schaftraum Bayerischer Wald" liegt.

Die geplanten Bauk&rper sollen praktisch unmittelbar an die zu erhaltende
Waldflache auf der FI-Nr. 2403/2 und die Waldflache auf der FL-Nr. 265
heranreichen. Von diesen beiden Flichen gehen konkrete Gefahren fiir

dir geplanten Wohngebéude aus:

Auf der FI.-Nr. 2403/2 stocken entlang der Baugrenze bis zu 20 m hohe
Aspen und Birken sowie ginzelne Eichen. Diese Baume weisen keine gute
Stabilitat auf, da sie auf ginem labilen Untergrund (alte Auffaliungen) mit
Verndssungen und Quellhorizonten stocken. Zwei Aspen sind aktuell auf
den Standort der geplanten Wohngebaude gestirzt (siehe Foto 1) Weitere
Baumsturzereignisse kénnen nicht ausgeschiossen werden.



Foto1

Auf der Waldflache auf der F1.-Nr. 265 stocken in unmittelbarer Nahe zur
Flurstlickgrenze zu den FL-Nm. 279 u. 2403/2 funf bis zu 20 m hohe Ei-
chen. Diese Eichen vermitteln einen stabilen Eindruck. Sie reichen mit ih-
ren Kronen {ber die genannten Grundstiicksgrenzen und in den Kronen
befindet sich bereits vereinzelt Kronentotholz (siehe Foto 2). Ast- und Kro-
nenbruche kdnnen bei unginstiger Witterung {Nassschneefall, Sturm etc.)
nicht géanzlich ausgeschlossen werden.




Im Zusammenhang mit der geschilderten Baumfallproblematik mdchten wir
auch auf die teilweise verringerte Mobilitat der kinfligen Bewohner der ge-
planten Wohngebaude {Anfage flr betreutes Wohnen) hinweisen. Diese
Tatsache erfordert aus hiesiger Sicht eine besondere Sensibilitat bei der
Beurteilung der konkret vorhandsnen und vorstehend beschriebenen Ge-

fahren.

Ferner mdchten wir darauf hinweisen, dass auch trotz des stark nach Su-
den abfallenden Geldandes v a. im Bereich der unteren Geschosse der ge-
planten Wohngebdaude eine starkere Beschattung der insgesamt nach Si-
den ausgerichteten Wohnungen durch den Waldbestand auf den £l -Nm.
265 u 240372 vorhanden sein wird.

Weitere forstwirtschaftliche Belange werden durch die beabsichtigte Fest-
sstzung des Deckbiatts Nr. 4 nicht berthrt.

Abwigung:

Bereich Forsten:

zu Abs. 1:

Die Ausfuihrungen werden zur Kenntnis genommen und die Hinweise bertcksichtigt.

zu Abs. 2 und 3:

Die instabilen Baume wurden zwischenzeitlich (auerhalb der Vogelbrutzeit) entfernt und
werden nach Abschluss der Bauphase durch kleinwlchsigere Arten und Straucher ersetzt,
um eine Geféhrdung fur die Zukunft minimieren zu kénnen.

zu Abs. 4:

Aufgrund des Hinweises wurde der Standort der als zu erhalten festgesetzten B&dume im
Osten der FI.Nr. 279 Gem. Eging a.See Uberprift und festgestellt, dass sich diese tatséchlich
auf dem Nachbargrundstiick FI.Nr. 265 Gem. Eging a.See befinden. Statt der Festsetzung
der zu erhaltenden Baume wird an dieser Stelle, auch zum Schutz der genannten Eichen,
die Pflanzung einer zweireihigen Strauchhecke als Waldrand festgesetzt. Hierzu wird eine
textliche Festsetzung formuliert und ein entsprechendes Planzeichen zur Griinordnung

eingeflgt.

zu Abs. 5:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Bauausschuss nimmt die Einwdnde des Amtes fir Erndhrung, Landwirtschaft und
Forsten zur Kenntnis und schidgt vor, im Deckblatt Nr. 4 zum Bebauungsplan ,Marktplatz"
die Abwégungen soweit erforderlich, entsprechend zu ergédnzen, abzudndern bzw. zu
Uberarbeiten.

Beschluss:
Der Marktgemeinderat stimmt dem Vorschlag des Bauausschusses zu, nimmt die Einwénde

des Amtes fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten zur Kenntnis und beschlief3t, im
Deckblatt Nr. 4 zum Bebauungsplan ,Marktplatz® die Abwé&gungen soweit erforderlich,
entsprechend zu ergdnzen, abzuandern bzw. zu lberarbeiten.

Abstimmung: 14 : 1



Bayernwerk Netz GmbH v. 08.01.2024

Habel,
Enderung des Bebauungsplans Marktplatz mit Deckblatt Nr. 4_Markt Eging a.See
{hr Schireiben vom 04.12.2023; thr Zeichen: Herr Fischi

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen das o, g. Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen,
wenys dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beain-
trachtigt werden.

in dem von thnen Uberplanten Bereich befinden sich von uns betriebene Versorgungs-
einrichtungen.

Kabeln

Der Schutrzonenberelch fir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0.5 m rechts und links
zur Trassenachse,

Beachten Sig bitte die Hinweise im "Merkblatt uber Baume, unterirdische Leitungen und
Kanale”, Ausgabe 2013 vom FGSV Verlag weav fgsv-verlag.de (FGSV-Nr. 939}, bzw. die
DVGW-Richtlinie GW125,

Hinsichitich der in den angegebenen Schutzzonenhereichen brw. Schutzstreifen beste-
henden Bau- und Bepflanzungsbeschrankung machen wir darauf aufmerksam, dass
Plane fiir Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art uns rechizeitig rur Stellungnahme
vorzulegen sind. Dies gilt insbesondere fur Strafien- und Wegebaumafinahmen, Ver- und
Entsorgunygsleitungen, Kigsabbau, Aufschittungen, Freizeit: und Sportanlagen, Bade-
urid Fischgewasser und Aufforstungen.

Die beiliegenden "Sicherheitshinweise fiir Arbeiten in der N&he von Kabels, Gas- und
Freileitungen” sind zu beachten.

Auskarnfte rur Lage der von uns betriebenen Versorgungsaniagen kbnnen Sie online
uber unser Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter:
vawwe bavermwerlenetz de/de/energie-service ‘kundenservice/planauskunftsportalhtim!

Abwigung:

In Abstimmung mit dem Planungsbiiro wird mitgeteilt, dass die Stellungnahme zur Kenntnis
genommen wurde. Die Hinweise werden an den Vorhabenstrager weitergegeben.

Der Bauausschuss nimmt die Stellungnahme der Bayernwerk Netz GmbH sowie die

zugehérigen Sicherheitshinweise zur Kenntnis und schlagt vor,
Anderungen vorzunehmen sind.

Beschluss:

dass hierzu keine

nimmt die

Der Marktgemeinderat stimmt dem Vorschlag des Bauausschusses zu,
Stellungnahme der Bayernwerk Netz GmbH sowie die zugehdrigen Sicherheitshinweise zur
Kenntnis und beschlielt, dass hierzu keine Anderungen vorzunehmen sind.

Abstimmung: 14 : 1



Anderungen von Seiten der Vorhabentriger:

Im Zuge einer Kamerabefahrung mit Bestandsaufnahme des bestehenden
Mischwasserkanals wurde festgestellt, dass der tatsachliche Verlauf in einem Teilbereich
von den Bestandspldnen abweicht. Hier muss deshalb eine Umiegung erfolgen; die
Baufenster im Bereich zwischen Haus A und B werden angepasst. Die Kosten werden vom
Antragsteller getragen. Dies wird im stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Des Weiteren wird das Baufenster im Bereich des Hauses C in Richtung Norden erweitert
und im Suden zurickgenommen. Diese Anderung erméglicht eine leichte Schragsteliung des
Gebéaudes parallel zur Fall-Linie des Hanges.

Abwiégung:

In Abstimmung mit dem Planungsbiro wird mitgeteilt, dass die Anderungen zur Kenntnis
genommen wurden. Der erforderlichen Umlegung der Kanalleitung kann zugestimmt werden
sofern die Arbeiten fachméannisch ausgefuhrt werden und dies im stadtebaulichen Vertrag
verankert wird. Zudem kann auch der Anpassung des Baufensters im Bereich des Hauses C
zugestimmt werden, da hierdurch keine wesentliche Verénderung im Plangebiet erfolgt.

Der Bauausschuss nimmt die geplanten Anderungen der Vorhabentrager zur Kenntnis und
schlagt vor, dass diesen zugestimmt werden kann.

Beschluss:
Der Marktgemeinderat stimmt dem Vorschlag des Bauausschusses zu, nimmt die geplanten
Anderungen der Vorhabentrdger zur Kenntnis und beschlief3t, dass diesen zugestimmt

werden kann.

Abstimmung: 14 : 1

Der Bauausschuss nimmt samtliche Stellungnahmen der Fachstellen und auch der
Offentlichkeit zur Kenntnis und schiagt vor, dass die gefassten Einzelbeschliisse seitens des
Planungsbtros im Deckblatt Nr. 4 zum Bebauungsplan ,Marktplatz* eingearbeitet bzw.

erganzt werden.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat stimmt dem Vorschlag des Bauausschusses zu, nimmt samtliche
Stellungnahmen der Fachstellen und auch der Offentlichkeit zur Kenntnis und beschlief,
dass die gefassten Einzelbeschlisse seitens des Planungsbiros im Deckblatt Nr. 4 zum
Bebauungsplan ,Marktplatz eingearbeitet bzw. ergéanzt werden.

Abstimmung: 14 Ja : 1 Nein

Samtliche 17 Mitglieder waren ordnungsgemdR geladen.
Hiervon waren 15 Mitglieder anwesend; die Beschlussfahigkeit war gegeben.

Die Ubereinstimmung des Auszuges mit den Eintrdgen im Niederschriftenbuch

wird beglaubigt.
é\) ) 'iQ_MoJ-

WaltecBauer

1. Burgermeister

Eging a.See, 08.07.2024




