A) Zeichenerklarung fiir die planlichen
Festsetzungen (gem. Anlage zur PlanZV)

- Die nachfolgenden Planzeichen ersetzen die Planzeichen unter
Punkt "A. Planzeichen als Festsetzungen" des Bebauungsplans
Marktplatz fiir den Geltungsbereich dieses Deckblatts -

1. Art der baulichen Nutzung

11. @ MI fiir Geltungsbereich 1

ausgeschlossen werden Gartenbaubetriebe, Tankstellen und
Vergnugungsstatten i.S.d. § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

1.2. @ WA flr Geltungsbereich 2

1.3. zu1.2.: maximale Zahl der Wohnungen: 30
2. MaR der baulichen Nutzung

2.1. GroRe der Grundflachen der baulichen Anlagen
gem. § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

zu11.: Grundflache GR 200 m?
Die maximal zulassige Grundflache inkl. Nebenanlagen
gem. § 19 Abs. 4 BauNVO betragt insgesamt 720 m?

zu1.2.: Grundflache GR 1.280 m?
Die maximal zulassige Grundflache darf durch Nebenanlagen
gem. § 19 Abs. 4 BauNVO um 50% Uberschritten werden.

2.2. Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
gem. § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

zu 1.1.: Il
zu 1.2.: U+l

2.3. Hohe baulicher Anlagen
zu 1.2.: Hohe Oberkante Erdgeschoss Fertigfussboden
(OKEGFFB) Giber Normallnull (GNN)

Haus A: 415,25 bis 415,75 4NN
Haus B,C: 414,25 bis 414,75 GNN

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenzen

3.1. 0 offene Bauweise

O = 3.2. Baulinie

3.3. Baugrenze

4. Verkehrsflachen

4.1. StralRenverkehrsflachen

4.2.StralRenbegrenzungslinie

5. Griinordung

c 't] 5.1. Private Grlnflache mit zu erhaltendem
— Geholz
@ 5.2. Laubbaum 2. Ordnung o. Obstbaum gem.
Pflanzlisten 0.5.5 zu pflanzen (sh. B.0.5.2)

- 5.3. Zweireihige Laubhecke gem.
Pflanzliste 0.5.4 zu pflanzen (sh. B. 0.5.3)
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5. Sonstige Planzeichen

ﬂ| 5.1. Umgrenzung von Flachen fir Gber-

| dachte und nicht Gberdachte Stellplatze

| IR —— |

BN BE mm 52 Grenze des rduml. Geltungsbereichs
—e—e—e— 5.3. Abgrenzung unterschiedl. Nutzung

@ 5.4. Schutzzone Mischwasserkanal

>

Planliche Hinweise/nachrichtliche Ubernahmen

Gebaudeabbruch DBebauungsvorschlag

- Gebéaudebestand

@ Nummer Geltungsbereich mit Flachenangabe

j:://h Héhenlinien URGELANDE mit Héhenangabe ii.NN

Gebaudebezeichnung

5.5. Spielplatz Erklarung zur Nutzungsschablone
n Art des Baugebiets . .
Planliche Hinweise/nachrichtliche Ubernahmen gem. BauNVO ——— M I max. zuldssige Grundfiéche
/ der baulichen Anlagen
2
private Verkehrsfliche (wasserdurch- max. zulassige WSﬂOlT‘ max. zuléssige Anzahl der
Assi ' Wandhoh WA max (| e
Iassig befestigt) ananone 750m | max | Volgeschosse
EEA R RRaaY 55Si i 5 |&ssi LsD WD lo - ,
S| wasserdurchlassig befestigte Flache égg;fs(;?;en SD,WD o 1 g weise (offen/geschlossen)
Planliche Hinweise: Schemaschnitte Haus A, B und C (M 1:500) S
i + 2 |
(Abbruch) | +0 ;%
‘ + 1 L b | é%
-1 |
> | + 0 Haus B und C — |
Ufge/gnq, W Urgelande T 2 L%
e
Haus A — T

B) Textliche Festsetzungen

- Die nachfolgenden Festsetzungen ersetzen die Festsetzungen unter Punkt "B. Bauliche textliche Festsetzungen" des
Bebauungsplans Marktplatz fiir den Geltungsbereich dieses Deckblatts-

0.1. Bauweise offen
0.2. Firstrichtung parallel zur Langsseite des Gebaudes

0.3. Abstandsflachen

Es gelten folgende abweichenden Abstandsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 a BauGB:
- Fur Hauptgebaude 0,2 H, mindestens 3 m; bei AuBenwanden an festgesetzten Baulinien = keine Abstandsflache erforderlich

- Fur Nebengebaude 0,2 H, mindestens 0,5 m

0.4. Gestaltung der baulichen Anlagen:

0.4.1. Hauptgebaude Geltungsbereich 1 (Ml)

Gebaudetyp I (EG + OG)

Dachform und -neigung Satteldach (SD) 12 - 35°  Walmdach (WD) 12 - 30°

Dachdeckung Pfannen (Rot- oder Brauntdne), Blecheindeckung

Dachgaupen Giebelstandige Dachgaupen zulassig, Lage im mittleren Bereich der Dachflache,

Mindestabstand zum Ortgang und zwischen den Gaupen 2,50 m, GroRe max. 2,5 m?
Ansichtsflache

Wandhohe max. 7,50 m
Def. Wandhéhe: OK Geldndeoberflache bis gedachter Schnittpunkt Wand mit der Dachoberfléche, an der
AuBBenwand gemessen

0.4.2. Hauptgebaude Geltungsbereich 2 (WA)

Gebaudetyp Haus A Hangbauweise: U + lll, Wandhdhe max. 9,5 m

Gebaudetyp Haus B/C Hangbauweise 2 U + II, Wandhdéhe max. 6,5 m

(sh. Schemaschnitte) Dachgeschoss nicht ausbaubar, nur konstruktiver Kniestock zulassig
Dachform und -neigung Satteldach 12 - 20°

Dachdeckung Pfannen (Rot- oder Brauntdne), Blecheindeckung

Dachgaupen unzulassig

Def. Wandhéhe: Festgelegte Hohe OKEGFFB (NN bis gedachter Schnittpunkt Wand mit der Dachoberfléche, an der
AuBenwand gemessen

0.4.3. Carports, Nebengebaude (Festsetzung 0.10 ist zu beachten!)
Dachform und -neigung Flachdach, Pultdach (PD) bis max. 10°
Dachdeckung Blecheindeckung, Griindach
Wandhohe firstseitig max. 3,50 m
Def. Wandhéhe: OK fertige Geldndeoberflache bis gedachter Schnittpunkt Wand mit der Dachoberflédche, an der
AuBBenwand gemessen

0.4.4. Stellplatze

Die den Wohnungen zugeordneten Stellplatze sind innerhalb der dargestellten Baufenster nachzuweisen. Nicht
Uberdachte Stellplatze sind auch auRerhalb der Baufenster zulassig.

0.4.5 Stitzwande
Im Geltungsbereich 2 mit einer Hohe von max. 2,50 m tber Urgelande zuldssig.
Eine Staffelung (Anordnung mehrerer Stiitzwande mit je 2,50 m Hohe hintereinander) ist zulassig, sofern der Abstand
dazwischen mindestens 5 m betragt. Fur Stitzwande gelten die Abstandsflachenregelungen des Art. 6 BayBO. Notwendige

Absturzsicherungen werden hierbei nicht angerechnet, sofern es sich nicht um flachig wirkende, geschlossene Elemente
handelt.

0.4.6  Abgrabung/Aufschuttung:

Das natirliche Gelande ist soweit moglich zu erhalten bzw. wiederherzustellen. Im Geltungsbereich 2 sind die zur Herstellung
der Erdgeschossniveaus auf Grundlage der festgesetzten OKEGFFB UNN notwendigen Abgrabungen/Aufschittungen im
Norden der geplanten Gebaude zuldssig. Das umliegende Gelande ist dazu anzugleichen. Notwendige Béschungen sind im
Verhaltnis 1:1,5 anzulegen.

1.5.  Grlinordnung
0.5.1 Private Grinflachen:

Die nicht Giberbauten Grundstiicksflachen sind als gartnerische Griinflachen anzulegen und zu unterhalten. Schotter- und Kies-
flachen und die Verwendung von wasserundurchlassigen Folien unter Grinflachen sind unzulassig. Das Gehdlz im Stden der FI.Nr
2403/2 ist auf einer Flache von mind. 1.200 m? dauerhaft zu erhalten. Ausfallende Straucher und Baume sind jeweils zu ersetzen.

0.5.2 Entsprechend der Planzeichnung (Planzeichen A. 4.2.) sind unmittelbar nach Bezugsfertigkeit der Wohngebaude 5 Laubbaume 2.
Ordnung der Pflanzlisten Nr. 0.5.3.4 zu pflanzen. Die in der Planzeichnung dargestellten Baumstandorte kénnen verschoben werden.

Nadel- und Kirschlorbeerhecken sind an den AuRengrenzen der Grundstiicke nicht zulassig. Fir Schnitthecken kénnen
Laubgehdlze wie z.B. Hainbuche, Gemeiner Liguster, Feldahorn oder Kornelkirsche verwendet werden.

0.5.3 Aufbau zweireihige Strauchhecke (sh. Planzeichen A. 4.3): Entsprechend der Planzeichnung ist an der Ostgrenze der FI.Nr. 279
Gem. Eging a.See eine zweireihige Strauchhecke gem. Pflanzliste 0.5.4 mit einer Mindestbreite von 3,0 m zu pflanzen.

Pflanzabstand 1,5 x 1,5 m, Dreiecksverband; PflanzgréRe: Straucher 1xv, 60-100 cm o. Heister 200-250 cm (Anteil Heister mind.
25%) autochtoner Herkunft (Vorkommensgebiet 3: Stidostdeutsches Hiigel-u. Bergland). Die Pflanzung hat in der Vegetationsperiode
nach Bezugsfertigkeit des Gebaudes "C" zu erfolgen. Der UNB am LA Passau ist anschlieRend eine Nachweis der Herkunft (z.B.
Lieferschein) vorzulegen.

0.5.4 Pflanzliste Straucher : Cornus mas - Kornelkirsche; Cornus sanguinea - Hartriegel; Corylus avellana - Hasel; Malus sylvestris -
Wildapfel; Prunus spinosa - Schlehdorn; Rosa arvensis - Feldrose; Rosa canina - Hundsrose; Salix caprea - Salweide; Sambucus
nigra - Schwarzer Holunder; Ligustrum vulgare - gemeiner Liguster; Sorbus aucuparia - Eberesche; Amelanchier ovalis- Felsen-
birne; Viburnum opulus - Gewoéhnl. Schneeball; Crataegus spec. - Weildorn

0.5.5. Pflanzliste Baume 2. Wuchsordnung PflanzgroRe: Hochstamme (2xv, m.B.), Stammumfang > 12 - 14 cm

Acer campestre - Feldahorn; Carpinus betulus - Hainbuche; Corylus colurna - Baumhasel; Prunus avium - Vogelkirsche; Sorbus
aucuparia - Vogelbeere; Sorbus intermedia -Schwedische Mehlbeere; Pyrus communis - Wildbirne; Malus sylvestris - Wildapfel;
Obstgeholze: Apfel, Birne, Kirsche, Zwetschge (jeweils einheimische Sorten)

0.6. Versiegelung:
Befestigte Flachen sind auf das Notwendige zu beschranken. Die Befestigung der privaten Zufahrten und Stellplatze sowie aller
weiteren befestigten privaten Flachen hat wasserdurchlassig zu erfolgen.

0.7. Gewasserschutz:

Da der Regenfluss von unbeschichteten kupfer-, zink- oder bleigedeckten Dachflachen hohe Metallkonzentrationen aufweisen kann,
sind die v.g. Materialien bei Dacheideckungen unzulassig.

0.8. Immissionsschutz:

Im Geltungsbereich 1 durfen schitzenswerte Raume einer moglichen Wohnnutzung (Schlaf- u./o. Wohnraume) nicht an der
Nordfassade angeordnet werden.

0.9. Denkmalschutz:

In unmittelbarer Nahe des geplanten Gebaude-Teilabbruchs auf der FI.Nr. 271 bzw. 279 Gem. Eging a.See befindet sich ein
Bodendenkmal. Bei den Abbruch- bzw. Bauarbeiten ist vermehrt auf zutage tretende mdgliche Spuren zu achten, die mit dem
Bodendenkmal in Verbindung gebracht werden kénnten und in Verdachtsfallen umgehend der Kreisarchaologe des Landkreises Passau
zu verstandigen.

0.10. Schutzzone Mischwasserkanal (sh. A. 5.4)

Innerhalb der Schutzzone ist Uberbauung mit Geb&uden ausgeschlossen, nicht liberdachte Stellplatze sind méglich. Die Errichtung von
baulichen Anlagen jeglicher Art bzw. eine evtl. Bepflanzung ist eng mit dem Markt Eging a.See abzustimmen.

Wahrend der Bauphase darf keine Baustellenbeleuchtung in Richtung der Gehdlze erfolgen.

Eine Fassadenbeleuchtung auf der Stidseite der Gebaude sowie auf der Ostseite von Haus C ist unzuldssig. Die Farbtemperatur einer
Aufienbeleuchtung darf 2700 Kelvin nicht Ubersteigen. Die Beleuchtung ist auf das erforderliche Maf zu reduzieren und zielgerichtet
einzusetzen, so dass eine Abstrahlung nach oben oder in die Umgebung (Geholz) vermieden wird. Die Beleuchtung ist von oben nach
unten anzubringen, es sind moglichst geringe Lichtpunkthdhen zu wahlen. Ein Einsatz von Bewegungsmeldern, Zeitschaltuhren oder
Dimmern ist vorgeschrieben. Die Gehause der Leuchten mussen geschlossen sein, die Oberflachentemperatur darf 60°C nicht
Ubersteigen.

C) HINWEISE
1. Millentsorgung

Bei der Planung der Bebauung sind die Vorschriften der Abfallwirtschaftssatzung des ZAW Donau-Wald zu beachten, insbesondere die
Ausweisung von ausreichend Stellplatzen fir die Abfallbehalter des praktizierten 3-Tonnen-Holsystems.

2. Beweissicherung

Es wird empfohlen, vor Aufnahme von Bauarbeiten in der Nahe bestehender an den Geltungsbereich angrenzender Grenzbebauung
eine Beweissicherung der Gebaude bzw. baulichen Anlagen durchzufihren.
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VERFAHRENSVERMERKE BESCHLEUNIGTES VERFAHREN GEM. § 13 a BauGB

1. Der Marktgemeinderat Eging a.See hat in seiner Sitzung am 12.10.2023 die Anderung des Bebauungsplans "Marktplatz" mit Deckblatt

Nr. 4 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am .............. ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf zur Anderung des Bebauungsplans "Marktplatz" mit Deckblatt Nr. 4 i. d. F. vom 12.10.2023 wurden die Behérden

und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ................ bis .....

............. beteiligt.

3. Der Entwurf zur Anderung des Bebauungsplans "Marktplatz" mit Deckblatt Nr. 4 i. d. F. vom 12.10.2023 wurde mit der Begriindung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ................ bis .....coeennin offentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden am

............... ortsliblich bekannt gemacht.

4. Zu dem Entwurf zur Anderung des Bebauungsplans "Marktplatz" mit Deckblatt Nr. 4 i. d. F. vom 04.07.2024 wurden die Behérden

und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom ................ bis ...

............... beteiligt.

5. Der Entwurf zur Anderung des Bebauungsplans "Marktplatz" mit Deckblatt Nr. 4 i. d. F. vom 04.07.2024 wurde mit der Begriindung

gem. § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeitvom ................ bis ....ooiiiiiis offentlich ausgelegt.
6. Der Markt Eging a.See hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom ............. die Anderung des Bebauungsplans "Marktplatz" mit
Deckblatt Nr. 4 i.d. F.vom ............... als Satzung beschlossen.

7. Ausgefertigt: Markt Eging a.See, den ..........ccccceeieenen.

(Siegel)
W. Bauer
1. Burgermeister
8. Der Satzungsbeschluss wurde am ..........ccccccoeveiiennnn. gem. § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Das

Deckblatt mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die Anderung des Bebauungsplans "Marktplatz" mit Deckblatt Nr. 4 ist damit in
Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB sowie auf die

Einsehbarkeit des Deckblatts einschliellich Begrindung wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Markt Eging a.See, den .........ccccoeeiiiinns
(Siegel)

W. Bauer
1. Burgermeister
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