|. PLANZEICHNUNG M 1:1.000 Priambel , y  Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und Stellplatze sind nur innerhalb des Bauraumes unter Punkt Il 2.2 zulassig. Dies gilt nicht IV. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG V2 Rodung von Wald, Gehélzen und Beginn bzw. Wiederaufnahme der Bauarbeiten «  die Markierungen so zu gestalten, dass sie sich kontrastreich vor dem 83  Externe Ausaleichsfliche
- —— . - ¥ fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern Un(-Z-I sonstigen fur die Sondergebiete 3.1, 3.2 und 3.3, in denen betriebinterne Stellplatze innerhalb des ) ] Um gemaR § 44 BNat_Sch.G im El_ngrlffs"berelch t_?ruten.de Vogel__nlcht zu schadigen bzw. Hlntergrun_d abheber_1 (bewahrt haben sich die Farben Schwarz, Weil3, Orange, Der zu erbringende Ausgleichsbedarf wurde mit 125.329 Wertpunkten nach
. Der Markt Eging am See im Landkreis Passau erlasst auf Grund > > Bepflanzungen - Erhalt der bestehenden Gehdlze Bauraumes Punkt Il 2.1 zul3ssig sind. 1.0 UMSETZUNG, PFLANZENQUALITATEN, MINDESTPFLANZGROSSEN angre.nzenc_l an den Elpg_rlﬁsberelch _brutende Vaogel nlcht Zu storen gder deren R_ot und .S|Ibermet§II|sch)_, ) _ Leitfaden "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" in der Fassung von 2021
der §§ 2 Abs. 1, 9, und 10 Baugesetzbuch (BauGB) Ebenso diirffen Nebenanlagen geméaR § 14 Abs. 2 BauNVO auRerhalb der Baugrenzen Allgemeines Jung§t|ere mch’cSzu Zchadlgen, sind die Rodungen, SOW:It dfle gesetzllch;en Vorgaben . die Markierungen uber die gesamte Glasflache zu verteilen. berechnet.
: = s ' . des § 39 BNatSchG im Rahmen einer ordnungsgemalfen forstwirtschaftlichen Nutzung ; ; 5
des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) 83 Umgrenzung von Flachen fur Mallhahmen zum Schutz, zur Pflege errichtet werden L . , . . . . _ _ . o : g ; _ L . . ) Nach Abzug der erbrachten Wertpunkte aus der internen Ausgleichsflache muss der
des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) : “ und Entwicklung von Natur und Landschaft = » ) E)letlpr;:/ate; thhttmlt Anlagen :Jberbauten_ I;Iachenjlcr;d en:]spf:echenhd ﬁ_en F:anti?h_in U(;‘d nicht greifen, im Eingriffsbereich nur auRerhalb der Hauptbrutzeit der Végel, d.h. V11: _MaBnahmen zur Minimierung und zum Ruckhalt von Feinsedimenten und verbleibende Bedarf an 115.431 Wertpunkten extern erbracht werden,
der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) interne Ausgleichsflache fiir die Haselmaus aus Deckblatt Nr. 14 : :lacﬂ _ 19 S04 "y 05 04 ) ] extlichen estsetzungen anzulegen, zu sichern und dauerhatt zu ernatien. Ausbieibende frihestens ab Mitte August bis Ende Februar, durchzufihren. Weitere zeitliche | Gews gelos_’fin Stoffen d bei sémtlichen Bautétikeiten im Bereich Gews Der zu erbringende Ausgleichsbedarf wird auf einer externen Ausgleichsfliche erbracht:
der Planzeichenverordnung (PlanzV) (gem. textliche Festsetzungen zu Punkt IVV.8.1) n den Sqndergeble"ten"SO .2,501.3,80 2.1, SO 2. ,"SO 4, SQ 3.2, _SO 3.3,50 6.1, Pflanzen sind zu erset%en. Die Yegetatlonsﬂachen (nicht Gberbaute Flachen mit Emschrankupgen bzgl.. der Rodung von Habltatbaumen smd zu begchten (val. V3)! ewas_sertru ungen sind bei samt ichen autat!g eltep im Bereich von Gewassern zu - externe Ausgleichsfliche Alzenhof, FINI. 3347 + 3348, Gmk. + Gmd. Eging am
in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giiltigen Fassung, das Deckblatt Nr. 15 mit dem SO 6.2 sind nur Grindacher auf der gesamten Dachflachen mit einer mindestens Erdanschluss) sind spatestens in der Pflanzperiode nach Erstellung der Auch der (Wieder)Beginn der Bauarbeiten, sofern diese nicht unmittelbar nach der ver_n?elden. Vorsor_gllch sollten _hlnrelchend Sedlmeqtfanggr, wie z.B. Strohballen oder See: 115.432 WP / 15.051 m?
Titel SO Themen- und Freizeitpark "Westernstadt Pullman City" zum Bebauungsplan mit 8.4 Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege ext?ns-ivenlBegri]nung mi.t mit artenrei_cher standortheimischer-Saatgutmischung ErschlieRungsflachen und nach Nutzungsaufnahme /-beginn der Gebaude fertigzustellen. Rodung begonnen werden, ist in diesen Zeitraum zu legen, um angrenzend britende Reisig von Nadelbaumen, bereitgehalten yverder_L Dle_se smdulm Bedarfsfall _oder Der beiliegenden Plan
integriertem Grunordnungsplan "SO Pullman Ferienpark" als Satzung. : “ und Entwicklung von Natur und Landschaft = zulassig. Die Substratschicht muss mindestens 8 cm stark sein. Nach- und Ersatzpflanzungen haben den Pflanzqualititen des Griinordnungsplanes zu Vt:)gel picht zu _stéren oder deren Jungtiere_ nicht zu schadigen. _ vorsor.gllch vor_den e[\tsprechender_\ Arbe_!tsschrltten im Gewasser zZu installieren. An . "Externe Ausgleichsfliche "Alzenhof* zum Deckblatt Nr. 15 SO Themen- und
interne Ausgleichsflache fur die Haselmaus (gem. textliche 15 Aufschitt 4 Abarab entsprechen. Die Pflanzenqualitaten miissen den Giitebestimmungen des Bundes erd.nlcht unmittelbar nach (_:_Ier Rodung mlt_den Baumalinahmen begonnen, ist der derartlg?n Sedlmentfang_ern }<ann sich gro__beres und feineres Material ablagern, so Freizeitpark "Westrnstadt Pullman City" - Bestand, Planung, Aufwertung,
1 Festsetzungen zu Punkt 1V.8.2) ) ufschuttungen un grabungen N ) _ deutscher B hulen (BdB) ent h Bereich fortlaufend von Geholzaufwuchs freizuhalten. dass Tribungsfahnen minimiert werden kénnen. «  M1:1.000"
o § ) Die zur Herstellung des durch die Héhenlinien festgesetzten Geléandes notwendigen eutscher Baumschulen (BdB) entsprechen. Um den Eintrag von Feinsedimenten in die Vorflut (namenloser Bach) weitestgehend _ 1 o _
. . Raumhcher Geltungsbereich . ) Aufschittungen und Abgrabungen, gemafl nachfolgender Tabelle fiir die jeweiligen In den privaten Vegetationsflachen ohne Pflanzauflagen und um das Gebaude sind V3  Rodung von Habitatbdumen zu verhindern, muss die Wasserriickhaltung (Versickerung tber Rigolen mit den darin _festgesetzter_\ Ausgleichsflachen und den festgesetzten Ausgleichs-
FUr den raumlichen Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 15 zum Bebauungsplan mit integriertem 9.0 SONSTIGE PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN Sondergebietsbereiche, sind zulassig: . d fil stzliche Benfl Zi hél Rer die in Punkt 8.4 beschrieb - — - . . - . S : . 2\ . . e maflnahmen ist Bestandteil des Deckblatt Nr. 15.
Griinordnungsplan ist die Planzeichnung M 1:1.000 vom .. maRgebend. Sie ist SO N ’ 'A fschiitt Abarab erganzend 1ur zusatziiche beprianzung Ziergenhoize, aulser die In Funkt o.4 beschriebenen Die Rodung von Habitatbdumen |st__gemaf3 Zahn et al. (2021) mdglichst vorrangig im Schc_)_nungstelch(_a etc.) au_srelchend dlmen3|_on|ert und die Fg_nktlonsfahlgkglt _
Bestandteil dieser Satzung. S 9.1 11 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes SO 1 r1 SO2.1.S02.3 :ngx. Hrsehutiung :ngx. grabung Arten, zugelassen. Zeitraum vom 11.9.-31.10. vor der Uberwinterungszeit der Fledermause, ggf. (sofern gewahrleistet sein. Der Eintrag von Feinsedimenten und gelosten Stoffen in die Vorflut
(§ 9 Abs. 7 BauGB, Innenkante maRRgebend) SO12 o ' 2’02 4’5:] Fir freiwachsende Hecken und Gehdlzgruppen: Pflanzdichte 1 Stiick / 1,50 m2. nicht anders méglich und Vogelbruten sicher auszuschlieRen sind) vom 16.03.-30.04. ist nach Fertigstellung der Entwasserung zu kontrollieren. Ist eine entsprechende
52 S0 2r s062 20m a5 Pflanzqualititen:  Baume | Ordnung: ochstamm. 3. STU 18 20 om vorzunehmen. Der genaue Zeitpunkt der Durchfiihrung ist in Abhangigkeit der Mehrbelastung im Einleitungsbereich des Vorfluters zu erkennen, sind geeignete V. PLANLICHE HINWEISE
. - & . , , : : : ’ g ) Achli ivita i ' im i ili i MaRnahmen zu ergreifen, diese zu reduzieren.
Bestandteile der Satzun 9.2 — , tatsachlichen Aktivitatsphasen sowie der Witterung im jeweiligen Jahr mit der , .
. : ) zung o e Abgrenzung unterschiedlicher Art und Maft der baulichen Nutzung, SO 2.4 4,0m 1,0m Baume Il. Ordnung: Hochstamm, 3xv., STU 12 -14 cm Umweltbaubegleitung abzustimmen. Das ausfiihrende Personal ist im Vorfeld der 1.0 KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
Das Deckblatt Nr. 15 mit dem Titel SO Themen- und Freizeitpark "Westernstadt Pullman City sowie unterschiedlicher Bauweise SO 3.1 20m 20m _ _ ) . _ . . , ,
zum Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan "SO Pullman Ferienpark" besteht aus: ’ SO 3.2 15m 15m oder Heister, 2xv., 150 -200 cm Rodung von einer fledermauskundlichen Fachkraft einzuweisen. Zudem muss ein V12 Sicherung des Wasserhaushaltes im Planungsgebiet sowie Schutz des
1) Planzeichnung (M 1:1.000) mit zeichnerischem Teil vom 18.04.2024, und den Planlichen 93  eeeeeeoe  Abgrenzung unterschiedlicher maximaler Aufschittungen und S0 3.3 1,5m 1,5m Straucher: 2xv., 100-150 cm bzw. 60 - 100 cm Elns.athzﬂqir Elazhkraf-t bel kuerr-l-shtl? 'al::fttrete.nd\e/n artenl_sc: uttz re.cht:(lfhe"n Bglanq[enk Durch Si:Jen?avlizseertreiEtr;dgfsr}u?r)jr:gaggf gggl\gﬁf:r? rIgntwé\sserung bzw. Wasserhaltung ' Flurstticksgrenize
und Textlichen Festsetzungen . Ab ’ ’ : o : insichtlich Fledermausen gewahrleistet sein. Vorsorglich ist ein aktueller Besatz kurz : jerechte / : .
. : grabungen SO 4.0, S0 5.0, SO 6.1 1,0m 1,0m d lanten Rod bei geeianeter Witt kontrolli £ ignet im Planungsgebiet wird sichergestellt, dass anfallende Niederschlags- und
2) Plan Gelandeschnitte M 1:1000, vom 22.03.2024 SO 7.1 40m 15m 20 FESTSETZUNGEN INNERHALB DES BAUGRUNDSTUCKES vor der geplanten Rodung bei geeigneter Witterung zu kontrollieren (fur geeignete nungsg . 9 ’ N ) 9 : 1.2 1706 Flurstiicksnummer
3) Begriindung mit Umweltbericht vom 18.04.2024 425,20 . ' ’ ’ Kontrollmethoden wird auf Zahn et al. (2021) verwiesen). Sind die Spalten zweifelsfrei Oberflachenwasser weitgehend auf dem Grundstlick zurlickgehalten bzw. versickert
) " 9 9 . - " . i o 94 V_'_ festgesetzte StralRenhdhe SO 7.2 25m 2,5m 21 Private Griinflichen -S01.1.12.13. +21.22.23.24+31.32.33+4+5+6.1 unbesetzt, konnen diese bis zur Rodung verschlossen bzw. ggf. die Rindenplatten werden. Es wird sichergestellt, dass der Wasserhaushalt der vom Bodenwasser bzw.
4) "Externe Ausgleichsflache "Alzenhof" zum Deckblatt Nr. 15 SO Themen- und Freizeitpark SO 8.0 10m 10m ,» 1.2, 1.9, ) £ty £.9, y 9.2, : ot verdon. It di ot malich _ o Kontol y g Grundwasser abhéngigen Lebensraume, insbesondere Quellbereiche und Quellbéche
" 0 . " : ’ ’ entfernt werden. Ist dies nicht moglich, muss eine erneute Kontrolle am Morgen des , : "
Xr\:gs;:;nstadt Pullman City" - Bestand, Planung, Aufwertung, M 1:1.000", vom 18.04.2024 Alle entstehenden Béschungen dirfen nur in Form von zu bepflanzenden Béschungen g.ii :Iih(t) mit Anlagen iiberbauten Flachen sind zu begriinen und dauerhaft als Wiese Rodunggags erfo|ge,|1_ Wilrd ein B%Isatz feustgesltellt, SO L;ind in Abstimmung r?wit der bau- und anlagenbedingt nicht negativ beeinflusst wird. Zudem wird sichergestellt, dass 13 - Bestandsgebaude
Anlage 1: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag vom April 2024, Biiro &kon lll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN angelegt werden. Rasen oder mit Bepflanzung anzulegen. ’ fledermauskundlichen Fachkraft die weiteren Schritte zu planen (vgl. Zahn et al. 2021). eine negative chemisch-/physikalische Belastung des Vorfluters und insbesondere der
Anlage 2: Immissionstechn. Bericht Nr. 3230853-1 vom 10.04.2024 (ifo-Eigenschenk GmbH) . ° ’ . ) - Danach sind die Quartiere vorsichtig (erschiitterungsarm) zu bergen und, moglichst, an als FFH-Gebiet ausgewiesenen Kieinen Ohe wirksam vermieden wird. 1.4 bestehende Wasserflachen fir Freizeitpark
Anlage 3: Entwasserungskonzept Oberflichenwasser Westernstadt zum DB Nr. 15, vom 1.0 FESTSETZUNGEN NACH BAUGB UND BAUNVO 2.0 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN NACH Art. 81 BayBO ImS01.1+21,2.3, +3.1+4.0+5.0 + 8.0 sind die bestehende Baume grundsatzlich zu geeigneten Baumen in der naheren Umgebung mit Hilfe von Gurten anzubringen oder '
09.04.2024 (IB. Findl) ’ . 2.1 Dachform erhalten. Falls eine Beseitigung erforderlich ist, sind an anderer Stelle innerhalb des ggf. - bei ausreichend langen und stabilen Stammabschnitten - auch aufrecht frei V13 BaumaBnahmen und Betrieb von Fahrzeugen gemaR guter fachlicher Praxis
R ' 1.1 Artund Maf} der baulichen Nutzung AusschlieRlich zuléssige Dachformen : Sondergebiets pro gefalliten Baum 2 Laubbaume I. Ordnung aus der Artenliste Punkt IV. aufzustellen (Details s. Zahn et al. 2021). zum Gewasserschutz
1.1.1  Art der baulichen Nutzung - Sattel-, Pult- und Flachdach 3.1 als Ersatz zu pflanzen. Konnen die 0.g. Zeitrdume nicht eingehalten werden, so sind weitere MaRnahmen Schadstoffe (z.B. Betriebsstoffe von Baumaschinen) durfen nicht in der Nahe von
Festgesetzt wird ein Sondergebiet Themen- und Freizeitpark "Westernstadt Pullman e gemaf Zahn et al. (2021) zu ergreifen. Eine Fallung (potentiell) besetzter Quartiere Gewassern gelagert oder umgefulit werden. Es ist daftir zu sorgen, dass kein Eintrag 2.0 HINWEISE
- ) - C e 2.2 Einfriedung / Zaunsockel : —y s oo a . = Schadstoffen — h nicht Giber ablaufende Nied hldge — in Oberflachen- und :
Markt , den L , C|ty": Im Sondergeb|et Themen- und Fre|ze|tpark "Westernstadt Pullman C|ty" ist ein Zur Einzaununa des Freizeitparks ist ein Holzzaun in einer maximalen Héhe von 2.0 m 2.2 Private Grinflachen - SO 7.1 und 7.2 wahrend der Zeit, in der unseletStandlge Jungtlere auftreten kdnnen (21 05'1008), von ochadstoiien a.UC "nIC U"er.a .aU ende Niedersc age ) In" .e aC. en-un
Eging am See — Herr W. Bauer, 1. Brgermeister Freizeitpark mit baulichen Anlagen zuléssig, der Attraktionen bietet und zu Interaktionen b OK festgesegtztem Geléndpe suléssig ’ Die nicht mit Anlagen (iberbauten Flachen sind zu begriinen und dauerhaft als Wiese, und vorsorglich auch wahrend des Winterschlafs (01.11.-15.03.) ist zu unterlassen. Grundwasser bzw. die Flache mdglich ist. Gegebenenfalls ist hierfiir ein geeignetes 2.1 5,0 Bemalung ZUGANGLICHKEIT DER TECHNISCHEN NORMEN. RICHTLINIEN ETC
’ L - . : i Entwasserungs- oder Ruckhaltekonzept zu erstellen. ' S : .
anregt, die diesen l\l--UtZ-ungszweck fordern und der die Beherbergung und Versorgung Zur EinZéunung der Tiergehege ist ein Zaun in einer maximalen Hohe von 1’2 m ab OK zasen Odfer mit Bepﬂanfzung an--ZUIeg_en. V4 Schutz von Geholzbestanden sowie der angrenzenden Lebensraume k P Alle technischen Normen, RiChtIinien, Arbeitsblatter und SonStigen technischen
Die folgenden planlichen und textlichen Festsetzungen des Deckblattes Nr. 15 SO Themen- und von Besuchem ermaglicht. fertigem Gelande zulassig. trauchpflanzungen auf Parkplatzen: = TR d - : ; CEF1 Anbri Fled -Ersat rti inkl 4tzlichen Vogelnisthilf Vorschriften auf die der Bebauungsplan in seinen planlichen und textlichen
o N e . ) , ) Allgemein zulassig sind gegliedert nach den SO 1.1, SO1.2, SO 1.3, SO 2.1, SO 2.2, SO ) . o . . . . L . . Wahrend der Baumalinahmen sind die angrenzenden Lebensraume, insbesondere die 7.2 nbringen von Fledermaus-Ersatzquartieren (inkl. zusatzlichen Vogelnisthilfen) B . . gsp Y
Freizeitpark "Westernstadt Pullman City"ersetzen vollstéandig alle bisherigen planlichen und 93 5024 SO31.S032 S0 3.3 SO 4.0 SO 5.0.S061.S06.2 SO71.S07.2 Zaunsockel sind unzulassig; es sind ausschliel3lich erforderliche Punktfundamente im Der Parkplatzbereich im Osten von SO 7.2, der durch Béschungen innerhalb des bestehenden naturschutzfachlich hochwertigeren Gehdlzbestande, die als kiinftige und Férderung natiirlicher Spalten- und Héhlenstrukturen 2.2 O) Biotopbaum (aufierhalb Geltungsbereich) Festsetzungen verweist, werden bei der Marktgemeinde bei der Auslegung zur Einsicht
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes "SO - Pullman Ferienpark" sowie der " L L o - L Y 7 o " : Bereich der Saulen erlaubt. Zwischen Boden und Zaununterkante ist nur bei der Parkplatzes gegliedert ist, ist im Boschungsbereich unter den planlich festgesetzten : - s istiq Wi ind far di itaths bereit gehalten.
L . .. . und SO 8.0 folgende dem vorgenannten Nutzungszweck dienende Nutzungen: Einza des Freizeitparks ein Abstand 10 . halt . o . .. . Biotopvernetzungsachsen entwickelt werden sollen (vgl. V5), ausgewahlte Als kurzfristig wirksame MaRnahme sind fir die Rodung der Habitatbaume g
zugehorigen Deckblatter fir den Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 15. | INnzaunung des Freizeitparks ein Abstand von 10 cm einzuhaiten. Baumen d_Ul’Ch voliflachige artenreiche Heckenpflanzungen aus heimischen Strauchern Einzelbaume dort sowie der Boschungsbereich gegeniiber dem auszubauenden Ersatz_qua_rtiere anzub"ringen. Die Ersatzqua_rtiere missen gemaf dem Hinweis_blatt der 23 ,-~.B Rodung Biotopbaum (CEF-Malnahmen gem. textl. Festsetzung
Il. PLANLICHE FESTSETZUNGEN Sondergebiet SO 1.1 : 2.3  Stellplatzschliissel PKW-Parkplatze der Artenliste Punkt IV. 3.3 zu bepflanzen. Lagerplatz im Norden, vor Schadigungen und Stérungen (u.a. durch Betreten/Befahren, Koordinationsstellen fir Fledermausschutz in Bayern (vgl. Zahn et al. 2021) mit ro zur Griinordnung IV.7.2)
' - Schank- und Speisewirtschaften Die Zahl der notwendigen Stellplatze wird wie folgt festgelegt: ein Stellplatz je 250 m? Baumpflanzungen auf Parkplatzen: baubedingter, voriibergehender Nutzung als Lager-/Baustellen- einrichtungsflachen moglichst langem Vorlauf zu den Rodungen im raumlichen Zusammenhang ~--
1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG - Anlagen fiir Beherbergung Bauland im Sinne des &§ 19 Abs. 3 BauNVO Die B f ind durch ianete Ma’nah und indirekte Schadigungen) durch Absperrungen, Schutzzaune 0.a. zu schutzen. Bei angebracht und die entfallenden Habitatstrukturen damit mindestens im Verhaltnis von
- Laden mit einer Verkaufsflache von max. 200 m Verkaufsfliche pro Laden mit 'e Baumplianzungen sind durch geeignete Vlalshahmen gegen o notwendigen Eingriffen in Kronen- oder Wurzelbereiche ist die DIN 18920 zu beachten. 1:3 ausgeglichen werden (Kastenmodelle in Abhangigkeit der Art der verlo- 04 Hinweis zur Griinordnung - bestehende Anlage mit Baumbestand: VERFAHRENSVERMERKE
. . . Sortimenten des Themenbereiches des Freizeitparks 2.4 Solar- und Photovoltaikanlagen auf den Dachfléchen sind ausdriicklich auch in Anfahren/Beschadigungen durch Fahrzeuge zu schutzen (Poller, Granitfindlinge, rengehenden Strukturen). Die Ersatzquartiere sind in den Waldbereichen im Umfeld : : ( g g -
1.1 sonstiges Sondergebiet nach § 11 Abs. 2 BauNVO mit N - aufgestanderter Form bis max. 30° (incl. Dachneigung) zulassig. Hochbord 0.4.). Im Parkplatzbereich vorgesehene Bédume sind mit einer Baumscheibe - - 5 der geplanten Erweiterund in einem méalichst stérunasarmen Bereich aufzuhinaen Auf diese Flache der SO 1.1 +2.1,2.3, +3.1+4.0+5.0+8.0
Zweckbest Sonst Sond biet Th d - Vergnlgungsstatten V5 Erhalten und Entwickeln von Biotopvernetzungsachsen an den Randern 9ep g 9 g gen, beziehen sich die textlichen Festsetzungen zur Griinordnung Punk{ i i in seiner Si ie A
FW_eC ) es Il(m\r/nvun? Ort‘sd'tglis ” on e(;%e“ iet Themen-un _ Anlagen zur Tierhaltung 25 Werbear von mindestens 2,5 m x 2,5 m zu versehen. des Eingriffsbereichs entsprechend zu verorten (Einmessung mittels GPS durch die Umweltbaubegleitung, V.2 1 g g 1 Der Merkigereindorel £9m9 .566 e seer Stzung am 12012023 cle /naerung es Bebacungsplans S0 Pulman
reizeitpar estlernsta uliman City " : . . . erbeanlagen - - - . . . . . . . . . . 2. erienpark" mit Deckblatt Nr. 15 mit dem Tite emen- und Freizeitpark "Westernstadt Pullman City" beschlossen. Der
- Anlagen fiir Sp.orthche-’ kulturelle und kirchliche Zwecke Werbeanlagen, die nicht in die freie Landschaft wirken, sind zulassig bis zur festgesetzten 93 Wasserdurchlssige Beldge An de? Randern Qes Eingriffsbereichs sind mind. 1 5m brelte:_ Iagbhqlzrelche, gestufte Ubermittlung de_r Standorte an die zustandige Untere _Naturschl_Jtzb_ehorQe) und als zu Aufstellungsbeschluss wurde am ............. ortsiiblich bekannt gemacht.
20 BAUWEISE. BAUGRENZE - Anlagen zur Kinderspielnutzung maximalen Gebaudehdhe (Punkt IIl 1.2.1) inklusive der maximal zulassigen Aufbauten Notwendige Befesti hab durchlsssi ol Es sind fir di Waldrander als Biotopvernetzungsachsen zu entwickeln. Dafiir sind insbesondere zur erhaltende Habitatstrukuren entsprechend zu kennzeichnen. Die Hinweise von Zahn et 2.5 @ o _
' ’ - Wohnungen fiir Betriebsleiter und Personal (gemaR Punkt Ill. 1.2.2) Werbeanlagén. die in die freie Landschaft wirkegn sind mit einer O(t)):;felgcégeibeefee;'lgu:g nad Zgr\gisf;r :c:ﬁ'cﬁtsesrlmgnzg :/Ia(’:egr'earll'.ensr:'ltnfol u;m;eem mittleren Aue des namenlosen Baches und seiner Quellgraben hin und entlang der Nordgrenze al. (2021) zur Aufhangung sind dabei zu beriicksichtigen (u.a. freier An- und Abflug). Parkplatz mit moglicher Parkplatzaufteilung 2. Die frihzeitige Offentiichkeitsbeteiligung geméR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffenticher Darlegung und Anhérung fiir den
21 Baugrenze 1 - Anlagen fur Verwaltung und betriebsinterne Werk- und Lagerstatten maximalen Héhe. vén.4 5 m zulassig Si(’a diirfen nicht beleuchtet oder selb’stleuchtend Abflussbeiwert _ngut_g ut Abf 9 | : dLI|\l' q Ihll II 9 fir e ' des Erweiterungsgebietes vorhandene Laubgehdlze zu erhalten und mit Voraussichtlich muss der Wegfall von 3 Habitatbdumen mit abplattender Rinde, d.h. Entwurf zur Anderung des Bebauungsplans "SO Pullman Ferienpark” mit Deckblatt Nr. 15 i. d. F. vom 12.01.2023 hat in der
: 9 Sond biet SO 1.2 sein ’ ’ defi:ises;tei:véeeitr(a_urrl:)o ;euTé:sl:;' ussvolumen und Niederschiagsvoiumen fur einen Erganzungspflanzungen aus Baumen und Strauchern naturnah zu gestalten. Der der Verlust von 3 potentiellen Spaltenquartieren, ersetzt werden. Gemaf Zahn et al. 26 - geplantes Gebiude Zeit vom ....ocvveenn. [T stattgefunden.
[ olEecin < ; i ondergenie £ : : nordostliche Grundstiicksspitz ist vollstandig von Nutzungen freizuhalten und in einen (2021) ist dafir die Aufhangung eines Flachkastens pro Habitatbaum ausreichend. '
Baugrenze 2: zuléssig sind nur bauliche Anlagen (fiir eine . M - P g g gung P
e A~ S  Anlagen ( e - Schank- und Speisewirtschaften 3.0 WASSERWIRTSCHAFT 0,75 fur die private ErschlieBungsstrale ) ) Laubholzbestand umzubauen. Entlang der Nordostgrenze ist zum Acker hin eine mind. Zusétzlich dazu sind je Flachkasten auch noch 2 Meisenkésten (Einflugloch max. 32 3. Die frilhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fiir den
Uberbauung der 6ffentlichen Verkehrsflache in dem definierten . o - 2 . , : 0.6 fiir Stellplatze. deren Zufahrten. Platze. Zuainae und Lagerplatze ) . : , A
Bereich) ab einer lichten Hoh ind 4.5 m oberhalb - Laden mit einer Verkaufsflache von max. 200 m? Verkaufsflache pro Laden mit _ . D P ’ ’ » £ugang gerp 15 m breite Heckenstruktur aufzubauen, vorhandene Laubgehdlze und Straucher sind mm) und 1 Starenkasten (Einflugloch 45 mm) im Umfeld (max. 30 m Abstand zu den Entwurf zur Anderung des Bebauungsplans "SO Pullman Ferienpark" mit Deckblatt Nr. 15 i. d. F. v. 12.01.2023 hat in der
ereich) ab einer lichten Hohe von mindestens 4,5 m oberha Sorti ten des Th bereiches des Freizeitpark 3.1 Niederschlagswasser (Oberflachenwasser) 0,3 fir FuBwege i i o 3 3 . isthi dali Zeitvom ..........cc.c..... bis ..o stattgefunden.
der festgesetzten Straenhdhe von 425,20 {i.NN orumenten des | hemenbereiches des rreizeiparks Das R den Dachflzch d i befestiaten Flachen ist dabei zu erhalten. Die Auswahl der zu pflanzenden Geholze soll gemaf der Fledermauskasten; alle Vogelnisthilfen moglichst ebenfalls aus Holzbeton) 27 Nutzungsschablone 9
’ C - Vergni]gu_r_lgsstéttgn ::’amergzlr’:ﬁa:isr?errﬁué’e eer;ruiﬁhaﬁgbeer;kuenn bszovrl]sl'\l’?ecr)]lenezisrillifznuhaaltcenezr:z mit max 2.4 Aufgestanderter Steg mit Gelander, privat LArbeitshilfe zum Ausbringen von gebietseigenen Geholzen in Bayern® (LfU 2020b) aufzuhangen (insgesamt 6 Meisen- und 3 Starenkasten). Die Anbringung zusatzlicher _ _ _ S . _
29 Baugrenze fiir Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen - Anlagen fur sportliche und kulturelle Zwecke go Vs fiir don bestehen dgen Bereich der Westernsta dgtjun d it max. 10 /s fiir den ' Der aufgesténderte Steg ist aus Holz mit Punktfundamenten auszufiihren und muss mit erfolgen. Die Herkunft ist dabei auf das Vorkommensgebiet 3 "Siidostdeutsches Hiigel- Vogelnisthilfen wird empfohlen, um die Konkurrenz der Fledermause mit Héhlenbriitern Q:tgl‘j; baulichen Bauweise :bD:er';"aer:tgeme'”derat Eging a.See hat in seiner Sitzung vom ................. die dazu eingegangenen Stellungnahmen
; : - Anlagen zur Kinderspielnutzung : : . ' einem Abstand von mind. 0.5 m iiber das Gelande gefiihrt werden. Der Steg ist mit und Bergland" zu beschrénken. Die textlichen Festsetzungen zu den internen um geeignete Quartiere zu verringern (Zahn et al. 2021). ¢ gewogen.
und Gemeinschaftsanlagen; b s Erweiterungsbereich dem Vorfluter zuzufiihren ’ 9 9
hier: Stellplatze fiir Fahrrader, Pkw und Busse, sowie dieser - betriebsinterne Lagerstatten g . einem durchgehenden Gelander in einer Mindesthéhe von 1,0 m zu versehen. AusgleichsmalRnahmen A 1 (Punkt IV 8.1 des Bebauungsplanes) sind zu beachten. Alle angebrachten Ersatzquartiere und Nisthilfen sind jahrlich im Herbst oder Winter zu Grundflachenzahl GRZ | Grundflachenzahl GRZ I 5. Zu dem Entwurf zur Anderung des Bebauungsplans "80 Pullman Ferienpark? mit Deckblatt Nr. 15 1. d. F. vor
Nutzung dienenden Anlagen Sondergebiet SO 1.3 Lo , _ _ . _ Die Bereiche sind sowohl wahrend der Baumalinahmen (vgl. V4) als auch wahrend kontrollieren und ggf. zu reinigen. Zerstorte oder erheblich beeintrachtigte Kasten sind germain dor sberbaubaren Fldche zur germain dor wberbaubaren Fldche zur urden die Behérden und sonstigen Trager &ffertlicher Bel 50 § 4 Abs. 2 BauGB In der Zottvom ... bie.
g 9 ?n e,rbs\;:laleen e 3.2 svenerell smdt die \/Borg\.';\vbgn_d?/s Vzgs;erhauih(fltsggsetﬁﬁg, (_WHCta) L;]nd d(rels Bayens;chen 25 Vermeldungsmaﬁnahmep gegen Abschwemmungen bei den Gelandemodellierungen des Freizeitparkbetriebs vor Schadigungen und Stérungen (z.B. durch unverzuglich zu ersetzen. Gemal Zahn et al. (2021) ist ihre Funktionsfahigkeit so lange (:nai tz:léfl'lsshi S S eEee Wuren'eeb;L,ﬁgtun sonstigen Trager offenticher Belange gemdfs § 4 Abs. 2 BauGB in der zelt vom ®
23 a abweichende Bauweise ] Anlagen i spo rtIichenggecke T;é;%%;s.?;g; é;V?lyDW?A";\/I 165; 'T_I undgi mit den ?mric agigen ech: nischen it egeln (u.a. *  Kontrolliertes Ableiten des gesammelten Regenwassers auf der entstehenden Betreten/Befahren) auf geeignete Weise (Zaune, Dornenhecken 0.4.) zu schiitzen und zu gewahrleisten, bis langfristige Manahmen (vgl. ndchster Absatz) die Babidenihs GH in Moter Dachform
- An|agen zur }anerspiemutzung Regenwaéser“ und DWA-A _1 17 BémaenssS:g?,%r:F;ng::ﬁliihz;;zra{lnrgzgﬂgsrg:me DWA-A P!ateaUﬂaChe . . D .. zu pflegen. Baumhaohlenquartierdichte wieder natirlicherweise erhdhen. bezogen auf die festgesetzten Hohenlinien 6. Der Entwurf zur Anderung des Bebauungsplans "SO Pullman Ferienpark" mit Deckblatt Nr. 15i. d. F. vom ..................
2.4 o offene Bauweise 138 Anlacen zur Versickerun \;on Niederschlagswasser) zu beachten . E!nlegen von 'Dralnageleltungen in die entstehenden Boschungep Um langfristig Ersatz fur die verlorengehenden Strukturen zu schaffen, sind, neben den wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................ DIS <o, dffentlich ausgelegt. Ort
Sondergebiet SO 2.1 : »Ahagen zu ung g N ' *  Einbau von Sicherungsmafinahmen gegen Abrutschung (Holzstamme, quer zum V6 Entwicklung von naturnahen Griinstrukturen innerhalb der Erweiterungsfléche 0.g. Ersatzquartieren, so friihzeitig wie méglich im Vorfeld der Rodung Baumgruppen SO Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO) und Zeit der Auslegung wurden am ............... ortsiiblich bekannt gemacht.
3.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG - Schank- und Speisewirtschaften 33 Gewisserschutz Hangverlegt und befestigt, Aufbringung von Jutematten) _ Vorhandene, standfeste Laubbdume innerhalb des Rodungsgeléndes sind méglichst aus der Nutzung zu nehmen (3 Baume pro entfallendem Habitatbaum, somit insgesamt @ alo a abweichende Bauweise (§ 22 BauNVO)
- Anlagen fiir Beherbergung Da der Regenfluss von unbeschichteten kupfer-, zink- oder bleigedeckten Dachflachen *  Begrunung der Boschungen und Vegetationsflachen auf dem Plateau unmittelbar zu erhalten (SchutzmafRnahmen wahrend der Baumafnahmen vgl. V4) und in ein 9 Baume mit einem Brusthéhendurchmesser tiber 40 cm, vgl. Zahn et al. 2021). RN — o offene Bauweise (§ 22 Bau NVO) 7. Der Markt Eging a.See hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom ............. die Anderung des Bebauungsplans "SO
31  GRZI max. zulassige Grundflachenzahl fiir bauliche Anlagen gemaR § 19 - Laden mit einer Verkaufsflache von max. 200 m? Verkaufsflache pro Laden mit hohe Metallkonzentrationen aufweisen kann, sind die v.g. Materialien bei nach Fertigsteliung Griinkonzept einzubinden, das eine naturnahe Durchgriinung des Erweiterungsgebiets Zusatzlich sollen an weiteren insgesamt 9 Baumen (ebenfalls 3 Baume pro gem. | gem. GRZ| maximal zulassige Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO) Pullman Ferienpark” mit Deckblatt Nr. 15 mit dem Titel SO Themen- und Freizeitpark "Westerstadt Pullman City" 1. d. F.
Abs.(2) BauNVO, gem. Planeintrag Sortimenten des Themenbereiches des Freizeitparks Dacheideckungen unzulassig. ) mit Geholzflachen und -reihen sowie extensiven, bllitenreichen Grasflachen zum Ziel entfallendem Habitatbaum) Rindenabplatzungen initiiert werden. Dazu wird die Rinde Planeintrag) Planeintrag GRZ Il maximal zulassige Grundflachenzahl (§ 19 Abs. (4) VOM o als Satzung beschlossen.
: ; : _ Anlagen fiir kulturelle und sportiiche Zwecke 3.0 ZU VERWENDENDE GEHOLZE hat. Die Auswahl der zu pflanzenden Gehoélze soll gemaf der ,Arbeitshilfe zum der Baume im unteren Stammbereich geringelt (vgl. Zahn et al. 2021). Ghimax. | Dachform Satz 1-3 BauNVO) -
3.2 GRZ I max. zulassige Uberschreitung der zuldssigen Grundflachenzahl - Vergnlgungsstatten 4.0 LARMSCHUTZ 3.1 Baume |. Ordnung: Ausbringen von gebietseigenen Gehdlzen in Bayern (LfU 2020b) erfolgen. Diese MaRnahme ist vorzugsweise in angrenzenden (aber nicht in unmittelbarer Nahe Planeintrag GH maximal zulassige Gebaudehohe fiir Gebdude und aA:tsgefe”'gt's .
5 - i i ' ' ' Die Bereiche sind wahrend des Betriebs des Freizeitgelandes vor Schadigungen und zum Eingriffsbereich), laubholzreichen Waldflachen (bis 500 m Entfernung, sonstige bauliche Anlagen in Meter bezogen auf die B
(GRZ 1) durch Anlagen gemal §19 Abs. (4) Satz 1 BauNVO auf Anlagen zur Kinderspielnutzung Das Plangebiet ist nach § 1 BauNVO hinsichtlich der maximalen zulassigen Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn X origeranae “nadiging griffsbereich) . (bls - J . P i ? (Siege)
insgesamt dem festgesetzten Wert gemaf Planeintrag - Wohnungen fiir Personal h e _ Acer platanoides Spitz-Ahorn Stérungen (z.B. durch Betreten/Befahren) auf geeignete Weise (Steine 0.4.) zu ausnahmsweise Einzelgruppen weiter entfernt) durchzufihren (s. Zahn et al. 2021). Die estgesetzte Hohenlinie
- betriebsinterne Lagerstatten Gerauschemissionen gegliedert. . " _ _ Fraxinus excelsior Esche schitzen und entsprechend zu pflegen. Ringelung der Baume erhéht auch die Eignung der verbleibenden Waldbereiche fir SD Satteldach
. . . o e . . Zulassig sind Betrieb und Anlagen, deren Gerausche in ihrer Wirkung auf mafgebliche Q b Stiel-Eich Spechte, was sich langfristig ebenfalls positiv auf waldbewohnende Fledermause PD Pultdach W. Bauer
33 GH maximal zulassige Gebaudehohe fiir Gebaude und sonstige Sonderaebiet SO 2.2 Immissionsorte die jeweils zulassigen Immissionsrichtwertanteile (IRWA), die sich durch uercus robur lel-eiche , " ey - : 1. Biirgermeister
bauliche Anlagen gem. Planeintrad in Meter bezoaen auf die g - = \ Tilia cordata Winter-Linde V7 Einwandern von Reptilien und Amphibien verhindern auswirkt.
o gen gem. laneintrag 9 - Anlagen fiir Beherbergung Ansatz der in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK ergeben, Caroinus betulus Hainbuche Um das potentielle Einwandern von Reptilien (v.a. Zauneidechse) und Amphibien (v.a. Die Baume sind analog zu den Kasten entsprechend einzumessen (inkl. Ubermittlung ibli
jeweilig festgesetzte Hohenlinie nicht iberschreiten. Die Berechnung der aus den Emissionskontingenten resultierenden pinu ulu inbu N - . . . . ) L : 9. Der Satzungsbeschluss wurde am .............c.cccccceencuene. gem. § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
397 _ L uberscl _ . j Gelbbauchunke) in die Bauflachen zu verhindern, ist umgehend im Anschluss an die der Standorte an die zustindige Untere Naturschutzbehérde) und als dauerhaft zu VI. TEXTLICHE HINWEISE Die Anderuna des Beb lans "SO Pullman Ferienoark® mit Deckblatt Nr. 15 mit dem Titel SO Th q
. e . . Sondergebiet SO 2.3 : Immissionsrichtwertanteile (IRWA) ist nach den Vorgaben der DIN 45691:2006-12, 3.2 Baume Il. Ordnung: R anah - - Amphibien- Reptili h . ie Anderung des Bebauungsplans ullman Ferienpark” mit Deckblatt Nr. 15 mit dem Tite emen- un
- S Hohenschichtlinien in Meter tber Normalhéhennull - o . e s . . , odungsmafinahmen ein geeigneter Amphibien- und Reptilienschutzzaun um den erhaltende Strukturen zu kennzeichnen. Freizeitpark "Westernstadt Pullman City" ist damit in Kraft getreten. Das Deckblatt Nr. 15 mit Begriindung und Umweltbericht
34 — Hoéhenabstand 100 cm ) Schank- und Speisewirtschaften Abschnitt 5 flr die einzelnen Immissionsorte durchzuflhren. Prunus avium V(?gel-KlrSChe Eingriffsbereich bzw. an potentiellen Einwanderungsrouten zu installieren. 1.0 SICHERSTELLUNG DES PFLANZRAUMES wird seiF: diesem Tag zu den blichen II))/ienststunden in dergGemeir;de zu jedermanns. Einsicht bgreitgehaglten und tiber
festgesetzte Hohenschichtlinien nur als Bezugspunkt fiir die - ﬁan(;aegnerrr]]iu;r?ee?\e/ret:i;gl;;‘?ache on max. 200 m? Verkaufsfiache pro Laden mit Werkiags Sonntag Mﬂgjsd;;eljflca ﬁgi?egeliirsche Bei der Installation des Reptilienschutzzaunes ist auf eine geeignete Materialwahl AUSGLEICHSFLACHE Squgtt))?ume: gaumgrugen: ?gg X fgg X ;80 cm dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und
Definition der festgesetzt imalen Gebaudehéhe, nicht fiir di - It €l u v X. u ! _ - lattes, witterungsbestandiges Material ohne Gewebestruktur, mind. 50 cm hoch __ ) einbaume: aumgruben: 150 x 150 x 80 cm die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
Zﬁlérgsli(g);rllei(ta:/ois A?l?fssirfﬁftzr:gz)r:lTsdezbg?at?tljnger? €, hicht furdie Sortimenten des Themenbereiches des Freizeitparks Parzelle SEKIm] co | m20| @z gze| oo | cise| ot oz @ Sorbus aucuparia Eberesche (s%wie auf korreque Aufstellu%g zu achten: Der Zaun ist so aufzustellen, dass eine) Ausgleichsflache A 1 geméaR Planzeichen II 8.3 Geholze: Auftrag Oberboden: 20 - 30 cm
- Anlagen flr Verwaltung und betriebsinterne Werk- und Lagerstatten +15-20) Acer campesre " _ Feld-Ahom Abwanderung in Richtung der Biotopvernetzungsachsen erfolgen kanr,1, die Tiere aber Die unter Planzeichen Il. 8.3 festgesetzte Ausgleichsflache ist der zu erbringende Rasen: Auftrag Oberboden: 10 - 15 cm Markt Eging a.See, den ................cccoooeee..
4.0 VERKEHRSFLACHEN Sondergebiet SO 2.4 : SO 1.1 20.349 63 | 68 | 68 | 49 | 63 | 68 | 68 | 68 | 49 alle O?St' und Nussbaume (Mindest-Pflanzqualitat: Hochstamm) _ nicht wieder in den Eingriffsbereich gelangen kénnen. Durch Aufschiittung von Material Ausgleich aus dem Deckblatt Nr. 14. Hier wurde initial als Ersatzhabitat far die ) (Siegel)
— Anlagen fir Beherberaun SO12 | 8202 60 | 65 | 65 | 49 | 60 | 65 | 65 | 65 | 49 Obstbaume als standortgerechte und regionaltypische Arten (z.B. Sand) auf den umgeschlagenen unteren Zaunrand soll die Dichtigkeit des Zauns Haselmaus geplant . Daher ist das vorrangige Ziel die Herstellung und Aufwertung des 2.0 GRENZABSTANDE
4.1 sffentliche StraBenverkehrsflache _ Anlagen fir s ortIichenggecke SO 1.3 7.610 50 | 55 | 55 | 40 | 50 | 55 | 55 | 55 | 40 _ und Sorten zum Boden hergestellt werden. Die Zaunenden sind abzuspannen, damit der Zaun Haselmaus-Lebensraumes. _ o _ Die Grenzabsténde gemaf den gesetzlichen Bestimmungen sind einzuhalten: W. Bauer
g P SO 2.1 15.977 53 58 58 42 53 58 58 58 42 Juglans regia Walnuss, als Samling nicht durchhangt. In regelmaRigen Abstinden von ca. 15-20 m sind Ubersteighilfen D_a SICh_ Artenschutzmaf&nahme? und Ausglg!chsmaﬁnahmen__fur Eingriffe gem. Leitfaden Zu Nachbargrundstiicken: 2,0 m bei Einzelbdumen u. Heistern, 1. Biirgermeister
Sondergebiet SO 3.1, 3.2 und 3.3: S0 2.2 3.763 50 | 55 | 55 | 40 | 50 | 55 | 55 | 55 | 40 3.3 Straucher: (Latten) zu errichten. nicht widersprechen und sogar uberlagern dirfen, steht das fur das Deckblatt Nr. 14 sowie Strauchern tiber 2,0 m Wuchshdhe
42 StraBenbegrenzungslinie - Anlagen fiir Verwaltung und betriebsinterne Werk- und Lagerstatten S0 2.3 6.396 48 | 53 | 53 | 38 | 48 | 53 | 53 | 53 | 38 Cornus sanguinea Hartriegel Der Reptilienschutzzaun soll bis nach Abschluss der Bauarbeiten bestehen bleiben und bendtigte geplante Ersatzhabitat fur die Haselmaus auch als Ausgleichsflache zur 0,5m bei Strauchern bis zu einer Wuchshohe von
_ _ - Anlagen fiir Technik S024 1.908 50 | 55 | 55 | 40 | 50 | 55 | 55 | 55 | 40 Corylus avellana Hasel ist von einer fachlich eingewiesenen Person oder der Umweltbaubegleitung wahrend Verfugung. Hier wurden folgende Mafsnahmen, die nun ins Deckblatt Nr. 15 _ _ ) max. 2,0 m _ D EC K B LATT N R . 1 5 M 1 : 1000
4.3 private Erschlieffungsstrale - Anlagen fiir Nah- und Fernwarmeversorgung SO 3.1 4.860 60 | 65 | 65 | 50 | 60 | 65 | 65 | 65 | 50 Cornus mas Kornelkirsche der gesamten Zeit regelméRig zu kontrollieren. Lécher, Unterldcherung, Durchhénger aufgenommen werden, festgesetzt: Zu landwirtschaftlichen Grundstlcken: 4,0 m  bei Einzelbaumen u. Heistern, )
- Uberdachte und nicht tiberdachte Stellplatze fiir betriebseigene Fahrzeuge S03.2 4.687 60 | 65 | 65 | 50 | 60 | 65 | 65 | 65 | 30 Crataegus laevigata Zweigriffliger weilkdorn 0.4. Mangel miissen ausgebessert und die Ubersteighilfen kontrolliert werden. Tiere, Entwicklunasziel fir Ausaleichsflache A1 - sowie Strauchern uber 2,0 m Wuchshé6he zum Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan "SO Pullman Ferienpark"
Sondergebiet SO 4 - 28 3.3 3.750 60 | 65| 65 | 50 | 60 | 65 | 65 | 65 | 50 (Elrataegus monogyna E;’n?fnﬁﬁl'l'?e[: WeilRdorn die auf der Eingriffsseite gesichtet werden, sollen von der Umweltbaubegleitung in Buchenwél%er basenarmger ot alté Ausprigung (L233; 14-3=11 WP) 20m bei St;acl;chern bis zu einer Wuchshoéhe von 7U
4.4 offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: _ g 4.0 °.017 55 | 60 | 60 | 45 | 55 | 60 | 60 | 60 | 45 uonymus europaeus arrennutchen angrenzende geeignete Habitate vorsichtig tUberfiihrt werden. . BONOON . ’ ) ’ - . , . max. &L m . .
Bho Feld_ Und Waldweg bAentIr?egs;r:;Jer.rl-leerLt;agltelJrrS]tgae't?e?]IIer Art 28 50 4390 55 60 60 45 55 60 60 60 45 |I:OI’IICteI’a Xy|OISteum EeCk?nk”’SChe Dle genaue Ausfuhrung erfolgt |n Abstlmmung mlt der Umweltbaubegleltung Egtrrv]\:::izl:jer:]gdseZIl_ellalj;teblgui;LaasrstlSCher BUChenwaId (FFH LRT 91 10)’ mlt BUChe aIS Im Ubngen erd auf dle VOI’gaben deS AGBGB verwiesen. SO Th e m e n- u n d F re I ze Itpa rk
} 6.1 4.616 55 | 60 60 | 45 | 55 60 60 | 60 | 45 igustrum vulgare iguster . )
i . SO 6.2 12.164 50 | 55 | 55 | 40 | 50 | 55 | 55 | 55 | 40 Prunus spinosa Schlehe . ; ; 2.0 BODENDENKMALER n ° (1]
4.5 y - rivate Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmuna: Sondergebiet SO S . : , SO 7.1 6.688 62 | 67 | 67 | 51 | 62 | 67 | 67 | 67 | 51 Rhamnus frangula Faulbaum :J/i;n dilzeallzjgs:]r:ui:(;gcgi;zr?da;éellaesr;kten Végel und Fledermause, nicht zu storen bzw Zielzusammensetzung in diesem Bereich (bestehend aus zu pflanzenden und ggf. Bei Bau- oder Grabungsarbeiten eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der WESte rn Sta dt PU I I man Clty
A private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: - Anlagen und Gebaude eines Museumsdorfes zur orginalgetreuen Darstellung des SO 72 18 152 65 T 70 T 70 T 53 T 65 T 70 | 70 1 70 | 53 Rosa canina Hunds-Rose A L 2 U . g ' bestehenden Gehdlzen): Meldepflicht an das Bayerische Landeamt fiir Denkmalpflege oder die Untere
l aufgestanderter Steg fur FuBganger mit Gelander kulturellen und gesellschaftlichen Lebens im landlichen Amerika des spaten 18. : : . e zu schadigen, soll auf nachtliche Arbeiten inkl. der daflr notwendigen Beleuchtung 30% Faqus svivatica Rot-Buche Denkmalschutzbehard Art. 8 Abs. 1-2 BavDSchG W TN
und friihen 19. Jhd. und der Nutzung dieses Museumsdorfes unter den SO 8.0 11.264 o7 | 62 | 62 | 49 ] 57 | 62 | 62 | 62 | 49 Salix spec. Weide in Arten wahrend der Bauphase verzichtet werden. Wahrend der Betriebszeit sind gesonderte 15<y0 Qu?arcusy ofra Trauben-Eiche enkmaischutzbehorde gem. Art. S. 1-2 Baylsen®. ‘//%“\\\\
46 [ el ivate Verkehrsfléiche besonderer Zweckbesti vorgenannten Bedingungen s Emissionsbezugsfliche = Bauland im Sinne des § 19 Abs. (3) Sambuous rademosa b aondar Mafnahmen zu ergreifen (vgl. V9). 10% Abies alba Wei-Tanne, 3.0 SCHUTZ DES MUTTERBODENS NACH § 202 BauGB MARKT EGING a.SEE A
. r rkehr nderer mmung: e . EK: = : - ’ .
6 M ZL::‘/;eztér?deerters Setlggef[]reFSL?rSggnZerVr;?tCGeelgr:d or ung - betriebsinterne Lagerflachen g BauNVO in m? Viburnum opulus Gemeiner Schneeball V9 Insektenfreundliche Beleuchtung 45% sonstige Laubgehdlze, inkl. beeren- und nusstragende Gehdlze fiir die Haselmaus Vor jeder Baumafnahme ist der anstehende Oberboden insgesamt zu sichern und zur
. _ ) . e . . - . . : . ) . i Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn, Acer campestre Feld-Ahorn, Carpinus betulus Wiederverwendung zwischenzulagern (DIN 18915). Die Humusmieten sind mit Leguminosen zu
Sondergebiet SO 6.1 : LEx(nh) Lex fir die jeweiligen Beurteilungszeitraume Viburnum lantana Wolliger Schneeball Die Beleuchtung der AuRRenanlage und der Gebaude ist gemaR den Grundséatzen des . : -
4.7 y \ Einfahrts- und Ausfahrtsbereich - Anlagen fiir sportliche Zwecke _ _ _ . Heimische Arten sind dabei aus dem Vorkommensgebiet 3 "Stdostdeutsches Higel- und Leitfadens zur Eindémmung der Lichtverschmutzung (StMUV 2020) so zu planen, dass Ealnbtt:crr:]e\,/ Cllor)rlluiiaveilarnelz_ Hne?se:nuxssl, Cirat?neaus ;n t:]rll?rgyga Vgre'&dom\’/i o begrtinen.
- Anlagen zur Kinderspielnutzung Die Beurtellungspeg_;_el aus <?Ien Einzelvorhaben sind nach den Vorgapen der 18_: _ Bergland" bzw. entsprechend forstlicher Herkunft zu pflanzen. diese auf ein notwendiges MindestmaR begrenzt wird, keine Abstrahlung in die Vguzl-llé'rsc;:egaReb %u: Zc; é)ro;eb:eryéo; egj " _dzz eS H_;ct;ez,re léol:s aS u 40  AUSHUBARBEITEN / ALTLASTEN ) o ' . )
5.0 GRUNORDNUNG - betriebsinterne Lagerstétten BImSchV unter Beriicksichtigung der vorherrschenden Schallausbreitungsverhaltnisse 4.0 UNZULASSIGE PFLANZENARTEN Umgebung erfolgt und eine Lichtfarbe mit einem geringstmoglichen Blauantel uparia Eberosche, Sumbucus nigre Holunder it Oberschiissiges Aushubmaterial ist ordnungsgemaf zu entsorgen. Es darf nicht in der freien Anderung: volistandige Uberplanung der textlichen und planlichen Festsetzungen fur
Sonderaebiet SO 6.2 - zu ermitteln und mit den zulassigen Immissionsrichtwertanteilen zu vergleichen. ' verwendet wird. Voith & Hoi (2019) benennen fiir eine insektenfreundliche aucliparia Eberesche, sambucus nigra Holunde 9 . gsgeme gen. & . einen Teilbereich der Westernstadt
ondergebiet 2 . Landschaftsfremde Baumarten wie Edeltannen oder Edelfichten, Zypressen, Thujen usw. Beleuch konk folgende Punkte. die aaf. zu beach ind: Landschaft abgelagert werden. Dieses Verbot gilt insbesondere auf 6kologisch wertvollen
, . e — eleuchtung konkret u.a. folgende Punkte, die ggf. zu beachten sind: . _ Flich e Feuchtwi Trock dM tandorten. Feldaehdl lten Hohl . . . .
, 5.1 - private Griinflache - Anlagen fiir Tierhaltungen aller Art Es gelten folgende Beurteilungszeitrdume: sowie alle Trauer- oder Hangeformen (in allen Arten und Sorten) diirfen nicht gepflanzt Leuchtmittel: EntWEk::ngstBn?:hT]ten- i % Fichten i - iton bleih Bacht?'rll, WleW G;SC__ \glesen, rocken- una Magerstandorten, Feldgenholzen, alten Hohlwegen, Erweiterung: Einbeziehung der FI.Nr. 1556 (TF), 1565 (TF) und 1708 Gem. Eging a.See
g . WEET, ; zulassige bauliche Anlagen: Wildschutzzaune fur Tiergehege bis - betriebsinterne Lagerstatten werden Einsatz ab : ' nirernen der Fichten, altere, grolse Fichten durien ernalien bleiben achtalern, VValdrandern usw. in den Geltungsbereich
: B ' 4 - . geschirmter Leuchten, Full-Cut-Off-Leuchten ) . g
‘ B ¥ max. 1.4 m _ _ Beurteilungszeitraume der 18. BImSchV . . ! - vorhandene Laubgehdlze und Tannen sind zu erhalten
\ X | 4% 590 2u pflanzende Einzelbaume: Sondegeﬁ'TF_ tSOf?“FU;d_?d? o und B  diosor Nutatn dionend Bezelchnuna Workiag Sonn- und Feiertag 5.0 LAGE VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN ) E‘Zif’élifch'ﬁzﬁiﬂ”nzﬂzﬁle Einsatz von Reflekioren) Pflanzung gem. oben angegebener Artenverteilung; die Anzahl der einzelnen Arten Auf den hier iiberplanten Flachen sind nach aktuellem Kenntnisstand keine Altlasten vorhanden.
. _ S ¢ vy :, ¥ _ _ i Ael piatze IUr Fanrrader, Fiw Und Busse, sowle dieser NtzUing dienenden Tagzeit auBerhalb der Ruhezeit 8 - 20 Uhr 9-13/15-20 Uhr Die festgesetzten Pflanzflachen (planlich und textlich) sind von Ver- und +  Geschlossenes Gehéusé .geringe Oberflachentemperatur ist abhangig von den vor Ort zu erhaltenden Baumen Die Untere Bodenschutzbehdrde ist unverziglich zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art.
e R 8 i ! ; - _ , - 5.2.1 Baum I. Ordnung (Hochstamm) nach Artenliste Punkt IV.3.1, eine niagen T it halb der M hezeit 68 Uh Z_9un Entsorgungsleitungen (Strom, Wasser, Abwasser, Telekommunikation, Gas etc.) . _ ’ Pflanzung beeren- und nuf3tragender Gehdlze im Unterholz (Artenauswahl siehe 1 BayBodSchG), falls bei den Erschliefungsarbeiten bzw. beim Aushub von Baugruben .
MR 5 : Lk ' lagemaRige Standortverschiebung im Bereich des jeweiligen : SAZE I AL ABZE: : . et i ’ | ot , ' *  Keine Bodeneinbaustrahler und Skybeamer oben) Auffalligkeiten im Untergrund angetroffen werden, die auf eine schadliche Bodenveranderun Teil 1 von 4: Bebauungsplan
T | ‘ Sondergebiets unter Einhaltung der Anzan ist erlaubt Bonzelebisl 50 8.1 Tageaitinnerhalb der Abeneruheset | 20=Z20m | 20-22 Un: Gondize zu gowshrciston. Die jewelligen Abstinde nach den ntsprechonden Rishini T g Ry res, kurzweliges Lioht (d. Welleniangen 2540 nm und Lichifarbe oder auf ine Altablagerung deuten. Die Erdarbeiten sind i diesem Fall unverzigich n diesern
' S agzeit innerhalb der Abendruhezeit — r - r eholze zu gewahrleisten. Die jeweiligen Abstédnde nach den entsprechenden Richtlinien :
@ haltende Einzelba i i(r:?:;:r; ]liprdksﬁe;:ﬁy:;g?t?féﬁg nd kirchliche Zwecke Naghtzeit 22 — 6 Uhr 22 — 7 Uhr sind einzuhalten. Bei Pflanzung im Bereich von bestehenden Ver- und Betri eb<'2-700 K) Pflanzqualitat: Forstware (2+0 oder 1+2), zugelassene Herkunft fir die Region Bereich zu unterbrechen.
zu erhaltende Einzelbdume - ur kulturelle, iche und kirchli w : . - N : o ) _
>3 - Anlagen zur Tierhaltung _ o _ _ ) o E_ntsorgungsleﬂquen smq nur_flachwurzelnde_ Straucher zu verwgnde_n. B_aume und «  Anpassung der Lichtmenge (Halbnachtbetreib/Reduzierschaltung) Pilanzhinweise: E;:azzagstiann_?_rBucheTrlflcrrf rt1 ;(51)(’155?:]’ Tgnrnze 02x;(02nr1n’ 5.0 SAAT- UND PFLANZGUT Entwurf: 12.01.2023
B Biotopbaum . betriebsinterne Werk- und Lagerstatten Die Festsetzung von Emissionskontingenten gilt nur fir Immissionsorte auf3erhalb des tlef\A{urzeInde Strgucher sind nicht erlaubt. Bei Baumpﬂanzungen ist ein Mindestabstand . Begrenzung der Beleuchtungsdauer (z.B. durch Zeitschaltung, anzung upps eine ( ode ) Fur Ansaaten und Pflanzungen im Planungsgebiet wird die Verwendung von autochthonem gedndert: 18.04.2024
Geltungsbereiches des Deckblattes 15 zum Bebauungsplan. von je 2,50 m beiderseits von Kabeltrassen freizuhalten, ansonsten sind entsprechende B | . .
» , ewegungsmelder) Pl Rnahmen: Saat- und Pflanzgut empfohlen. Endfassung: e,
12 MaR der baulichen Nutzung Uberschreitungen der Emissionskontingente auf Teilflachen sind maglich, wenn dies Schutzmalinahmen durchzufihren. . Halbierung der Lichtintensitat (Leuchtdichte 0,2 cd/m2) ) egir;:‘awnuac:hr;eghd Dickunasoflege
6.0 FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE 121 Definition maximale Héhe baulicher Anlagen (Gebéudehdhe): nachweislich durch Unterschreitungen anderer Teilflachen des gleichen . 6.0 PFLANZENBEHANDLUNGSMITTEL »  Verringerung von Streulicht, keine Abstrahlung in den Himmel Vergissschutzzaun bis z%rrr: Di?:htschluss 6.0 VERSORGUNGSLEITUNGEN
REGELUNG DES WASSERABFLUSSES T Firdi sudehdhe il M f Hohenlinie Punkt 11.3.4 bi Betriebes/Vorhabens kompensiert werden, dass die fir die untersuchten Teilflachen in : +  Sofern sicherheitstechnisch méglich, verringerte Ausleuchtung im . ) . : Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und
ur die Gebaudehdhe gilt das Mal’ von der festgesetzten Hohenlinie Punkt 11.3.4 bis der S fiiab Immissionsrichtwertanteile eingehalt q Der Einsatz von Herbiziden. Pestiziden und mineralischen Diingemitteln ist auf den - , ) . Die notwendigen PflegemafRnahmen miissen so erfolgen, dass die oben genannte . . . :
zum héchsten Punkt des Gebaudes. Zwischen den festgesetzten Héhenlinien ist er summe veritgoaren Immissionsrichiwertantelie eingehatten werden. er tihsaiz von Hierbiziden, Festiziden U eraischen Hungemitieln Ist aut de Ubergangsbereich zur freien Landschaft, zu Parks und Griinanlagen Artenzusammensetzung erhalten bleibt Kanale" der Forschungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 - siehe hier
6.1 Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den gemessen an den Gebiudeecken zu interpolieren Ein Vorhaben erflllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des festgesetzten_Veggtatpnsﬂach_en zum _Schutz des Grund_\_/vassers sowie von Tieren und «  Abstrahlung in der Nahe von Fledermausquartieren durch Gehdlze reduzieren Vorhandene oder entstahende Bioto béume (ca. 10 Stiick pro Hektar Wald = 4 u.a. Abschnitt 6 - zu beachten. Durch die Baumpflanzungen darf der Bau, die Unterhaltung und
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses, hier: Bebauungsplanes, wenn der Beurteilungspegel Lr,j den Immissionsrichtwert nach Absatz Pflanzen und im Hinblick auf eine moglichst standortgemalfe und naturnahe B3 i Bereich i A P leichsfl2 -h ind | b fristi h I_ Erweiterung von Versorgungleitungen nicht behindert werden.
1292 Dachaufb hnische Aufb d Schaudgiebel 2 der 18. BImSchV an den maRgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB Artenzusammensetzung nicht zul3ssig. V10 Sch Vogelschlaa bei arofen F f aume im Bereich der markierten Ausgleichsflache) sind langfristig zu erhalten
2. achaufbauten, technische Aufbauten und Schaugiebe chutz vor Vogelschlag bei grol3en Fensterfronten mit den not d Pf] beit Wald ist entstehendes Tothol Wald
- - T . . terschreitet (Relevanzgrenze). - - v . . | wendigen egear e! enim / ald ist en s_e enaes Ol Olz |p1 ald zu 7.0 ANGRENZENDE LANDWIRTSCHAFT
Dachaufbauten und technische Aufbauten sind zulassig, wenn die Aufbauten eine un ) ) Insbesondere groRe Fensterfronten in Richtung grof3er Geholze sind zu vermeiden. belassen (60fm / ha = ca. 23 fm im Bereich der markierten Ausgleichsflache) : - _ . ] ]
® Regenrilickhaltebecken maximale Hohe von 2,0 m, gemessen von der Oberkante der tatsachlichen An 18 Kalendertage im Jahr (seltene Ereignisse) dirfen Gerauschimmissionen durch 7.0 ARTENSCHUTZ Werden groRRe Fensterfronten eingeplant, so sind diese mit geeigneten MaRnahmen ' J [B)Iet \./0; dte"r;tangrenzerr:deg Iar;dwu-’tsc_:haftllch ggnutztgn ngdstlﬁclr_e"n ungtlanSW|r;cjschaftI|chen
-- . g - ; ; ; -- . i > i ieRli . . ; : . N N . etriebsstatten ausgehenden Immissionen, insbesondere Geruch, Larm, Staub un
Gebaudehdhe, nicht iberschreiten, maximal aber nur bis zu einer Héhe von 2,0 m tiber gerr]kse:n?r? auf dzmrr?ﬁza\:naenGAQ'l'a%er:]ggilaTriem?lnfc:“zgr:lt(\:/\r/] ?_ter:nligegbzi‘)gg%er; 71 MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen gegen erhohten Vogelschlag zu schitzen (z.B. partielle Verwendung von Milchglas Interne Ausgleichsfliche A 2 (Fliche gem. Planzeichen 11.8.4) Erschiitterungen sir?d 24 dulden. Insbesondere auch dann. wenn landwirtschaftliche Arbeiten
70 ELACHEN EUR WALD der maximal festgfesetzten Gebaudehohe. ) . | 1;\ BIo gahg\;/e aufe hta r:) | e1(?EBeA f | fsﬁ o] z Cd' (:: Ie a((j: §H ] hst. rte VO  Umweltbaubegleitung oger Scheiben mit dichter Musterung, weitere Anregungen in Rossler et al. 2022, vgl. Ein kleiner Teil der erforderliche Ausgleichsflache fiir den Eingriff wird intern auf einer nach Eeierabend sowie an Sonr;- und Feiertanen oder wér’wend der Nachtzeit vorgenommen
In den Sonderge_bleten SO 1 1, S? 1.2, SQ 2.3,S0 24, §O 8 durf_en Schaugiebel die Ub-erscr;TweCiteanm nicht mehr als (A), keinesfalls aber die folgenden Hochstwerte Fr die gesamte Bauzeit ist eine Umweltbaubegleitung erforderlich, die v.a. die nachstef Absatz). _ ) _ Teilflache der Flur-Nr. 1708 Gemarkung Eging am See erbracht. werden, falls die Wetteriage wéhrend der Ern?ezeit solohe Arbeiton erzwingt g
7.1 Flachen fir Wald festgesetze maximale Gebaudehohe maximal um 1,5 m Uberschreiten Taas auferhalb der Ruhezeiten 70 dB(A) sachgerechte Umsetzung der geforderten Vermeidungs- und CEF-MaRnahmen Nach Rossler et al. (2022) sind folgende Grundsatze sinnvoll bzw. zu beachten: Fiir diese Flache werden die gleichen MaRnahmen wie unter Punkt IV.8.1 festgesetzt, ’ ' ) .
123 B . 98 . begleitet, sowie wahrend der BaumaRnahmen die Wahrung naturschutzfachlicher Problematische grofte Glasflachen sind zu vermeiden, es sind damit kann auf dieser Flache von 1414 m? eine Aufwertung von 9.898 Wertpunkten 8.0 NACHBARSCHUTZ Planung: Griinordnung, Umweltbericht:
2.0 bauweise. Tags innerhalb der Ruhezeiten 65 dB(A) . . : N— «  keine freistehenden transparenten Scheiben zu installieren rfol :
Definition: abweichende Bauweise (a): die Lange der in § 22 Abs. 2 Satz 1 BauNVO Nachts 55 dB(A) Belange Uberprift und bei Bedarf eingreift. : : _ ' erfolgen. Zum Schutz des Nachbarortes Passerting und der angrenzenden Land- und
) » . keine hochgradig spiegelnde Glas- oder Metallelemente zu verwenden, ; ; 5 ; ; 5 i
bezeichneten Hausformen darf iber 50 m betragen. : ordlie _ : forstwirtschaftlich genutzten Flachen wird eine Zufahrt zum Gelande des Freizeitparks ARCHITEKTUR /\
8.0 FLACHEN UND MASSNAHMEN NATURSCHUTZ / LANDSCHAFTSPFLEGE V1 Beschrankung des Eingriffs auf das notwendige Minimum *  keine Eckverglasungen oder grofie gegeniiberliegende Scheiben mit aus ostlicher Richtung fiir die Zukunft ausgeschlossen. Der Teilbereich des &ffentlichen u i JOCHAM + KELLHUBER
' 13 Nebenanlagen und Geléndeveranderungen GréRe und Art des Eingriffs werden im Genehmigungsbescheid geregelt. Die damit tDurctlwswhtten ZCl;I mst;lllef.rler, dor Glasbaustel g Feld- und Waldwegs FI.Nr. 1556, der sich auRerhalb des Geltungsbereichs dieses _ _ \
) . AuRerhalb der Baugrenzen sind nur folgende Nebenanlagen und einhergehenden Eingriffe in Boden und Vegetation inkl. des Umfangs der Rodungen *  lransiuzentes slas, Frotiigias oder lasbausteine zu verwenden. Deckblatts befindet, darf wie bisher ausschlieRlich als Anliegerweg zu den benachbarten Ulrike Kremsreiter Ursula Jocham |
8.1 8000000000008 g:?g:gﬂzgnngr:’;golznlzggzz éir;ﬂ'::gﬂﬁ;? von Baumen, Gelandeveranderungen zulassig: und der Gelandemodellierungen sollen aber auf das unbedingt erforderliche Unvermeld??trehGlatfﬂa.chn sm& w::_ksam zu markleren,ddabel sind Waldgrundstiicken sowie als Wanderweg genutzt werden. Arehiektin, stadtplanerin Fandschaftsarchitetin, Stedtplanerin
o 5 < Lo - FuRwege MindestmaR beschrankt werden. Dies gilt insbesondere auch innerhalb des dafiir im *  géprulle hoch wirksame viarkierungen zu verwenaen,
00000000000 hier: Bepfl d ten Flachen mit B II. Ord ’ . . ) . ;
|er° epflanzung der gesoam. en Flachen mit Baumen rdnung . Aufschiittungen und Abgrabungen gemaR den Festsetzungen dieser Satzung, Genehmigungsbescheid festgesetzten Bereichs. die Marklgrungen, wenn Splegglungen auftreten, grundsatzlich an der 9.0 ABSTANDSFLACHEN
(10 %) und Strauchern (90%) in Reihen. Die Auswahl der Pflanzen e N . AuBenseite der Fenster anzubringen, - . ,
hat gemaR der Pflanzenliste Punkt IV 3.2 und 3.3 zu erfolgen. »  Einfriedungen gemal} den Festsetzungen dieser Satzung. Im Geltungsbereich des Deckblattes gelten die Bestimmungen des Art. 6Baydo. [




