Auszug aus der Niederschrift iiber die 6ffentliche
Sitzung des Marktgemeinderates Eging a.See am
18.04.2024

TOP 9.

Anderung__des Flachennutzungsplans der Gemeinde Eging a.See mittels Deckblatt Nr.
21 sowie Anderung des Bebauungsplans "SO Pullman Ferienpark™ mittels Deckblatt
Nr. 15 -Parallelverfahren-

Abwiagung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung gemaf § 3 Abs. 1
BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB

Sachverhalt: i
Im Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Eging a.See mittels

Deckblatt Nr. 21 im Parallelverfahren wurde in der Zeit vom 11.04.2023 bis einschlieRlich
12.05.2023 die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und in der Zeit vom
05.04.2023 bis einschliefdlich 12.05.2023 die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaf: § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt.

Die Beteiligung brachte folgende Ergebnisse:

Folgende Behorden haben sich mit Planung einverstanden erklart bzw. keine
Einwande mit rechtlicher Verbindlichkeit vorgebracht:

Landratsamt Passau, SG Wasserrecht bzgl. Altlasten und Uberschwemmungsgebiete
Bayernwerk Netz GmbH

Deutsche Telekom Technik GmbH

ZAW Donau-Wald

Gemeinde Aicha v. Wald

Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege

Es liegen folgende Stellungnahmen von Behérden, sonstigen Triagern offentlicher
Belange und Biirgern vor:

Regierung von Niederbayern, SG Raumordnung und Landesplanung v. 19.05.2023
Sehr geehrte Damen und Herren,

die Marktgemeinde Eging a. See beabsichtigt mit dem genannten Bauleitplanentwurf und der
parallel dazu im Verfahren befindlichen Anderung des Bebauungsplanes ,SO Pullman
Ferienpark® mit Deckblatt Nr. 15 die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Erweiterung des Ferienparks Pullman City zu schaffen. Hierzu wird von der héheren
Landesplanungsbehérde zu folgenden Punkten Stellung genommen:

Ziele der Raumordnung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB nach sich
ziehen und Grundsatze der Raumordnung, die zu berticksichtigen sind:

Nach LEP 3.1 (Grundsatz) soll die Ausweisung von Bauflichen an einer nachhaltigen
Siedlungsentwicklung unter besonderer Bericksichtigung des demographischen Wandels
und seiner Folgen ausgerichtet werden. Flachensparende  Siedlungs- und
Erschlieungsformen unter Berlicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten
angewendet werden.

Nach LEP 3.3 (Ziel) sind neue Siedlungsflichen moglichst in Anbindung an geeignete




Siedlungseinheiten auszuweisen.

Nach RP Donau-Wald B | 1.4 (Grundsatz) soll die unvermeidbare Neuinanspruchnahme von
Freiraum fir bauliche Nutzungen, Infrastrukturanlagen oder den Rohstoffabbau vorrangig in
Bereichen erfolgen, die keine besonderen Funktionen fir den Naturhaushalt oder die
landschaftsgebundene Erholung haben. Die Nutzung des Freiraums soll so gestaltet werden,
dass Flacheninanspruchnahme, Trennwirkung und Auswirkungen auf das Landschaftsbild
auf ein moglichst geringes MaR beschrankt werden.

Nach RP Donau-Wald B | 2.3.1 (Grundsatz) sollen als Ergdnzung zu naturschutzrechtlich
geschutzten Flachen landschaftliche Vorbehaltsgebiete zum Schutz empfindlicher
Landschaften und des Naturhaushaltes beitragen. In diesen Gebieten kommt dem Erhalt der
Freiraumfunktionen und den gebietsspezifischen Erhaltungs- und Entwicklungszielen von
Naturschutz und Landschaftspflege ein besonderes Gewicht gegenilber anderen

Nutzungsanspriichen zu.

Nach RP Donau-Wald B | 23.2 (Grundsatz) sollen in den landschaftlichen
Vorbehaltsgebieten die jeweilige Eigenart des Landschaftsbildes und die dort vorhandenen
charakteristischen Landschaftselemente erhalten und entwickelt werden.

Nach RP Donau-Wald B Il 1.3 (Grundsatz) sollen die Siedlungsgebiete sowie sonstige
Vorhaben moglichst schonend in die Landschaft eingebunden werden. Fir das Orts- und
Landschaftsbild wichtige Siedlungsrander sollen erhalten und strukturreiche Ubergange
zwischen Siedlung und Freiraum angestrebt werden.

Nach RP Donau-Wald B IV 5.2 (Grundsatz) ist es u. a. von besonderer Bedeutung zur
Erhaltung der Wettbewerbsfahigkeit der Tourismuswirtschaft in der Region, dass Strategien
und Maf3nahmen zur Ergénzung und Verbesserung des Touristik- und Freizeitangebotes, zur
Sicherung sowie zum Ausbau der Wintersaison, zum Ausbau und Modernisierung der
touristischen Infrastruktur, zur Verstarkung des touristischen Standortmarketings und zur
Verbesserung der Qualifikationen der im Tourismus Beschéftigten entwickelt und

durchgefiihrt werden.

Nach RP Donau-Wald B IV 5.4 (Grundsatz) ist bei touristischen GroRprojekten, wie z.B.
Hotels, Campingplétzen, Ferienddérfern und Golfplatzen, besonderer Wert auf die Einbindung
in das Orts- und Landschaftsbild zu legen und auf die Vertraglichkeit mit der
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes zu achten.

Nach BaylLplG Art. 6 Abs. 2 Nr. 3 Satz 4 (Grundsatz) soll die weitere Zerschneidung der
offenen Landschaft und von Waldflachen so weit wie mdglich vermieden werden.

Nach LEP 5.4.1 (Grundsatz) sollen land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete erhalten
werden. (...) Die Waldfunktionen sollen gesichert und verbessert werden.

Nach Regionalplan Donau-Wald B IV 6.6 (Grundsatz) ist darauf hinzuwirken, dass die
Walder in der Region zur Wiederherstellung ihrer Vitalitdt in standortgerechte Walder

umgebaut werden. (...)

Nach BayLplG Art. Art. 6 Abs. 2 Nr. 8 Satz 9 (Grundsatz) soll der Schutz der Allgemeinheit
vor Larm und die Reinhaltung der Luft sichergestellt werden.

Bewertung der Planung:
Der Pullman Ferienpark bzw. die Westernstadt ist ein bedeutender Baustein im touristischen

Angebot des Landkreises Passau und mit seinem vielfdltigen Angebot an Events und
Veranstaltungen Ziel vieler Ferien- und Tagesgéste aus Nah und Fern. Eine Sicherung
dieser Einrichtung flr die Zukunft und eine Anpassung an die sich &ndernden
Markterfordernisse ist daher von besonderem Interesse fiir die Region (vgl. RP 12 B IV 5.2).
Damit sich die positive Entwicklung des Ferienparks fortsetzt und zahireiche direkte und




indirekte Arbeitsplatze rund um die Westernstadt gesichert und geschaffen werden kénnen,
sind auch kunftig Investitionen in die Attraktivitdt und Erweiterung der Westernstadt
notwendig. Allerdings sind die Festlegungen zu den einzelnen Sondergebieten im
Bebauungsplan sehr unspezifisch und lassen eine Vielzahl von verschiedenen Nutzungen
zu. So ist in den textlichen Festsetzungen an keiner Stelle erkennbar, dass es sich hier um
eine Westernstadt bzw. einen Freizeitpark handelt. Ein klares touristisches Profil ist aus den
Festlegungen jedenfalls nicht erkennbar. Es wird daher empfohien, die Planungen auf der
Basis eines touristischen Gesamtkonzeptes zu erstellen und die mdglichen Nutzungen in
den einzelnen Sondergebieten auch darauf abzustimmen.

Das Plangebiet firr die Erweiterung schlief3t an die vorhandene Bebauung des Ferienparks
an und entspricht diesbezliglich den Anforderungen von LEP 3.3.

Auch die Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild ist durch die Anbindung an die
bestehenden Siedlungsbereiche und die zu erhaltenden Waldrander im Erweiterungsbereich
wohl gegeben. Allerdings ist das Durchgriinungskonzept fur die Erweiterungsflachen und die
vorgesehenen Parkplatzflachen, fir die der vorhandene Wald gerodet werden soll, nicht
durchgeplant. Die Festlegungen im Bebauungsplan hierzu sind sehr unkonkret, so dass der
JZielzustand“ nicht erkennbar ist. Darliber hinaus liegen den Unterlagen keine
Gelandeschnitte bei, so dass eine abschlieRende Bewertung hinsichtlich der landschaftlichen
Einbettung nicht ab- gegeben werden kann (RP 12 B 11 1.3 und B IV 5.4).

Einer der Kernpunkte der Planung ist die Neuschaffung von Parkpldtzen auf dann
betriebseigenen Grundstlicken. Insgesamt sollen 1.000 Stellplatze fur PKW und 30 fiir Busse
entstehen. Das hierfir vorgesehene Areal besteht aus Waldflachen, die im Regionalplan
Donau-Wald teilweise als landschaftliches Vorbehaltsgebiet und (rdumlich nicht
deckungsgleich) im Wald- funktionsplan als Erholungswald dargestellt sind. Da Waldflachen
vielfaltige Wohlfahrtsfunktionen tibernehmen, steht deren Inanspruchnahme fir Siedlungs-
oder Infrastrukturzwecke in Konflikt zu mehreren Grundsatzen der Raumordnung (vgl.
BayLplG Art. 6 Abs. 2 Nr. 3 Satz 4, LEP 5.4.1 und LEP 3.1). Aus den Planunterlagen ergibt
sich nicht, ob auch Alternativen im Offenlandbereich geprift wurden, oder die
Inanspruchnahme von Waldflachen reduziert werden kann (z.B. durch ein flichensparendes
und den Eingriff reduzierendes Parkdeck). Hinsichtlich der Inanspruchnahme von Wald ist
daher den Stellungnahmen der Naturschutz- und Forstbehérden besonderes Gewicht
beizumessen und auf einen mdéglichst groRen Walderhalt hinzuwirken. Die Erweiterung des
Freizeitparks (insb. SO 1.2 und SO 6) betrifft ebenfalls Waldflachen. Insofern gelten auch
hier die aufgeflihrten Belange wie fiir die Parkflachen.

Anders als in den Unterlagen zum Flachennutzungsplan (S. 4) bzw. Bebauungsplan (S. 6)
bzw. dargestellt, befindet sich ein Teil des Plangebietes in einem Bereich, der im
Regionalplan Donau-Wald als landschaftliches Vorbehaltsgebiet dargestellt ist. Etwa die
ostliche Halfte des Plangebietes betrifft demnach das landschaftliche Vorbehaltsgebiet 32
.Wald- und Heckenlandschaften bei Furstenstein®. Als Erhaltungs- und Entwicklungsziele
sind im Regionalplan der Erhalt der Waldsubstanz, Entwicklung abwechslungs- und
strukturreicher standortheimischer Waldbestdnde mit Biotopbaumen, Aufbau gestufter
Waldrander, Sicherung von Quellbereichen, Biotopen und Sonderstandorten im Wald und
Offenland, Verbesserung der Habitatfunktion, Verzahnung der Waldflachen mit dem
umgebenden Offenland, Erhalt der Komplexlebensrdume der Rankenlandschaften,
Erhaltung und Wiederherstellung der naturnahen Béache mit ihrer natirlichen
Gewasserdynamik, Sicherung und Verbesserung der Naherholungsfunktion genannt. Eine
Auseinandersetzung mit dem besonderen Gewicht der Belange von Natur und Landschaft,
die mit dem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet einhergehen, ist in den Unterlagen nicht
erkennbar. Insofern ist derzeit nicht zu bewerten, ob RP 12 B | 2.3.1 und B | 2.3.2
hinreichend Berlcksichtigung gefunden haben. Insbesondere der Stellungnahme der
unteren Naturschutzbehorde ist diesbezliglich ein erhéhtes Gewicht beizumessen.

Bei touristischen Einrichtungen wie der gegenstédndlichen Anlage ist von einem hohen
Publikumsverkehr und einer Vielzahl von Events bzw. Sonderveranstaltungen auszugehen.
Gerade bei gewachsenen Strukturen kommt hier die vorhandene Infrastruktur nicht selten an
ihre Grenzen, weil sie nicht im gleichen Mal3 wie das Angebot ,mitwachst‘. Gleichermalen



stellt sich immer wieder die Problematik von Larmbelastungen in der Umgebung, die mit dem
Verkehrsaufkommen und den Emissionen durch den Park und den dort stattfindenden
Veranstaltungen einhergehen. Den Unterlagen liegt aber kein Schallschutzgutachten bei,
auch Festsetzungen zum Immissionsschutz sind nicht getroffen. Hier ist deshalb eine
Qualifizierung der Planunterlagen und eine intensive Abstimmung mit den zustandigen
Behoérden notwendig, um neben den gesetzlichen Anforderungen an den Immissionsschutz
auch BayLplG Art. Art. 6 Abs. 2 Nr. 8 Satz 9 entsprechend Rechnung zu tragen.

Zusammenfassung:

Aus Sicht der Raumordnung ist die geplante Standortsicherung bzw. Erweiterung des
Ferienparks hinsichtlich der Erfordernisse zum Tourismus grundsatzlich positiv zu werten.
Die Festlegungen zu den moglichen Nutzungen innerhalb der einzelnen Sondergebiete sind

aber sehr unspezifisch.

Die umfangreiche Inanspruchnahme von Waldflachen ist vor dem Hintergrund der vielfaltigen
Wohlfahrtsfunktionen des Waldes zu hinterfragen. Die Planung steht diesbezlglich in
Konflikt zu mehreren Erfordernissen der Raumordnung. Eine flachensparende Ausflihrung
der Parkplatze z.B. als Parkdeck ist angezeigt.

Dem Thema Larmschutz ist besonders Rechnung zu tragen.

Hinweise:

Die textlichen Festsetzungen sind sehr vage gehalten und nicht abschlieRend formuliert.
Diese ermdglicht zwar ein hohes Mafd an Flexibilitdt flir den Betreiber, lasst aber de facto
auch keine wirkungsvolle Steuerung hinsichtlich der méglichen Nutzungen zu. Insbesondere
hinsichtlich der Beherbergungskapazitaten und Wohnmdglichkeiten flr Mitarbeiter in den
einzelnen Sondergebieten sind aus hiesiger Sicht klarere Regelungen erforderlich. Auch eine
begriffliche Scharfung ist notwendig (so ist z.B. nicht klar, was unter ,Gastelibernachtung als
Individuallbernachtung” zu verstehen ist). Der Verzicht auf die Darstellung von Baufenstern
in den einzelnen Sondergebieten ist aus planerischer Sicht ebenfalls nicht tiberzeugend und
sollte dringend Uberdacht werden.

In den MafRnahmen zum Artenschutz im Bebauungsplan (V 6) ist von einem ,zukiinftigen
Campingplatzgelédnde® die Rede. Aus den Planunterlagen geht aber nicht hervor, wo dies
errichtet werden soll. Méglicherweise ist hier aber auch Schreibfehler gegeben, da in der
ansonsten gleichlautenden Begriindung vom ,zukinftigen Freizeitparkgelande® (S. 31
Bebauungsplan) die Rede ist.

Aus naturschutzfachlicher Sicht ist darauf hinzuweisen, dass zwei Ortseinsichten in
Wintermonaten unzureichend und ungeeignet sind, das volistdndige Artenspektrum zu
erfassen. Auch wenn in der Bauleitplanung nur eine uUberschlagige Ermittlung des
Artenschutzes notwendig ist, um Verbotstatbestdnde ausschliefen zu kénnen, wird aus
naturschutzfachlicher Sicht empfohlen, eine volistdndige artenschutzfachliche Erfassung
durchzufiihren. Vogelnist- oder Fledermauskasten sind als CEF-MaRnahmen alleine nicht
ausreichend. Zur langfristigen Sicherung qualitativ gleichwertiger Fortpflanzungs- und
Ruhestéatten sind auch Baumgruppen aus der Nutzung zu nehmen.

Ein Umweltbericht auf Flachennutzungsplanebene wurde erstellt und als Bestandteil der

Begriindung ergéanzt.

Abwiagung:
Auf die Abwagung zur gleichlautenden Stellungnahme im Rahmen der verbindlichen

Bauleitplanung wird verwiesen.
Der Bauausschuss nimmt die Steliungnahme sowie die Abwagung dazu zur Kenntnis.

Beschluss:
Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme sowie die Abwégung dazu zur Kenntnis und

beschlielt, auf die gleichlautende Abwéagung der Bauleitplanung zu verweisen.

Abstimmung: 15: 2



Landratsamt Passau, SG Bauwesen rechtlich v. 12.05.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu dem vorgelegten Flachennutzungsplandeckblattentwurf In der Fassung vom 12.01.2023

nehmen wir als Trager &ffentlicher Belange wie folgt Stellung:

1. Die Stellungnahme/n unserer Fachstelle/n, die sich zu der vorgenannten Planung
gedullert hat/haben, liegt/en bei.

2. Das Sg. 53 (Wasserschutzgebiete) hat der Planung formlos zugestimmt.

3. Rechtliche Beurteilung

a. Unser letztes Deckblatt hat die Nr. 19; Nr. 20 fehlt daher

b. Es solite uberlegt werden, ob es nicht sinnvoll ware, den Bereich In SO Pullman
Ferienpark und SO Westernstadt zu trennen

C. Auch wenn die farbliche Darstellung fur die neuen Parkflachen dem rechtskraftigen
Plan angepasst wurden, so handelt es sich doch nicht um Stral3enverkehrsflachen i.S.d.

Ziff. 6.1 PlanZV
d. Im letzten Absatz des Verfahrensblattes findet sich einmal die Nr. 1

e. Aus Rechtssicherheitsgrinden wird empfohlen, die Verfahrensvermerke aus den
Planungshilfen (Online-Version wegen der Aktualitét) vollstandig zu verwenden (insbes.
letzter Absatz

f. In Ziff. | wird richtiger Weise § 1 Abs. 3 BauGB zitiert; die Notwendigkeit der
Erweiterung wird aber aufler durch den pauschalen Satz ,um den Weiterbestand eines
Freizeitparks zu sichern, ist eine stete Weiterentwicklung und Aktualisierung des
touristischen Angebots unabdingbar” nicht ndher und plausibel begrindet eine Prifung, ob
die geplante Erweiterung fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist,
kann deshalb nicht erfolgen

g. Es fehlt auch eine Auseinandersetzung mit § 1 Abs. 5, § 1a Abs. 2 Satz 1, Satz 2 und
Satz 4 BauGB, wonach mit Grund und Boden sparsam umzugehen ist, Wald nur im
notwendigen Umfang umgenutzt werden soll, die Notwendigkeit der Umwandlung als Wald
genutzter Flachen begrindet werden soll usw.

h. Es finden sich auch keine Aussagen in der Begriindung, ob und ggf. welche
Alternativen es fur die nun geplante Erweiterung geben konnte, z. B. bei den Parkflachen

i. Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7g BauGB hat die Planung auch die Darstellungen des
Landschaftsplans der Gemeinde zu beriicksichtigen; dieser stellt im 6stlichen
Erweiterungsbereich insbesondere ,Wald, Feldgeholze" und ,Nadelholzreinbestand" dar
und demzufolge nach den Vorgaben der Gemeinde als Erfordernisse ,Erhalt und
Verbesserung der Naturschutz- und Erholungsfunktion und der Stabilitdt der Wald
bestande; keine Aufforstung von Wiesentalern, Erméglichung der Naturverjingung durch
Senkung des Wildbestandes; keine Kahlhiebwirtschaft” und ,Umbau der artenarmen und
stérungsanfalligen Waldbereiche"

j- In Ziff. 3 sind nicht alle Erweiterungsflachen erfasst; es sind alle Flachen/Grundstiicke
anzugeben, die bisher nicht als SO dargestellt sind

k. Eine Angabe der GroRe der gesamten Erweiterungsfidche fehlt

l. In der Begrindung fehlen Aussagen zu den wesentlichen Auswirkungen der



geplanten Erweiterung, wie § 2a Satz 2 Nr. 1 BauBG dies fordert

m.  In der Begriindung fehlen auch Aussagen zur geplanten Erschlielung der Flachen

n. Da entgegen § 2a Satz 2 Nr. 2 und Satz 3 BauGB ein Umweltbericht nicht beiliegt, ist
auch eine Prifung und Bewertung nicht méglich

0. Mit der Regierung von Niederbayern ist abzustimmen, ob auch diese Erweiterung
noch von der landesplanerischen Beurteilung vom 25.04.1989 umfasst ist

p. Mit den vorgelegten Unterlagen konnen wir nicht Gberpriifen, ob fiir die geplante
Erweiterung Ziff. 18.3 (Freizeitpark) und/oder 18.4 (Parkplatz) der Anlage 1 zum UVPG
einschldgig, mit der mdglichen Folge, dass eine Umweltvertraglichkeitspriifung
einschlieBlich der Vorpriifung nach den §§ 1 und 2 Absatz 1 und 2 sowie nach de n§§ 3 bis
13 im Aufstellungsverfahren als Umweltprifung sowie die Uberwachung nach den
Vorschriften des Baugesetzbuchs durchgefiihrt werden muisste (§ 50 UVPG)

Abwidgung:
zu 3.a.
Die Nummer 20 wurde in einem anderen Bauleitplanverfahren vergeben, mit der der

Flachennutzungsplan nachrichtlich geandert wurde.

zu 3.b.
Der Bereich der bestehenden Westernstadt und der Erweiterungsflache wird zur Klarstellung

als SO Themen- und Freizeitpark ,Westernstadt Pullman City" bezeichnet.

zu 3.c.
Die neuen Parkplatzflachen werden als Sondergebietsflache dargestellt.

zu 3.d.
Der Fehler wird korrigiert.

zu 3.e.
Die Verfahrensvermerke werden erganzt.

zu 3.f.
Die Begrindung wird entsprechend ergénzt.

zu 3.g.
Die Begriindung wird entsprechend erganzt (Umweltbericht).

zu 3.h.
Die Begrindung wird entsprechend ergénzt.

zu 3.i.
Eine Auseinandersetzung mit dem Landschaftsplan des Marktes Eging a.See wird mit dem

Umweltbericht erganzt.

zu 3.j.
Die bisher nicht als SO dargestellten Erweiterungsflichen werden auf Ebene des
Flachennutzungsplanes erfasst und aufgelistet. Hier darf darauf verwiesen werden, dass der

Flachennutzungsplan nicht parzellenscharf ist.



zu 3.k.
Die Gesamtgrofle der Ausweitung des derzeit im Flachennutzungsplan dargestellien

Sondergebiets wird ermittelt und erganzt.

zu 3.1
Die Begrindung wird um Aussagen zu den wesentlichen Auswirkungen der geplanten

Erweiterung auf Flachennutzungsplanebene erganzt.

zu 3.m.
Aussagen auf Flachennutzungsplanebene zur geplanten Erschliefung der Flachen werden

erganzt.

zu 3.n.
Ein Umweltbericht gem. § 2a Satz 2 Nr. 2 und Satz 3 BauGB wird erstellt und beigeflgt.

zu 3.0.

Nach Ricksprache mit der Regierung von Niederbayern ist das aktuelle Vorhaben kaum
noch mit dem damals raumordnerisch betrachteten Vorhaben vergleichbar. Dariiber hinaus
haben sich die normativen Grundlagen deutlich veradndert, so dass die ,alte”
landesplanerische Beurteilung heute nicht mehr einschidagig ist. Die raumordnerisch
relevanten Aspekie werden seitens der Regierung von Niederbayern deshalb im Rahmen

der Bauleitplanung eingebracht.

zu 3.p.
Die Umweltvertraglichkeitsprifung ist in die verbindliche Bauleitplanung integriert.

Der Bauausschuss nimmt die Einwande des Landratsamtes Passau, SG Bauwesen rechtlich
zur Kenntnis und schlagt vor, im Deckblatt Nr. 21 zum Flachennutzungsplan die
Abwagungen zu den Ziffern 3a — 3p soweit erforderlich, entsprechend zu erganzen,
abzuandern bzw. zu Uberarbeiten.

Beschluss:
Der Marktgemeinderat stimmt dem Vorschlag des Bauausschusses zu, nimmt die Einwande

des Landratsamtes Passau, SG Bauwesen rechtlich zur Kenntnis und beschlief3t, im
Deckblatt Nr. 21 zum Flachennutzungsplan die Abwagungen zu den Ziffern 3a — 3p soweit
erforderlich, entsprechend zu ergéanzen, abzuandern bzw. zu Gberarbeiten.

Abstimmung: 15: 2

Landratsamt Passau, SG UNB v. 05.05.2023

Aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege bestehen grundsatzliche Bedenken
gegeniber der Planung, da groRflachige Eingriffe in Waldbereiche mit der Umsetzung
einhergehen. Walder sind hinsichtlich ihrer Okosystemdienstleistungen (z. B. Luftreinigung,
Wasserreinigung, Kaltluftentstehungsgebiet) als schitzenswert einzustufen, weshalb
Alternativen zu prifen sind, die geplante Eingriffe gegebenenfalls tberfliissig machen.
Generell bestehen aus naturschutzrechtlicher Sicht jedoch keine Versagungsgriinde
gegenuber der Planung. Sofern die Planung von Seiten der Gemeinde weiter vorangebracht
wird. sind nachfolgende Anmerkungen zu beriicksichtigen und entsprechend einzuarbeiten.

Artenschutz

Der Planung liegt ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag vom Marz 2023 bei. Die
zugrundeliegende Methodik des Fachbeitrags wird nicht naher erldutert. Nachdem zwei
Ortsbesichtigungen stattgefunden haben, wird davon ausgegangen, dass es sich um eine
Worst-Case Betrachtung handelt. Aus naturschutzrechtlicher Sicht kann eine Worst-Case



Betrachtung naturschutzfachliche Erfassung nicht ersetzen. Worst-Case Annahmen kdnnen
Erfassungen ergédnzen, wenn sich gewisse Unsicherheiten aufgrund verbleibender
Erkenntnislicken nicht ausschlieRen lassen. Ebenso erfordern Worst-Case Betrachtungen
regelmafig einen erhéhten Vorsorgeansatz und damit entsprechende Vermeidungs- und ggf.
CEF-MaRnahmen, weshalb diese zu einem erhdhten Aufwand flir den Vorhabenstrager
fuhren koénnen, obwohl die tatsdchliche Betroffenheit unklar ist. Zur rechtssicheren
Gestaltung des Bebauungsplanes sind aus Sicht der unteren Naturschutzbehérde am
Landratsamt Passau naturschutzfachliche Erfassungen notwendig.

Eine abschlieRende Stellungnahme kann daher noch nicht erfolgen, folgende Anmerkungen
sollten jedoch berlicksichtigt werden:

Unter 1.2 2. Spiegelstrich ist ein formeller Fehler beim Datum der Endausfertigung des
Bebauungsplans.

V4: Die Flachen sollten wahrend der Bauphase mit einem Bauzaun 0.3. abgegrenzt werden.

V5: Die Herkunft ist dabei auf das Vorkommensgebiet 3 ,Siidostdeutsches Hiigel- und
Bergland" einzugrenzen.

CEF 1: Die MaRnahmen missen vor dem Eingriff wirksam sein. Langfristig missen jedoch
gleichwertige Fortpflanzungs- und Ruhestatten zur Verfigung stehen, weshalb zur
Vermeidung der Ausldosung von Verbotstatbestdnden nach §44 Abs. 1 BNatSchG
Baumgruppen aus der Nutzung genommen werden miissen.

Biotopschutz

Aus naturschutzfachlicher Sicht kann das Vorhandensein nach §30 BNatSchG geschiitzter
Biotope nicht grundsétzlich ausgeschlossen werden, da im Umfeld des als zu erhaltenden
Feuchtwaldes Quellbereiche vorhanden sein missten. Im Umweltbericht ist nicht naher
definiert, ob eine Prifung anhand des Bestimmungs-schliissels fur Flachen nach §30
BNatSchG/Art. 23 BayNatSchG erfolgte. Entsprechende Vegetationskartierung miissen
daher nachgefordert werden.

Eingriffsregelung

innerhalb des Eingriffsbereichs sind feuchte bis nasse Waldstandorte vorhanden, welche
partiell erhalten bleiben sollen. Die Flachen weiflen unter anderem einen Bewuchs mit
Torfmoosen auf, welche nach der BArtSchV besonders geschitzt sind. In der Planung
werden diese bisweilen nicht berticksichtigt. Der Erhalt kleinflachiger Waldbereiche innerhalb
von Rodungsflachen flihrt nicht zwangslaufig zu keinerlei Eingriffen in die zu erhaltenden
Flachen. Erhdhte Sonneneinstrahlung fihrt zu hoheren Verdunstungsraten, Randeffekte
wirken sich wiederum negativ auf die Flachen welchen. Je kleiner die Flachen dabei sind,
desto grélRere Randeffekte wirken auf sie ein. Die feuchten bzw. nassen
Standortverhéltnisse kénnen wiederum durch eine Nutzungsanderung in der Umgebung
komplett verloren gehen. Die dkologische Funktion der Waldflichen wird deshalb auch mit
Erhalt kleinflachiger Bereiche zu einem gewissen Anteil vermindert, weshalb diese in der
Eingriffsregelung ebenso zu bericksichtigen sind. Sofern eine ,Uberbauung” mit
Bohlenwegen, Briicken, 0.8. stattfinden soll, so sind diese Bereiche auch entsprechend
auszugleichen.

Das Schutzgut ,Arten und Lebensrdume, biologische Vielfalt, Artenschutz" ist aus
naturschutzfachlicher Sicht bisher unzureichend abgehandelt. So fehlt etwa der Umgang mit
den vorkommenden Torfmoosen. Hierzu sind zundchst héhere Ausgangszustinde als
strukturarme Nadelholzforste anzunehmen, zudem missen entsprechende
Kompensationsmalnahmen durchgefiihrt werden. Des Weiteren handelt es sich um einen
Grofiteil des Nadelholzforstes um den Biotopnutzungstyp N712, nicht: N711, da die Fichten
schatzungsweiseélter als 25 Jahre sind. Das Schutzgut ,Klima/Luft" ist ebenso nicht korrekt
beschrieben, da Waldflachen Kaltluftentstehungsgebiete sind und dadurch Auswirkungen auf
das Kleinklima zu erwarten sind.

Bei der Berechnung des Kompensationsbedarfs fir den bestehenden Geltungsbereich
wurde der BNT P11 mit 3 anstatt der eigentlichen 5 Wertpunkte bewertet. Als Planungsfaktor
wurde fir die Umsetzung von VermeidungsmafBnahmen der maximal ansetzbare Abschlag
von 20% berechnet, Ein Abschlag von 20% ist, verglichen mit der Tabelle 2.2 des Leitfadens
zur Eingriffsregelung der Bauleitplanung, hierbei nicht gerechtfertigt, zumal dieser mit
Maflnahmen, die sich aus der artenschutzrechtlichen Priifung ergeben, begriindet werden.



Aus naturschutzfachlicher Sicht kdnnen maximal 10% angesetzt werden. Nachdem
grof¥flachige Gelandemodellierungen geplant sind, ist als Vermeidungsmafinahme zusatzlich
eine Vermeidung von Abschwemmungen durch geeignete MalRnahmen aufzunehmen. Die
Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen aus 7. des Umweltberichts muissen in die
textlichen Festsetzungen aufgenommen werden.

Neben der Aufwertung von Waldflachen ist als Kompensation die Extensivierung einer
Wiesenfliche, die naturnahe Gestaltung eines Grabens und die Herstellung eines
Gebusches auf der Flurnummer 1742, Gmkg. Garham geplant. Flr den Zielzustand G214 -
welcher in Abbildung 14 als G215 eingetragen ist - ist zunachst 1 Wertpunkt aufgrund der
Entstehungszeit abzuziehen. Fir die Herstellung des BNT G214 ist eine mehrjahrige
Aushagerung der Flache (z.B. 3-5 malige Mahd in den ersten 5 Jahren mit Abtransport des
Mahguts) vor der Aufbringung von Saat-/Méhgut notwendig. AnschlieRend hat eine
zweimalige Mahd ab dem 15.06. mit einem Abtransport des Mahguts stattzufinden. Saatgut
hat dabei aus dem Vorkommensgebiet 19 ,Bayerischer und Oberpfalzer Wald"; zu
entstammen, Mahgut aus der ndheren Umgebung. Die Einzelbdume missen aus dem
Vorkommensgebiet 3 ,,Sudostdeutsches Hiigel- und Bergland" bezogen werden. Eine
Pflanzung von Salix caprea wére aufgrund der friihen Bliihzeit wiinschenswert. Fiir den BNT
F212 muss das Saatgut ebenso aus dem Vorkommensgebiet 19 entstammen, eine Mahd hat
héchstens alle zwei Jahre im Herbst (ab Mitte/Ende September) stattzufinden, das Mahgut
ist abzufahren. Fir die Wiesen- und Uferbereiche ist eine Rotationsbrache in Gréfze von ca.
20% der Flache zu erhalten. Die Geholze fir den BNT B112 haben ebenso aus dem
Vorkommensgebiet3 zu entstammen. Ausgefallene Pflanzen sind entsprechend
nachzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Nachdem die Ausgleichsflaichen auflerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
liegen ist eine dingliche Sicherung notwendig.

Abwigung:
Auf die Abwagung zur gleichlautenden Stellungnahme im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung wird verwiesen.

Der Bauausschuss nimmt die Stellungnahme sowie die Abwagung dazu zur Kenntnis.

Beschluss:
Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme sowie die Abwagung dazu zur Kenntnis und

beschlief’t, auf die gleichlautende Abwagung der Bauleitplanung zu verweisen.

Abstimmung: 14: 3

Landratsamt Passau, SG Stadtebau v.09.05.2023

Der Markt Eging am See: beabsichtigt den Fldchennutzungsplan flir das Planungsgebiet der
Westernstadt Pullman City zu &ndern.

Der derzeit rechtskraftige Bebauungsplan hierzu wurde im Jahre 1994 aufgestellt:.

Im Parallelverfahren soll der Bebauungsplan ,SO Pullman Ferienpark" mit Deckblatt Nr. 15
geandert werden. Auf die Stellungnahme in diesem Verfahren wird verwiesen.

Der Markt Eging am See ist ein Kurort, der seinen Gasten eine Vielzahl an touristischen
Einrichtungen bietet. Im vorliegenden Fall soll der Bereich von Pullman City neu lberplant
werden.

Bei Pullman City handelt es sich um einen Ferienpark, der weithin der Grenzen des
Landkreises Passau aus bekannt ist. Die Einrichtung Ist im Laufe der Jahre gewachsen und
hat sich stetig mit zuséatzlichem Angebot an die Gaste weiterentwickelt.

Aufgrund dessen soll mit Deckblatt Nr. 21 der bestehende Flachennutzungsplan geandert

werden.



Der bereits rechtskraftige Bebauungsplan stimmt mit der Darstellung im
Flachennutzungsplan nicht Gberein. Dies soll mit diesem Verfahren berichtet werden.

Gemeinden haben generell Bauleitplane nach §1 Abs. 3 BauGB aufzustellen, sobald und
soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Aus den Planunterlagen ist der Bedarf fir die VergréRerung des Sondergebietes nicht
ersichtlich, zudem werden die einzelnen Nutzungen fir die Erweiterung des Sondergebietes

nicht genannt.

Die Begrifflichkeit ,Ferienpark" ist unbestimmt und die tatséchliche Nutzung nicht kiar
erkennbar.

Es stellt sich hierbei die Frage, das Sondergebiet schrittweise weiterzuentwickeln, da eine
Ausweisung dieser GréRenordnung enorm ist.

In den Unterlagen wurde auf die GroRRe des bereits rechtskraftigen Bebauungsplans nicht
eingegangen und es sind keinerlei Groflenangaben zu den Flachen, welche zuséatzlich
miteinbezogen werden sollen, zu finden. Ebenso fehlt z.B. eine Beschreibung, wie die
Flachen derzeit geniitzt sind.

Der erforderliche Umweltbericht liegt nicht bei.

In der Summe sind die Unterlagen fir die Ausweisung der Sondergebietsflaiche zu
unbestimmt und der tatsachliche Bedarf fir die Ausweisung der Flache ist fraglich, um eine
endgultige Aussage treffen zu kénnen.

Abwagung:
Auf die Abwagung zur Stellungnahme des SG Bauwesen rechtlich wird verwiesen, die sich in
mehreren Punkten mit der gegenstandlichen Stellungnahme liberschneidet.

Der Bedarf flr die Vergréflerung des Sondergebiets wird in der Begriindung konkretisiert.
Hinsichtlich der konkreten Nutzungsdefinition der einzelnen Sondergebiete darf auf die
verbindliche Bauleitplanung verwiesen werden.

Fir den Teil des Sondergebiets, der im Geltungsbereich der im Parallelverfahren laufenden
verbindlichen Bauleitplanung liegt, wird die Bezeichnung in SO Themen- und Freizeitpark
~Westernstadt Pullman City“ gedndert.

Ein Teil der in diesem Deckblatt dargestellten Erweiterungsflache war bereits seit langerem
als SO genutzt, jedoch im Flachennutzungsplan noch nicht als SO dargestellt. Die
Darstellung im Deckblatt 21 erfolgt demnach nachrichtlich. Insofern erlbrigt sich auch der
Vorschlag einer schrittweisen Entwicklung. Hier darf darauf verwiesen werden, dass der
Flachennutzungsplan nicht parzellenscharf sein muss.

Eine Flachenbilanz auf Flachennutzungsplanebene wird in der Begriindung erganzt.

Der erforderiiche Umweltbericht wird erganzt.

Insgesamt darf darauf verwiesen werden, dass die Planunterlagen den Stand einer
friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB aufweisen.

Der Bauausschuss nimmt die Einwdnde des Landratsamtes Passau, SG Stadtebau zur
Kenntnis und schlagt vor, im Deckblatt Nr. 21 zum Flachennutzungsplan die Abwagungen
soweit erforderlich, entsprechend zu ergénzen, abzuindern bzw. zu Uberarbeiten.



Beschluss:
Der Marktgemeinderat stimmt dem Vorschlag des Bauausschusses zu, nimmt die Einwande

des Landratsamtes Passau, SG Stadtebau zur Kenntnis und beschliefdt, im Deckblatt Nr. 21
zum Flachennutzungsplan die Abwagungen soweit erforderlich, entsprechend zu ergénzen,
abzuandern bzw. zu tberarbeiten.

Abstimmung: 15: 2

Landratsamt Passau, SG Techn. Umweltschutz v. 20.04.2023

Im Rahmen des Verfahrens ,SO Pulilman Ferienpark, 15. Dbl" wird v. h. eine
schalltechnische Untersuchung gefordert. Die Ergebnisse dieser Untersuchung kénnen sich
auch auf die hier beabsichtigte Flachennutzungsplandnderung auswirken. Eine
abschlieRende Stellungnahme ist somit erst nach Abschluss der schalltechnischen
Untersuchung mdéglich. Eine schalltechnische Untersuchung wurde durchgefiihrt und im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung fiir die Sondergebiete Emissionskontingente liber
eine schalltechnische Berechnung festgelegt.

Der Bauausschuss nimmt die Einwande des Landratsamtes Passau, SG Techn.
Umweltschutz zur Kenntnis und schilagt vor, im Deckblatt Nr. 21 zum Flachennutzungsplan
die Abwégungen soweit erforderlich, entsprechend zu erganzen, abzuidndern bzw. zu

Uberarbeiten.

Beschluss:
Der Marktgemeinderat stimmt dem Vorschlag des Bauausschusses zu, nimmt die Einwande

des Landratsamtes Passau, SG Techn. Umweltschutz zur Kenntnis und beschlief3t, im
Deckblatt Nr. 21 zum Flachennutzungsplan die Abwagungen soweit erforderlich,
entsprechend zu ergénzen, abzuéndern bzw. zu Uberarbeiten.

Abstimmung:12:5

Landratsamt Passau, Kreisbrandrat v. 02.05.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

in Beantwortung 0. a. Sehreiben darf mitgeteilt werden, seitens des abwehrenden Brandschuizes gegen
die Anderung des Flichennutzungsplanes und des Bebauungsplanes in der dargestellten Form keine
Bedenken bestehen, wenn bei der Sicherstellung der Loschwasserversorgung die DVGW- Arbeitsblitter
W 405 und W 331 beachtet und die Bestinmungen des Art. 5§ Abs. 1 Sitze 1 und 4 sowie Abs. 2 BayBO
berticksichtigt und eingehalten werden.

Abwagung:

Auf die Abwéagung zur gleichlautenden Stellungnahme im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung wird verwiesen.

Der Bauausschuss nimmt die Stellungnahme sowie die Abwagung dazu zur Kenntnis.

Beschluss:
Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme sowie die Abwégung dazu zur Kenntnis und

beschliel’t, auf die gleichlautende Abwagung der Bauleitplanung zu verweisen.

Abstimmung: 15: 2



Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Passau v. 04.04.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,
das Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Passau nimmt zum o.g. Verfahren wie

folgt Stellung:

Bereich Landwirtschaft: )
Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen die geplante Anderung des

Flachennutzungsplans mit Deckblatt Nr. 21.

Bereich Forsten:

Es ist geplant, dass im Geltungsbereich des Deckblatts Nr. 21 insgesamt 5,92 bestehende
Waldflachen gerodet und als Sondergebiete fir die Erweiterung der Westernstadt ,Pullman
City"“ ausgewiesen werden sollen. Damit diese Planungen umgesetzt werden kénnen, ist als
Voraussetzung eine entsprechende Rodungsgenehmigung nach Art. 9 Abs. 2 BayWaldG

erforderlich.

Der Marktgemeinde Eging a. See als verfahrensfiinrende Behérde fiir die geplante Anderung
des Flachennutzungsplanes mittels Deckblatt Nr. 21 und des Bebauungsplanes ,SO Puliman
Ferienpark® mittels Deckblatt Nr. 15 hat die materiell-rechtlichen Anforderungen, die das
Waldgesetz an die Zulassung einer Rodung stellt, abzuprifen. In diesem Zusammenhang
dirfen wir auf die Hinweise in unserer Stellungnahme zur Anderung des Bebauungsplanes
»S0 Pullman Ferienpark mittels Deckblatt Nr. 15“ (Az. AELF-PA-L2.2-4612-6-6-3) verweisen.

Solite die Profung zu dem Ergebnis kommen, dass die geplanten Waldrodungen
genehmigungsfahig sind, gilt unsere Zustimmung =zur geplanten Anderung des
Flachennutzungsplanes mittels Deckblatt Nr. 21 als erteilt. Wenn sich aber herausstellen
solite, dass Versagungsgriinde fir die geplanten Rodungen vorliegen und diese nicht
genehmigt werden kdnnen, ist die geplante Anderung des Fldchennutzungsplanes (Deckblatt
Nr. 21) aus forstfachlicher Sicht abzulehnen.

Abwidgung:
Durch den Markt Eging a.See wird eine allgemeine UVP-Vorprifung durchgefiihrt, die
genaue Vorgehensweise dazu wurde am 15.04.2024 final mit dem AELF abgestimmt.

Der Bauausschuss nimmt die Stellungnahme sowie die Abwagung dazu zur Kenntnis.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme sowie die Abwagung dazu zur Kenntnis und
beschlieflit, auf die gleichlautende Abwagung der Bauleitplanung zu verweisen.

Abstimmung: 15: 2

Regionaler Planungsverband Donau-Wald v. 22.05.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Marktgemeinde Eging a. See beabsichtigt mit dem genannten Bauleitplanentwurf und der
parallel dazu im Verfahren befindlichen Anderung des Flachennutzungsplanes mit Deckblatt
Nr. 21 die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erweiterung des Ferienparks
Pullman City zu schaffen. Hierzu wird zu folgenden Punkten Stellung genommen:

Der Pullman Ferienpark bzw. die Westernstadt ist ein bedeutender Baustein im touristischen
Angebot des Landkreises Passau und mit seinem vielfaltigen Angebot an Events und
Veranstaltungen Ziel vieler Ferien- und Tagesgéste aus Nah und Fern. Eine Sicherung
dieser Einrichtung fir die Zukunft und eine Anpassung an die sich andernden
Markterfordernisse ist daher von besonderem Interesse fir die Region (vgl. RP 12 B IV 5.2).



Damit sich die positive Entwicklung des Ferienparks fortsetzt und zahireiche direkte und
indirekte Arbeitsplatze rund um die Westernstadt gesichert und geschaffen werden kénnen,
sind auch kinftig Investitionen in die Attraktivitdt und Erweiterung der Westernstadt
notwendig. Allerdings sind die Festlegungen zu den einzelnen Sondergebieten im
Bebauungsplan sehr unspezifisch und lassen eine Vielzahl von verschiedenen Nutzungen
zu. So ist in den textlichen Festsetzungen an keiner Stelle erkennbar, dass es sich hier um
eine Westernstadt bzw. einen Freizeitpark handelt. Ein klares touristisches Profil ist aus den
Festlegungen jedenfalls nicht erkennbar. Es wird daher empfohlen, die Planungen auf der
Basis eines touristischen Gesamtkonzeptes zu erstellen und die méglichen Nutzungen in
den einzelnen Sondergebieten auch darauf abzustimmen.

Das Plangebiet fir die Erweiterung schlie®t an die vorhandene Bebauung des Ferienparks
an und entspricht diesbezlglich den Anforderungen von LEP 3.3.

Auch die Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild ist durch die Anbindung an die
bestehenden Siedlungsbereiche und die zu erhaltenden Waldrénder im Erweiterungsbereich
wohl gegeben

Allerdings ist das Durchgriinungskonzept fiir die Erweiterungsfldchen und die vorgesehenen
Parkplatzflachen, fir die der vorhandene Wald gerodet werden soll, nicht durchgeplant. Die
Festlegungen im Bebauungsplan hierzu sind sehr unkonkret, so dass der "Zielzustand” nicht
erkennbar ist. Darlber hinaus liegen den Unterlagen keine Geldndeschnitte bei, so dass eine
abschlielende Bewertung hinsichtlich der landschaftlichen Einbettung nicht abgegeben
werden kann (RP 12 B 111.3 und B 1V5.4).

Einer der Kernpunkte der Planung ist die Neuschaffung von Parkplatzen auf dann
betriebseigenen Grundstlicken. Insgesamt sollen 1.000 Stellplatze fir PKW und 30 fiir Busse
entstehen. Das hierfur vorgesehene Areal besteht aus Waldflachen, die im Regionalplan
Donau-Wald teilweise als landschaftliches Vorbehaltsgebiet und (rdumlich nicht
deckungsgleich) im Waldfunktionsplan als Erholungswald dargestellt sind. Da Waldflachen
vielfaltige Wohlfahrtsfunktionen Ubernehmen, steht deren Inanspruchnahme fiir Siedlungs-
oder Infrastrukturzwecke in Konflikt zu mehreren Grundsdtzen der Raumordnung (vgl.
BayLplG Art. 6 Abs. 2 Nr. 3 Satz 4, LEP 5.4.1 und LEP 3.1). Aus den Planunterlagen ergibt
sich nicht, ob auch Alternativen im Offenlandbereich geprift wurden, oder die
Inanspruchnahme von Waldflachen reduziert werden kann (z.B. durch ein flachensparendes
und den Eingriff reduzierendes Parkdeck). Hinsichtlich der Inanspruchnahme von Wald ist
daher den Stellungnahmen der Naturschutz- und Forstbehtérden besonderes Gewicht
beizumessen und auf einen moéglichst groen Walderhalt hinzuwirken.

Die Erweiterung des Freizeitparks (insb. SO 1.2 und SO 6) betrifft ebenfalls Waldflachen.
Insofern gelten auch hier die aufgefiihrten Belange wie fir die Parkflachen.

Anders als in den Unterlagen zum Flachennutzungsplan (S. 4) bzw. Bebauungsplan (S. 6)
bzw. dargestellt, befindet sich ein Teil des Plangebietes in einem Bereich, der im
Regionalplan DonauWald als landschaftliches Vorbehaltsgebiet dargestellt ist. Etwa die
Ostliche Hélfte des Plangebietes betrifft demnach das landschaftliche Vorbehaltsgebiet 32
.Wald- und Heckenlandschaften bei Flrstenstein”. Als Erhaltungs- und Entwickiungsziele
sind im Regionalplan der Erhalt der Waldsubstanz, Entwicklung abwechslungs- und
strukturreicher standortheimischer Waldbestande mit Biotopbdumen, Aufbau gestufter
Waldrénder, Sicherung von-Quellbereichen, Biotopen und Sonderstandorten im Wald und
Offenland, Verbesserung der Habitatfunktion, Verzahnung der Waldflichen mit dem
umgebenden Offenland, Erhalt der Komplexlebensrdume der Rankenlandschaften,
Erhaltung und Wiederherstellung der naturnahen Bache mit ihrer natiirlichen
Gewasserdynamik, Sicherung und Verbesserung  der Naherholungsfunktion genannt. Eine
Auseinandersetzung mit dem besonderen Gewicht der Belange von Natur und Landschaft,
die mit dem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet einhergehen, ist in den Unterlagen nicht
erkennbar. Insofern ist derzeit nicht zu bewerten, ob RP 12 B 1 2.3.1 und B 1 2.3.2
hinreichend Berlcksichtigung gefunden haben. Insbesondere der Stellungnahme der
unteren Naturschutzbehdrde ist diesbezliglich ein erhdhtes Gewicht beizumessen.

Bei touristischen Einrichtungen wie der gegensténdlichen Anlage ist von einem hohen



Publikumsverkehr und einer Vielzahl von Events bzw. Sonderveranstaltungen auszugehen.
Gerade bei gewachsenen Strukturen kommt hier die vorhandene Infrastruktur nicht selten an
ihre Grenzen, weil sie nicht im gleichen MalR wie das Angebot ,mitwachst". Gleichermalien
stellt sich immer wieder die Problematik von Larmbelastungen in der Umgebung, die mit dem
Verkehrsaufkommen und den Emissionen durch den Park und den dort stattfindenden
Veranstaltungen einhergehen. Den Unterlagen liegt aber kein Schallschutzgutachten bei,
auch Festsetzungen zum Immissionsschutzsind nicht getroffen. Hier ist deshalb eine
Qualifizierung der Planunterlagen und eine intensive Abstimmung mit den zusténdigen
Behorden notwendig, um neben den gesetzlichen Anforderungen an den Immissionsschutz
auch BayLplG Art. Art. 6 Abs. 2 Nr. 8 Satz 9 entsprechend Rechnung zu tragen.

Aus Sicht der Raumordnung ist die geplante Standortsicherung bzw. Erweiterung des
Ferienparks hinsichtlich der Erfordernisse zum Tourismus grundsétzlich positiv zu werten.
Die Festlegungen zu den mdglichen Nutzungen innerhalb der einzelnen Sondergebiete sind
aber sehr unspezifisch

Die umfangreiche Inanspruchnahme von Waldflachen ist vor dem Hintergrund der vielfaltigen
Wohlfahrtsfunktionen des Waldes zu hinterfragen. Die Planung steht diesbeziiglich in
Konflikt zu mehreren Erfordernissen der Raumordnung. Eine flachensparende Ausfiihrung
der Parkplatze z.B. als Parkdeck ist angezeigt.

Dem Thema Larmschutz ist besonders Rechnung zu tragen.

Die textlichen Festsetzungen sind sehr vage gehalten und nicht abschlieend formuliert.
Diese ermoglicht zwar ein hohes Mal an Flexibilitét fir den Betreiber, lasst aber de facto
auch keine wirkungsvolle Steuerung- hinsichtlich der méglichen Nutzungen zu. Insbesondere
hinsichtlich der Beherbergungskapazititen und Wohnmaoglichkeiten flir Mitarbeiter in den
einzelnen Sondergebieten sind aus hiesiger Sicht kiarere Regelungen erforderlich. Auch eine
begriffliche Schéarfung ist notwendig (so ist z.B. nicht klar, was unter ,Gastelbernachtung als
Individualiibernachtung" zu verstehen ist). Der Verzicht auf die Darstellung von Baufenstern
in den einzelnen Sondergebieten ist aus planerischer Sicht ebenfalls nicht uberzeugend und
sollte dringend lberdacht werden.

In den Maflnahmen zum Artenschutz im Bebauungsplan (V 6) ist von einem ,zukiinftigen
Campingplatzgelande" die Rede. Aus den Planunterlagen geht aber nicht hervor, wo dies
errichtet werden soll. Méglicherweise ist hier aber auch ein Schreibfehler gegeben, da in der
ansonsten gleichlautenden Begriindung vom ,zukinftigen Freizeitparkgelande” (S. 31
Bebauungsplan) die Rede ist

Aus naturschutzfachlicher Sicht ist darauf hinzuweisen, dass zwei Ortseinsichten in
Wintermonaten unzureichend und ungeeignet sind, das vollstdndige Artenspektrum zu
erfassen. Auch wenn in der Bauleitplanung nur eine (berschlagige Ermittlung des
Artenschutzes notwendig ist, um Verbotstatbestédnde ausschlieRen zu kénnen, wird aus
naturschutzfachlicher Sicht empfohlen, eine volistédndige artenschutzfachliche Erfassung
durchzufiihren. Vogelnist- oder Fledermauskasten sind als CEF-Maftnahmen alleine nicht
ausreichend. Zur langfristigen Sicherung qualitativ gleichwertiger Fortpflanzungs- und
Ruhestatten sind auch Baumgruppen aus der Nutzung zu nehmen.

Abwidgung:
Auf die Abwagung zur gleichlautenden Stellungnahme im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung wird verwiesen.

Der Bauausschuss nimmt die Stellungnahme sowie die Abwagung dazu zur Kenntnis.

Beschluss:
Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme sowie die Abwagung dazu zur Kenntnis und

beschlie3t, auf die gleichlautende Abwagung der Bauleitplanung zu verweisen.

Abstimmung: 15: 2



Wasserwirtschaftsamt Deggendorf v. 09.05.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Trager offentlicher Belange erteilen wir folgende fachliche Informationen und
Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage:

1. Dobllagen und Hangwasser
Im vorliegenden Bebauungsplan ,SO Pullman Ferienpark® Deckblatt Nr. 15 sollen neue
Sondergebiete ausgewiesen werden. In den Sondergebieten sind laut textlicher
Festsetzungen:
Wege, Bahngleise, Aufschiittungen und Abgrabungen zur Gestaltung des Geldndes,
Griinanlagen, Verkehrsfldchen usw. zur Umsetzung der jeweiligen Zweckbestimmung
vorgesehen.
Der Planungsraum wird teilweise durch Tal- und Wiesenmulden durchzogen. Die
entsprechenden Bereiche sind in der nachfolgenden Reliefkarte markiert.

Nebentaler und Muldenzige sind wasserwirtschaftlich bedeutsame Bereiche und sind des
halb von jeglicher Auffillung freizuhalten. Diese Bereiche sind in dem vorliegenden
Bebauungsplan unzureichend (zu kleinraumig) dargestellt. Der Bebauungsplan ist im

¥
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Hinblick auf seine topographische Struktur (Eintrag von Héhenschichtlinien) und
Ubersichtlichkeit (Mafistabsvergréfterung) nachzuarbeiten.

Bodenschutz:

.Nach Baugesetzbuch (BauGB) Anlage 1 (zu § 2 Absatz 4 und §§ 2a und 4c) ist fir die
vorhandenen Boden eine Bestandsaufnahme und Bewertung der im
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) aufgeflhrten Bodenfunktionen durchzufiihren.
Insbesondere schutzwirdige Bdden sind zu berlicksichtigen und die Planung auf weniger

wertvolle Boden zu lenken.

Die geringméchtigen Boden, welche den teilweise steilen, derzeit bewaldeten Héngen
aufliegenden neigen bei wassergesattigten Verhéltnissen dazu hangabwarts abzugleiten.
Das Abgleiten wird z.B. durch Erhéhung der Auflast (z.B. durch Auffiillungen) ausgeldst und
konnte im Plangebiet, bereits festgestellt werden. Diese Bboden erfiillen im unbeanspruchten
Zustand damit eine weitere wichtige Funktion (Hangstabilisierung) die im Rahmen der
Antragsunterlagen entsprechend darzustellen ist.

Niederschlagswasserbeseitigung
In den Planunterlagen finden sich keine Aussagen zur Niederschlagswasserbeseitigung.
Lediglich die Tektur zum bestehenden Wasserrecht wird erwahnt. Hierzu liegen dem WWA

Deggendorf noch keine naheren Informationen vor.

Eine Stellungnahme des WWA Deggendorf ist aufgrund des aktuell vorliegenden

Bebauungsplans nicht méglich.
Hierfur sind umfangreiche Anpassungen erforderlich. Das Wasserwirtschaftsamt Deggendorf

steht fir eine Fachstellenbesprechung gerne zur Verfiigung

Abwigung:
Auf die Abwagung zur gleichlautenden Stellungnahme im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung wird verwiesen.

Der Bauausschuss nimmt die Stellungnahme sowie die Abwagung dazu zur Kenntnis.

Beschluss:
Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme sowie die Abwégung dazu zur Kenntnis und

beschlielt, auf die gleichlautende Abwé&gung der Bauleitplanung zu verweisen.

Abstimmung: 15: 2

Bund Naturschutz v. 10.05.2023

HINWEIS: Diese Stellungnahme enthilt Teile, die ausschlieBlich die Anderung des
Fldchennutzungsplans betreffen. Diese werden in der gegenstindlichen Abwédqung
behandelt. Die weiteren Punkte werden im Rahmen der Abwédqung zur verbindlichen

Bauleitplanung behandelt.

Sehr geehrte Damen und Herren,
danke fiir die Gelegenheit zur Stellungnahme.

Die BN-Kreisgruppe Passau lehnt die vorliegenden Planungen ab. Es bestehen erhebliche
naturschutz- und umweltrechtliche und verfahrensrechtliche Einwédnde und es wurden
bedeutsame Mangel, insbesondere im Bereich Wasserrecht und Wasserschutz festgestellt.

Die in der Deckblattdnderung 21 zum Flachennutzungsplan und der Deckblattanderung 15



zum Bebauungsplan dargestellten Vorhaben stellen erhebliche Eingriffe in Natur und
Landschaft dar. Die Notwendigkeit der in hohem MaRe flachenverbrauchender und
lebensraumzerstérerischer Mafinahmen konnte nicht plausibel dargelegt werden. Eine
ressourcenschonende Planung, wie in den Zielen des Landesentwicklungsprogramms
gefordert, ist nicht gegeben.

Es bestehen insbesondere Zweifel an der Seriositdt der planerischen Grundlagen, der
Vollstandigkeit der vorliegenden Artenschutzrechtlichen Prifung und der ordnungsgemafen
Offentlichkeitsbeteiligung.

Zudem fehlen wichtige Inhalte im Textteil, ohne die keine abschlielRende Beurteilung der
Planung moglich ist. So enthélt die vorliegende Planung keine Angaben zu den zwingend
notwendigen Kriterien

Ab- und Einleitung der anfallenden Oberflachenwasser, kein Larmgutachten und

keine erhellenden Aussagen zum Abwégungsprozess und zu alternativen Planungen.

Bei der erwarteten Rodungsflache von (iber 10 Hektar oder dem Verlust von (iber 5 Hektar
Erholungswald ist eine Umweltvertraglichkeitsprifung gem. Art. 39 a Abs. 1 des Bayer.
Waldgesetzes erforderlich.

Der Bund Naturschutz wird eine abschlieBende Stellungnahme erst dann abgeben, wenn
ausreichende Unterlagen vorhanden sind. Im Rahmen einer vorldufigen Stellungnahme
weisen wir auf folgende Punkte bereits jetzt hin:

Tourismuskonzept des Marktes Eging am See

In beiden Verfahren wird auf eine Studie aus dem Jahr 2014 verwiesen. Leider ist die Studie
nicht veréffentlicht. Es gibt auch keine einsehbaren Unterlagen Uber das Tourismuskonzept
des Marktes Eging am See. Damit kénnen weder die Ergebnisse der Studie nachvollzogen
werden noch sind die Ziele des Marktes Eging am See im Bereich Tourismus klar definiert.
Es stelit sich die Frage, ob Ergebnisse von vor 10 Jahren noch plausibel sind und fir
Entscheidungen 2023 eine Grundlage sein kénnen.

Es ist zu prifen, ob die geplanten Kapazitatserweiterungen von Pullman City den
Qualitatsstandards und -kriterien eines Luftkurortes nicht abtraglich sind. Hierzu einige
Aussagen aus den ,Qualitatsstandards fur die Préadikatisierung von Kurorten, Erholungsorten
und Heilbrunnen* des Deutschen Tourismusverbandes und des Deutschen
Heilbaderverbandes, die auch fur Luftkurorte gelten:

L-Schutz der Gaste vor gesundheitsstérenden Immissionen durch Larm, Verkehr ..."

.Fur alle Malnahmen von erheblicher Bedeutung zur Steigerung der Gastekapazitéten, zur
Ausweitung der touristischen Attraktivitat sowie die Neueinrichtung oder Erweiterung von
Sport- und Freizeitangeboten wird eine Umweltvertraglichkeitsprifung empfohlen. Bei allen
MaRnahmen ist der Grundsatz zu verfolgen, dass die Vermeidung von Umweltbelastungen
Vorrang haben soll”

Rechtliche und tatsachliche Kapazitatsgrenzen fiir Pullman City

Es fehlen belastbare Daten Uber die Anzahl an Besuchern in Pullman City. Bei der Ermittlung
des Stellplatzbedarfs wird von Spitzen von etwa 10.000 Besuchern ausgegangen. Es stellt
sich die Frage, ob und in welchem Umfang Veranstaltungen in Pullman City
genehmigungspflichtig sind und ob hier Teilnehmergrenzen festgelegt wurden. Weiter stellt
sich die Frage, ob aus Griinden der Sicherheit Besuchergrenzen festgelegt sind. Neben den
rechtlichen Kapazitdtsgrenzen waéaren auch die tatsachlichen Besucherkapazitaten
darzulegen. Ab welcher Besucheranzahl sind die Einrichtungen in Pullman City lberlastet.
Neben den Angaben zu den Besucherspitzen wéaren Angaben zu den Besuchern und
Ubernachtungsgésten, verteilt iiber das Jahr, erforderlich.

Flachennutzungsplanung

Die Begriindung zur Flachennutzungsplanung besteht aus insgesamt 7 Seiten. Sie ist flir die
Durchflihrung einer vorbereitenden Bauleitplanung unbrauchbar. Nach § 2 a Baugesetzbuch
(BauGB) sind im Rahmen der Begrindung die Ziele, Zwecke und wesentlichen
Auswirkungen der Anderung des Flachennutzungsplanes darzustellen. Weiter ist ein
Umweltbericht gem. den Anforderungen der Anlage 1 Baugesetzbuch beizufiigen. Der
Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.



Der Flachennutzungsplan wird im vorliegenden Fall mit Deckblatt 21 geandert. Abweichend
von § 6 a Abs. 2 BauGB ist der aktuell wirksame Flachennutzungsplan mit der Begriindung
und der zusammenfassenden Erkldrung nicht im Internet eingestellt. Die Gemeinde wird
gebeten, dazulegen, welche Grinde fir die Abweichung von der Sollvorschrift vorliegen.
Beim Abgleich der aktuellen Luftbilder mit dem gultigen Flachennutzungsplan fallt auf, dass
teilweise erhebliche Bebauung auf Flachen vorhanden ist, die erst jetzt im Deckblatt 21
ausgewiesen wird. In der Begriindung zum Flachennutzungsplan sollte deshalb aufgefiihrt
werden, welche Deckplan&nderungen fiir den Flachennutzungsplan im Bereich von Pullman
City erfolgt sind und wann und mit welchen Kriterien und Festsetzungen diese Deckblatter
durch das Landratsamt Passau genehmigt wurden. Weiter scheinen die Bebauungsplane
vom gultigen Flachennutzungsplan abzuweichen.

Angesichts der Tatsache, dass erhebliche Unklarheiten bei den Bestandsplanungen
bestehen und die Anderung des Flachennutzungsplanes bereits mit Deckblatt 21 erfolgt, ist
aus unserer Sicht eine Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes mit Landschaftsplan
erforderlich. )

Die vorliegende Begrtindung flir die Anderung des Fladchennutzungsplanes ist unvollstandig
und fur eine ordnungsgemdRe Abwagung nicht geeignet. Bereits bei der
Auseinandersetzung mit der 0Oberdérilichen Planung werden selektiv einige Punkte des
Landesentwicklungsprogrammes und des Regionalplanes genannt.

So ware bei der Bewertung der Vorgaben des Landesentwicklungsprogramms
beispielsweise auch auf folgende Grundsatze und Ziele einzugehen:

5.4.1 Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen

5.4.2 Wald und Waldfunktionen

7.1.1 Erhalt und Entwicklung von Natur und Landschaft

7.1.5 Okologisch bedeutsame Naturrdume

7.1.6 Erhalt der Arten- und Lebensraumvielfalt, Biotopverbundsystem

7.2.1 Schutz des Wassers

7.2.5 Hochwasserschutz

Beim Regionalplan sind z.B. folgende Kapitel zu werten: A 1l 2 Okologische Erfordernisse

B | 1 Landschaftliches Leitbild

B | 2.5 Arten und Lebensrdume, Biotopverbund B IV 5 Tourismus

B IV 6 Land- und Forstwirtschaft

B X 1 Offentlicher Personennahverkehr

B Xl Wasserwirtschaft

Zusétzlich wéren auch noch die fachlichen Daten des Landschaftsrahmenplanes zu
bertcksichtigen.

Zur Flachennutzungsplandnderung fehlen die Angaben zu den Sachverhalten die einer
Abwagung bedurfen. Es fehlt der Umweltbericht. )

Zusammenfassend muss festgestellt werden, dass die Offentlichkeitsbeteiligung zur
Anderung des Flachennutzungsplanes mit unzureichenden Unterlagen durchgefiihrt wurde.
Die Offentlichkeitsbeteiligung ist zu wiederholen.

Abwagung:

Der Entwurf des Deckblatts 21 zum Flachennutzungsplan wurde (berarbeitet und die
Begriindung ergénzt. Ein Umweltbericht wurde erstellt und in die Begriindung eingefligt.

Zur Erforderlichkeit der Bewertung der Vorgaben des Landesentwicklungsprogramms sowie
des Regionalplans wird auf die Stellungnahmen der dafir zustandigen Trager offentlicher
Belange, der Regierung von Niederbayern (SG Raumordnung und Landesplanung) sowie
dem regionalen Planungsverband, verwiesen.

Eine Ubersicht der Geltungsbereiche des Ursprungsbebauungsplans sowie aller Deckblétter
ist in der Begrindung zur verbindlichen Bauleitplanung enthalten. Alle Deckblatter samt
Begriindungen und Festsetzungen sowie zugehorige Verfahrensunterlagen kénnen beim
Markt Eging a.See eingesehen werden.

Bei dem bisher durchgefiihrten Verfahrensschritt handelte es sich um die jeweils friihzeitige
Beteiligung in einem Bauleitplanverfahren gem. § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB
(sog. Scoping zur Sammlung des Abwéagungsmaterials).



Fehlende Unterlagen

Im Rahmen der Bauleitplanung sind gem. § 1 Abs. 6 BauGB unter anderem folgende
Aspekte zu darzustellen und zu bewerten:

die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung,

die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener
Ortsteile sowie die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche,

die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die
erhaltenswerten Ortsteile, Stralen und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder
stadtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes,

die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden,
Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt, umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine
Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt,

die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwiassern,

die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

die Erhaltung der bestmoéglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfullung von Rechtsakten der Européischen Union festgelegten
Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden,

die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den
Buchstaben a bis d, unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissions-schutzgesetzes,
die Auswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen
Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den
Buchstaben a bis d und i,

der Land- und Forstwirtschaft,

der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser, einschlieBlich der
Versorgungssicherheit,

die Belange des Personen- und Giiterverkehrs und der Mobilitdt der Bevdlkerung, auch im
Hinblick auf die Entwicklungen beim Betrieb von Kraftfahrzeugen, etwa der Elektromobilitét,
einschlieflich des dffentlichen Personennahverkehrs und des nicht motorisierten Verkehrs,
unter besonderer Berucksichtigung einer auf Vermeidung und Verringerung von Verkehr
ausgerichteten stadtebaulichen Entwicklung,

die Belange des Kisten- oder Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge,
insbesondere die Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschéaden,

Hierzu sind die erforderlichen Grundlagen zu erheben. Folgende Unterlagen fehlen:

a. Lageplan mit Hohenlinien und Gelédndeschnitte mit der zukiinftigen
Gelandegestaltung (welche Erdbewegungen sind fir die Erstellung des Parkplatzes
auf der FLStNr. 1708 erforderlich). Darstellung der Auswirkungen auf das

Landschaftsbild

b. Bodengutachten mit Erkundung der Grundwasserverhéitnisse zur Ermittlung der
Auswirkungen der notwendigen Auffillungen und Abgrabungen

C. Hydrogeologische Gutachten zur Feststellung der Auswirkungen auf die vorhandenen
Quelibereiche

d. Verkehrsgutachten mit Feststellung der Quell- und Zielverkehre

e. aktuelle Kartierung der Arten und Lebensraume fiir das Plangebiet und angrenzende
Bereiche

Entwasserung der bestehenden Bereiche und Planung fiir die kiinftigen Bereiche
Sicherheitskonzept (Sicherheit in Pullmann City; Sturzfluten usw.)

nachgebesserter Umweltbericht

Vergleichende Liste der textlichen Festsetzungen flr den Bebauungsplan fir den Ist-
Zustand und die geplanten Anderungen mit Begriindung fiir die Anderung

— Qo



Bebauungsplan

Auch fir den Bebauungsplan muss festgestellt werden, dass die Unterlagen fiir eine
ordnungsgemafe Offentlichkeitsbeteiligung nicht ausreichend sind. Die
Offentlichkeitsbeteiligung ist deshalb zu wiederholen.

Planrechtfertigung

Eine Bauleitplanung muss fir die stéddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich sein.
Das Vorliegen dieser Voraussetzung muss entsprechend begriindet werden. Als
Begriindung wird nur allgemein angegeben, dass eine stete Weiterentwicklung und
Aktualisierung des touristischen Angebots unabdingbar wéare Ziel und Zweck der
vorliegenden Planung sei es, die Westernstadt fir die nachsten Jahrzehnte auf eine stabile
Basis zu stellen und der Fortbestand des Standortes Eging a. See so langfristig zu sichern.
Daraus wird der Schluss gezogen, dass die Planung fir die stéddtebauliche Entwicklung und
Ordnung des Marktes Eging a. See erforderlich ist und die Planung im 6ffentlichen Interesse
sei.

Eine nachvoliziehbare Begriindung, welche Bedeutung Pullman City fir den Markt Eging am
See hat, fehlt. Das zitierte Feldforschungsprojekt aus dem Jahr 2014 ist nicht 6ffentlich
zuganglich. Konkrete Daten zum Tourismuskonzept von Eging am See liegen nicht vor.
Bereits das Erfordernis der Anderung der Festsetzungen fiir die bisherigen beplanten
Flachen ist nicht nachvollziehbar. Warum die Zuordnung der glltigen Festsetzungen
schwierig sein soll, erschliet sich nicht. Es scheint eher, dass eine flexiblere bauliche
Gestaltung des Geldndes ermdglicht werden soll.

Auch fur die Erweiterungsflachen ergibt sich keine Notwendigkeit. Nach der Begriindung
zum Bebauungsplan sind die Erweiterungsflichen fir einen Parkplatz erforderlich.
Gleichzeitig wird aber festgestellt, dass folgende Parkplatzflichen zur Verfligung stehen:
FI.Nr. 1716/1 und 1716/2 Gem. Eging a. See mit 400 Pkw- und 20 Busparkplatzen.

FILNr. 1716/1 und eine Teilflache der FIL.Nr. 1716/2 Gem. Eging a. See mit 400 Pkw-
Stellplatzen und etwa 20 Busparkplatzen.

FI.Nr. 1727/1, 1727 und 1728 Gem. Eging a. See mit 650 Pkw- und 14 Busstellplatzen.

Bei dem letztgenannten Parkplatz besteht die Problematik, dass er nur flir 10
Grol3veranstaltungen genutzt werden darf.

Eine Erweiterung der Parkplatze in den Waldbereich ware beispielsweise nicht erforderlich,
wenn die Beschrankung auf dem Parkplatz FI.Nr. 1727/1, 1727 und 1728 Gem. Eging a. See
auf mehr als 10 Veranstaltungen erweitert wirde. Weiter konnte gepriift werden, ob Busse
nur zum Aus- und Einsteigen in Pullman City halten und ansonsten weiter gelegene
Parkplatz aufsuchen. Damit kénnten die Parkplatzflichen fiir Busse in PKW-Parkplatze
umgewandelt werden. Die Problematik des wilden Parkens kann durch eine
Parkraumiiberwachung geregelt werden.

ErschlieBung

Verkehrsanbindung

Zur VerkehrserschlieBung wird nur festgestellt, dass diese wie bisher (ber die
Gemeindeverbindungsstralle Ruberting — Aicha v. Wald gesichert ware. Bei einer
Besucherzahl von 10.000 ist mit 80 Busbewegungen und 4.000 bis 5.300 PKW-Bewegungen
zu rechnen. Es ist fraglich, ob die vorhandene VerkehrserschlieBung fiir diese Anzahl an
Fahrzeugbewegungen noch ausreichend ist. Im Rahmen eines Verkehrsgutachtens ist
deshalb zu untersuchen, wie sich der Quell- und Zielverkehr verteilt. Gleichzeitig ist
darzulegen, ob durch eine Anbindung an den OPNV eine Entlastung vom Individualverkehr
erreicht werden kann.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Verkehrsbelastung auch bei den Punkten L&rm,
Klimawirksamkeit, Feinstaub usw. ber(icksichtigt werden muss,

Wasserversorgung

Zur Wasserversorgung waren noch die konkreten Bedarfsnachweise zu liefern. Wie grof} ist
der Bedarf und Trinkwasser und an Brauchwasser. Wie wird der Bedarf an Brauchwasser
gedeckt. Kann die gemeindliche Wasserversorgung den Trinkwasserbedarf von Pullman-City



decken?

Abwasserbeseitigung (Schmutzwasser)

Zur Abwasserbeseitigung waren die Gesamteinwohnerwerte fir Pullman-City darzustellen.
Ist die gemeindliche Klaranlage flr diesen Abwasseranfall aufnahmefédhig. Welcher
Einleitungsumfang ist mit welchen Bescheidswerten bis zu welchem Befristungsdatum

erlaubt?

Abwasserbeseitigung (Niederschlagswasser)
Fir die Niederschlagswasserbeseitigung wurde mit Bescheid vom 23.06.2016 eine
beschrankte wasserrechtliche Erlaubnis erteilt. Eine Erweiterung dieser Einleitungsbefugnis
durfte kaum moglich sein, da bereits die Erlaubnis vom 23.06.2016 Gberprifungsbedurftig ist.
Die derzeitige
Niederschlagwasserbeseitigung ist aus folgenden Grinden hinsichtlich zwingender
Versagensgriinde zu lUberprifen:

a. Ungenehmigter Gewasserausbau
Nach § 67 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz ist ein Gewdasserausbau die Herstellung, die
Beseitigung und die wesentliche Umgestaltung eines Gewassers oder seiner Ufer. Deich-
und Dammbauten, die den Hochwasserabfluss beeinflussen, sowie Bauten des
Kistenschutzes stehen dem Gewasserausbau gleich. Nach dem Gutachten des
Wasserwirtschaftsamtes ist der Graben eine Gewasser lll. Ordnung. Der Einbau einer
Drosseleinrichtung verandert den Graben erheblich. Bei Regenereignissen mit Drosselung
wird das FlieRgewéasser teilweise voribergehend zum Stillgewasser. Weiter wirkt die
Drosseleinrichtung gemeinsam mit dem vorhandenen Stralendamm als Einrichtung, die den
Hochwasserabfluss beeinflusst. Sofern far die Umgestaltung keine
Umweltvertraglichkeitspriifung erforderlich ist, ware ein Plangenehmigungsverfahren
zwingend erforderlich.

b. Eignung des Vorfluters
Der namenlose Graben verlauft durch ein Waldgebiet, welches durch zwei Quellbache
nérdlich und sudlich des Grabens begrenzt wird. Die restliche FlieRstrecke bis zum
Zusammenfluss mit den beiden Quellbdchen dirfte ca. 120 m betragen. Es besteht die
Méglichkeit, dass der zur Einleitung verwendete Graben friher ebenfalls ein Quellbach war.
Daten zu den Quellbereichen und zu den Quelibédchen lagen den Antragsunterlagen fir die
Erlaubnis zur Niederschlagswasserbeseitigung nicht vor.

Das Landesamt fiir Umwelt macht zur Okologie von Quellen folgende Ausfithrungen:
Quelllebensrdume sind durch sehr konstante Umweltbedingungen gepragt. So entspricht die
Quelltemperatur mit 6 - 10° C der mittleren jahrlichen Lufttemperatur und ist damit im
Sommer vergleichsweise kihl, im Winter dagegen warm. Aulerdem ist das Quellwasser
auBerordentlich rein, da auf dem Weg durch Boden und Gestein Néhrstoffe herausgefiltert
wurden.

Quellen weisen eine grofle Vielfalt von Strukturen auf. So variieren sie betrachtlich
hinsichtlich ihrer biotischen (Bewuchs, Pflanzen, Tiere) und abiotischen (Gestein, Relief,
Klima) Faktoren. Durch die Kombination dieser Faktoren ergeben sich Kleinstlebensraume,
die von den verschiedensten Arten besiedelt werden.

Naturnahe Quellen und die zugehdrigen Quellbereiche bieten einzigartige Bedingungen fur
hochspezialisierte Arten der Pflanzen- und Tierwelt. Natlrliche Quellbiotope zeichnen sich
durch einen besonderen Strukturreichtum aus, da aquatische und terrestrische
Teillebensraume in ihnen mosaikartig miteinander verzahnt sind.

Zudem sind sie oft wertvolle Rlckzugsgebiete flr Arten, die auf nahrstoffarme und kiihle
Gewasser angewiesen sind. Auch das macht Quellen zu unersetzbaren Biotopen.

Durch eine Einleitung von Niederschlagswasser in der Grofenordnung 20 Litern pro
Sekunde wird das Gewasser hydraulisch Uberlastet. Durch Stoffeintrdge und
Temperaturanderungen werden Lebensrdume und Arten massiv belastet.

Gesetzlich geschiitzte Biotope sind u.a. nach § 30 Bundesnaturschutzgesetze:

natirliche oder naturnahe Bereiche flieRender und stehender Binnengewasser einschlieflich
ihrer Ufer und der dazugehérigen uferbegleitenden natirlichen oder naturnahen Vegetation



sowie ihrer natirlichen oder naturnahen Verlandungsbereiche, Altarme und regelmafig
Uberschwemmten

Bereiche, Moore, Sumpfe, Rohrichte, Grofiseggenrieder, Seggen- und binsenreiche
Nasswiesen, Quellbereiche, Binnenlandsalzstellen.

Sofern durch die Einleitung eine wesentliche Beeintrachtigung von Biotopbereichen erfolgt,
wére ein zwingender Versagensgrund gem. § 12 Abs. 1 WHG gegeben. Eine Erlaubnis
diirfte nicht erteilt werden und eine erteilte Gestattung wére zu widerrufen.

Wenn bereits die bestehende wasserrechtliche Gestattung Uberprifungsbediirftig ist, ist die
Erlaubnisfahigkeit fiir eine Erweiterung der Einleitung durch zusatzliche Flachen hochst
unwahrscheinlich.

c. Weitere Auswirkungen auf Gewdésser
Wie bereits ausgefuihrt sind im Bereich der Bauleitplanung sowie in der naheren Umgebung
einige  Quellbereiche und Quellbache vorhanden. Gelandeveranderungen wie
Aufschittungen und Abgrabungen konnen die hydraulischen Verhaltnisse erheblich
verdndern. Gleichzeitig konnen auch grundwasserschitzende Schichten geschwacht
werden. Gerade bei der Errichtung von PKW- Parkfladchen muss mit Schadstoff-eintragen auf
die Flachen gerechnet werden.
Ohne konkretes Entwasserungskonzept kann hier keine Aussage getroffen werden. Zur
Bestandsentwéasserung wird auf die Ausflihrungen zu 4.2.4 hingewiesen.
Das Vorhaben unterliegt gem. Ziffer 18.4 und 18.3.1 der Anlage 1 zum Gesetz (ber die
Umweltvertraglichkeitsprifung einer verpflichtenden Umweltvertraglichkeits-priifung. Diese
Priifung wird auf der Ebene der Bauleitplanung durch den Umweltbericht erfiillt. Zusatzlich ist
far die Rodung noch eine Umweltvertraglichkeitspriifung gem. Art. 39 a Abs. 1 des Bayer.
Waldgesetzes erforderlich.
Nach Anlage 1 zum Baugesetzbuch sind folgende Mindestbestandteile erforderlich:
Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans, einschliellich einer
Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben uber Standorte, Art und Umfang
sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Es fehlen:
die konkreten Angaben Uber die geplanten Bebauungen. Es wird nur allgemein geschildert,

dass es sich um Flachen handelt, die durch Wege, Zufahrten, Nebenanlagen oder
unterirdische bauliche Anlagen in Anspruch genommen werden diirfen.

Die Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplédnen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes, die fir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele
und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplans berticksichtigt wurden;

Die Aufzahlung ist unvollstandig und fehlerhaft. Folgende gesetzliche Anforderungen werden
beispielsweise nicht aufgeflhrt:

Rodung von Wald, Bundeswaldgesetz und Bayer. Waldgesetz sowie Waldfunktionsplan
Errichtung des Parkplatzes, Abgrabungsgesetz bzw. Bayer. Bauordnung

Veranderungen der Bodenschichten, Bodenschutzgesetze, Wassergesetze

Verkehr, Bayer. Straflen- und Wegegesetz, Sonstige Normen zum StralRenverkehrsrecht.

Auch die aufgeflhrten relevanten Fachgesetze werden teilweise fehlerhaft abgehandelt:

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden. Landwirtschaftlich,
als Wald oder flir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang
umgenutzt werden.

Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen soll
begriindet werden.

Angesichts der geplanten Erweiterung erschlieft sich nicht, wie das Planungsbiiro zu dem
Ergebnis kommt, dass dem ubergeordneten Grundsatz ,nach sparsamem Umgang mit
Grund und Boden* entsprochen wird.



Vermeidung von Abfillen bzw. umweltgerechte Entsorgung von Abfillen

Es ware zu prufen, ob die bisherige Abfallbeseitigung ordnungsgemal erfolgt. Bei einer
Auffillungsflache sind Kabelreste und Aschen sichtbar. Im Rahmen des Umweltberichtes
waére die Entsorgung der Abfélle konkret darzustellen.

Erhalt schiitzenswerter Vegetationsbestinde

Der Biotopschutz gilt unabhangig von einer Kartierung. Im Rahmen des Umweltberichtes ist
fur den Einwirkungsbereich des Ferienparkes zu erheben, welche geschiitzten Lebensrdume
und Biotope vorhanden sind.

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
(Basisszenario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden, und eine Ubersicht Uber die voraussichtliche Entwicklung des
Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung, soweit diese Entwicklung gegeniiber
dem Basisszenario mit zumutbarem Aufwand auf der Grundlage der verfligbaren
Umweltinformationen und wissenschaftlichen Erkenntnisse abgeschétzt werden kann

Aufler einer Aufzdhlung der gesetzlichen Grundlagen wurde keine Bestandsaufnahme
durchgefiihrt. Es wird deshalb vorgeschlagen, dass zu den notwendigen Kartierungen sowie
zum Wirkungsbereich ein Scopingtermin stattfindet.

Eine Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung;
hierzu sind, soweit méglich, insbesondere die méglichen erheblichen Auswirkungen wéhrend
der Bau- und Betriebsphase

Eine Beschreibung der geplanten Malnahmen, mit denen festgestellte erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit moglich ausgeglichen
werden sollen, sowie gegebenenfalls geplante Uberwachungsmalnahmen. In dieser
Beschreibung ist zu erlautern, inwieweit erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt
vermieden, verhindert, verringert oder ausgeglichen werden, wobei sowohl die Bauphase als
auch die Betriebsphase abzudecken ist;

Die in Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten, wobei die Ziele und der
raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu bertcksichtigen sind, und die Angabe der
wesentlichen Griinde flr die getroffene Wahl;

Aussagen zu diesen Punkten sind erst sinnvoll mdéglich, wenn eine ordnungsgemale
Bestandsaufnahme vorliegt.

Beschreibung moglicher schwerer Unfille oder Katastrophen

Dieser Punkt ist derzeit noch unvollstéandig. Wie ist der Brandschutz geregelt? Was passiert
bei einer Panik bei Vorfuhrungen? Welche Auswirkungen hétte eine Sturzflut? Werden An-
und Abfahrtswege durch eine Sturzflut beeintrachtigt? Kénnen Bodschungsbereiche bei
Starkregenereignissen abrutschen?

Zusatzliche Angaben
Die =zusatzlichen Angaben gem. Ziffer 3 der Anlage 1 zum Gesetz (ber die

Umweltvertraglichkeitsprifung missen an den Uberarbeiteten Umweltbericht angepasst
werden.

Griinordnung

Es gilt festzustellen, dass die dargestellten Vorschldge zur Griinordnung und zur
Vermeidung von Schéden fir die Natur nur unzureichend wirksam sein werden und von
schwerwiegenden und  dauerhaften  Schaden fiir die Lebensrdume und
Lebensgemeinschaften auszugehen ist.

Die zu erhaltenen Restwaldflachen werden ihre Funktionen aufgrund der geringen Groflke
und der vielfaltigen Stérungen bei Durchflihnrung der geplanten Malinahmen nicht mehr
erflllen.

Die geringe FlachengrélRe der zu erhaltenden Gehélz-Inseln inmitten der Sondergebiete mit
hoher Bebauungsdichte (hohe GRZ), zusammen mit einem groflen Besucheraufkommen
lasst eine weitgehende Entwertung der sensiblen Lebensrdume erwarten. Larm, Trittschaden
und Eintrage sind unvermeidbar.

Wider jede forstlich-waldbauliche Praxis soll ein 20-30 Meter breiter Randstreifen im
Erweiterungsteil als Sicht- und Larmschutz zu der angrenzenden Bebauung erhaiten werden.
Die zu erhaltenen



,Waldstreifen“ im Erweiterungsbereich werden nicht dauerhaft Bestand haben und ihre
Funktion schon bald nicht mehr erfiillen. Der gedffnete Bestand wird binnen kurzer Zeit in
Stdausrichtung Opfer des Borkenkéafers werden und in Nord-West Richtung durch zu
erwartende Sturme dezimiert werden. Auch die benachbarten Waldbesténde sind dadurch
gefahrdet. Die vorgeschlagenen MaRRnahmen, um diese Entwicklung aufzuhalten, greifen
erst zeitversetzt und sind deshalb ungeeignet.

Umfangreiche Zerstérung von Waldboden und Reliefveranderungen im Bereich des neuen
Parkplatzes:

Gefahrdung durch Abschwemmung grofer Mengen von Feinmaterial (Sedimentfracht) in
Vorfluter und damit in die 1200 Meter entfernte Kleine Ohe. Unkalkulierbare Auswirkungen
auf die Ansiedlungsversuche einer Flussperimuschel-Population.

Kompensationsbedarf

Bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfes sind die Einwertungen in Biotop- und
Nutzungstypen zu Uberprifen. Insbesondere die Wertung der grof3fiachigen Fichtenforste als
junge Auspragung wird angezweifelt.

Ausgleichsflachen

Es wird grof¥flachig Wald zerstort und in Teilen Waldfunktionen stark beeintrachtigt. Siehe
Ausgleichsbedarf-Berechnung und Vergleich mit dem bestehenden FINPI.

Die Kompensation dagegen sieht keine neuen Waldflachen vor!

Die fir den Ausgleich vorgesehene Flache in Alzenhof ist bereits Wald. Die
Bestandsaufnahme unterscheidet drei unterschiedliche Bereiche:

Der nordliche Bestand wird als strukturarmer, bereits geschlagener Fichtenforst mit einigen
Laubgehdlzen beschrieben. Tatséchlich ist der Flachenanteil an alten Laubbdumen und
Kiefern hoch und der ehemalige Nadelholzbestand-Teil sehr strukturreich und in
Naturverjingung. Dies lasst auch das aktuelle Orthophoto im Geoportal Bayern unschwer
erkennen. Nach Ortsbegang wird hier lediglich eine ergdnzende Pflanzung von Laubholz und
Tanne wird fir sinnvoli erachtet.

Fir die Staudenflur im Westen ist eine Aufwertung durch Bepflanzung nicht geeignet.

Auf der Ausgleichsflache in Jederschwing ist das Ziel der Griinlandextensivierung und der
naturnahen Gestaltung des FlieRgewdssers kein Beitrag um den hohen Waldverlust zu
kompensieren

Es gilt zu prufen, ob die vorgeschlagenen Ausgleichsflachen und -Malnahmen geeignet
sind. Ein adaquater Ausgleich fiir den hohen Waldveriust kann damit nicht erreicht werden.
Artenschutz

Es sind die Verbotstatbestidnde des § 39 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz abzuhandeln.
Insbesondere ist zu kartieren, welche Lebensstatten wildlebender Tiere und Pflanzen
vorhanden sind.

Die fur den Naturraum relevante Anhangs-Art der FFH-Richtlinie Grubenlaufkéfer wurde
nicht bertcksichtigt, obwohl flr die Art potenziell geeignete Lebensrdume im Planungsgebiet
vorhanden sind und der Naturraum als deutschlandweiter Vorkommensschwerpunkt gilt.
Vom Bearbeiter wurden keine umfangreichen eigenen Kartierungen relevanter Artengruppen
durchgeflhrt. Nur anhand von Indikatoren wurde auf das Vorhandensein und Nicht-
Vorkommen potenzieller Arten geschlossen. Das ist bei der Umweltrelevanz des Vorhabens
nicht ausreichend.

Die seridse Kartierung lebensraumtypischer Artengruppen ist notwendig.

Alternative Planungsmdglichkeit und Abwégung

Zum Kapitel ,MaRgebliche Griinde fiir die Abwagung" liegt bisher keine Aussage vor. Dies
Wiére aber sehr wichtig, wie folgendes Zitat aus dem Baugesetzbuch belegt. § 2 Il BauGB:
.(3) Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die Belange, die fiir die Abwagung von
Bedeutung sind (Abwagungsmaterial), zu ermitteln und zu bewerten.” aus § 214 1 1 Nr. 1
BauGB folgt, dass Ermittlungsdefizite Verfahrensfehler sind.

Allein die Behauptung in Kapitel 9 des Umweltberichtes, es gabe keine Alternativen, reicht
bei der Schwere des Eingriffs in Natur und Landschaft nicht aus.

Eine umfassende und nachvollziehbare Begriindung fehlt.

Der Bauausschuss nimmt die Einwande des Bund Naturschutz zur Kenntnis und schlagt vor,
im Deckblatt Nr. 21 zum Flachennutzungsplan die Abwagungen soweit erforderlich,



entsprechend zu erganzen, abzuandern bzw. zu Uberarbeiten. Auf die weiteren Abwéagungen
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird verwiesen.

Beschluss:
Der Marktgemeinderat stimmt dem Vorschlag des Bauausschusses zu, nimmt die Einwande

des Bund Naturschutz zur Kenntnis und beschlieft, im Deckblatt Nr. 21 zum
Flachennutzungsplan die Abwagungen soweit erforderlich, entsprechend zu erganzen,
abzuandern bzw. zu dberarbeiten. Auf die weiteren Abwagungen im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung wird verwiesen.

Abstimmung: 15: 2

Bayer. Bauernverband v. 12.05.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,
beziiglich der im Betreff genannten Bauleitplanverfahren mdchten wir erhebliche Einwande

und Bedenken dulbern.

Zunachst gilt es zu beachten, dass es durch die Flachenversiegelung bei starken
Regenféallen zu einem erheblichen Anfall von Oberflichenwasser kommen kann. Hier sind
verninftig dimensionierte  Rickhaltevorrichtungen bzw. Versickerungsméglichkeiten
unabdingbar. Hinsichtlich der in dieser GroRenordnung geplanten Versiegelung von
wertvollen Flachen wird mit deutlich steigenden Ober- flachenwassermengen gerechnet,
welche einer adaquaten Ableitung bedirfen. Diesbeziiglich ist laut Planunterlagen ein
Entwasserungskonzept vorgesehen, welches jedoch der Offentlichkeit in konkreter
Ausfiihrung bisher nicht néher vorgestellt wurde. Wir bitten daher eingehend darum, dieses
Entwasserungskonzept den betroffenen Blrgern und insbesondere den Anliegern in
Passerting bekannt zu machen, da diese berechtigten Sorgen und Bedenken hinsichtlich
einer unzureichenden Oberflachenwasserableitung haben.

Insbesondere liegen erhebliche Einwdnde und Bedenken bezlglich des wasserflihrenden
Grabens vor, welcher an die Flurnummern 1560 und 1563 angrenzt. Bereits jetzt weist dieser
Wasserlauf bei Starkregenereignissen, welche in Zukunft zweifelsohne weiter zunehmen
werden, eine enorme Wasserflihrung auf, welche zu Uberflutungen der anliegenden
landwirtschaftlichen Nutzflichen flhrt. In diesem Zusammenhang sei zudem auf die
Problemstelle des Durchlasses hingewiesen, welcher sich sldlich von Passerting und in
unmittelbarer Nahe zu einem landwirtschaftlichen Betrieb befindet. Bei enormen Regen- und
Wassermengen wird die Kapazitat dieses Durchlasses fir die in kurzer Zeit aufkommenden
Wassermengen aller Wahrscheinlichkeit nach nicht ausreichen, wodurch mit einem Rickstau
des Wassers und damit einhergehend mit einer Uberflutung nicht nur der anliegenden
landwirtschaftlichen Nutzflichen sondern insbesondere auch einer Uberflutung des in
unmittelbarer Néhe sich befindenden landwirtschaftlichen Betriebes (Gillegrube, Stallungen)
und der Ortschaft zu erwarten sein kénnte. )

Neben den folgenschweren Schaden durch derartige Uberschwemmungen, die groRe
Regenmengen und Starkregenereignisse anrichten kénnen, fiihren jedoch bereits auch
Jeichtere® Verndssungen dazu, dass landwirtschaftliche Nutzflichen oft tagelang
unbefahrbar sind und zu einer erheblichen Einschrankung der Bewirtschaftung flihren. Eine
Belastung der unmittelbar angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen mit zusatzlichem
Oberflachenwasser gilt es unbedingt zu vermeiden.

Ferner muss eine ordnungsgeméfRe und ortsibliche Bewirtschaftung angrenzender und
benachbarter landwirtschaftlicher Flachen uneingeschrénkt méglich sein, was vor allem auch
eine uneingeschrankte Zu- und Abfahrt landwirtschaftlicher Maschinen zu den angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen beinhaltet. In diesem Zusammenhang ist insbesondere die fir
landwirtschaftliche Maschinen oft zutreffende Uberbreite zu beachten.



In Anbetracht der Tatsache, dass davon ausgegangen wird, dass mittel- und langfristig die
Verkehrsfiihrung der Besucher der Westernstadt ,Pullman City" (ber das in unmittelbarer
Nahe sich befindende Gewerbegebiet auf die in den Planunterlagen vorgesehenen neuen
Parkplatzflichen beabsichtigt sein kénnte und diesbeziiglich eine ,Anbindung” des
Plangebietes an das benachbarte Gewerbegebiet naheliegt, sehen wir erhebliche
Einschrankungen fir den ortsansadssigen landwirtschaftichen Betrieb. In diesem
Zusammenhang wére zukinftig mit einer hohen Verkehrsbelastung im Umgebungsgebiet der
Ortschaft Passerting zu rechnen, was die betroffenen ortsanséssigen Landwirte bezliglich
der Zufahrt zu ihren landwirtschaftlichen Flachen vor groRe und erschwerende
Herausforderungen stellen wird.

Generell muss mit von der Landwirtschaft ausgehenden Immissionen wie z.B. Geruch, Larm
und Staub gerechnet werden. Im Rahmen der Ublichen landwirtschaftlichen Nutzung sind
diese Immissionen insbesondere auch dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten nach
Feierabend, an Sonn- und Feiertagen oder wahrend der Nachtzeit vorgenommen werden, zu

dulden.

Bezlglich des Aspektes ,Larm“ mdchten wir ferner folgenden Einwand vorbringen: Die durch
das geplante Bau- und Erweiterungsvorhaben der Westernstadt zu erwartender
zunehmender Larmbelastung wird als erhebliche Einschrankung fir den angrenzenden
landwirtschaftlichen Betrieb angesehen. In Hinblick auf die stetig steigenden gesetzlichen
Anforderungen bezuglich einer artgerechten und dem Tierwohl dienenden Tierhaltung
werden in absehbarer Zukunft die Umsetzung von Weidehaltung und Auslauf fiir die Tiere fir
den betroffenen Landwirt zwingend erforderlich sein. Durch die durch das Bauprojekt zu
erwartenden Larmimmissionen in Form von Musiklarm und L&rm durch den geplanten
Parkplatz wird eine ordnungsgeméfe und stérungsfreie Weidehaltung jedoch als unmdglich
angesehen.

Nicht zuletzt erachten wir den mit den geplanten BaumalRhahmen einhergehenden Wegfall
wertvoller Forstflache als groRen Nachteil. Der Wald, welcher fiir das Bauvorhaben gerodet
werden soll, dient neben seiner wichtigen Funktion als CO2-Speicher und Wasserspeicher
im Rahmen des Klimawandels insbesondere auch als Larmschutz fir die Bewohner der
Ortschaft Passerting. Durch den Wegfall dieser Waldflache werden die Larmimmissionen
noch starker zu erwarten sein.

Der in der Ortschaft Passerting ansdssige landwirtschaftliche Betrieb wiirde bei
Durchfihrung der im Bauleitplanverfahren dargestellten Baumaflinahmen erhebliche

Beeintrachtigungen erfahren.

Um eine mdgliche Existenzbedrohung dieses Betriebes abzuwenden, dessen
Zukunftsfahigkeit zu gewéahrleisten und diesen in seinen weiteren Entwicklungsméglichkeiten
nicht einzuschranken, bitten wir, unsere Einwande und Bedenken zu berlicksichtigen.

Hinsichtlich zukiinftiger Bauleitplanverfahren der Gemeinde Eging am See wiére es sehr
begrifenswert, den Bayerischen Bauernverband als Trager offentlicher Belange lber die

Auslegung zu informieren.

Abwidgung:
Auf die Abwagung zur gleichlautenden Stellungnahme im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung wird verwiesen.

Der Bauausschuss nimmt die Stellungnahme sowie die Abwagung dazu zur Kenntnis.

Beschluss:
Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme sowie die Abwagung dazu zur Kenntnis und

beschlielt, auf die gleichlautende Abwéagung der Bauleitplanung zu verweisen.

Abstimmung: 15: 2



Stellungnahmen von Biirgern

Stellungnahme einer Biirgerin v. 11.05.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,
ich erhebe hiermit folgende Einwendungen und Bedenken gegen vorgenannte Flachennutzungs- u.
Bebauungsplandnderungen mit Entwiirfen v. 12.01.2023:

1. Das Deckblatt 21 zum Flichennutzungspian ist von extremer Unvollstindigkeit geprigt,
was ein groBer Verfahrensfehler ist. Ich fordere daher eine Uberarbeitung und
Vervolistindigung der Planungsunteriagen und eine erneute frithzeitige Beteiligung der
{ffentlichkeit und der Triger 6ffentiicher Belange.

Bei zwingend vorgeschriebenen Darstellungen ist nur zu lesen, dass es erganzt wird. Es fehlen
beispielsweise Angaben zur baulichen Nutzung, zur StraBenerschlieBung, zur Wasserversorgung,
Kanalisation und der hbchst problematischen Oberfiachenentwiésserung, zu Starkregenfallen usw.
Die ausreichende Wasserversorgung ist ja jetzt schon in Teilen von Neuloipfering nicht mehr
gewadhrigistet und die Gemeinde kann den Wasser- druck der Hauptleitungen nicht erhthen, weil
sonst die uralten Leitungen platzen wiirden.

Die Mehrheit der Markirdte hat sich ja in einer Marktratssitzung v. 2023 auch dagegen
entschieden, sofort die erforderliche Sondemutzungsvereinbafung von Pullman zu fordern, damit
diese die Kosten hierfiir alleine tragen miissten. Jedem anderen Eginger Birger wird dies aber
bereits seit vielen Jahren, sofort bei der 1. Beschlussfassung zu seinem Antrag auferlegt, dass er
die Kosten fir die Wasserversorgung und die Abwasserbeseitigung fiir Flichen, die bisher nicht
bebaubar waren, selbst zu tragen hat. Pullman wird hier schon wieder bevorzugt behandelt. Ich
fordere daher bei der ndchsten Beschlussfassung hierzu, dass auch von Puliman diese
Sondernutzungsvereinbarung gefordert werden muss.

AuBerdem ist im Planungsentwurf auch noch eine Uberbauung der Gemelndeverbindungsstrafe
dargestellt, weiche laut StraBenverkehrsordnung, sowleso verboten ist. Hier wird sogar noch
Verbotenes liberplant, nur weil wie bei Pullman tblich, der Straeniiberbau schon vor Jahren chne
Baugenehmigung errichtet wurde. Nachdem ich das Landratsamt hier zur Anordnung einer
Entfernung aufforderte, hatte es Pullman sogar noch zur Vorlage eines Bauantrages fiir
Verbotenes und somit nicht Genehmigungsfahigem aufgefordert

AuRerdem steht diese {ibergrofe und gefdhrliche Pullman-Werbung auf einer Strafenseite auch
noch auf einem fremden Grundstiick und dies chne Zustimmung des Eigentiimers.

2. Auch das Deckbl. 15 zum Bebauungspian SO Pullman Ferienpark ist von extremer
Unvolistindigkeit und sehr zweifethaften Angaben gepragt.

Das Deckbl. 15 ist auf Bebaungsplaninderungen mit Deckbl. 9 u. 12, die 2011/2012 bzw. 2014-
2016 durchgefiihrt wurden, aufgebaut, obwohl diese beiden Deckblitier bis heute nicht
rechtskriftig sind, weil sie ohne die erforderliche Genehmigung durch das Landratsamt Passau
einfach nur bekannt gemacht wurden. Nachdem diese beiden Deckblatter, ohne eine
vorhergehende Flachennutzungsplandnderung durchgefithrt wurden und auch niemals zeitnah
geplant war, den Flachennutzungsplan zu dndern, wiren diese beiden Deckbldtter gemiR des
Baugesetzbuches, zwingend genehmigungspflichtig gewesen. Die Genehmigungen hitte das
Landratsamt Passau erteilen miissen.

Diese Bebauungsplan-Deckblatter 8 und 12 sind auch nachtriglich nicht genehmigungsfahig, weil
ja wie bei Pullman Gblich, groBteils gar nicht nach diesen Festsetzungen gebaut wurde und bei den
Deckblatt-Anderungen sowiese eine Vielzahl von Verfahrensfehlern gemacht wurden, wonach eine
Genehmigung auf alle Falle zu versagen wire.

Auferdem wurden in beiden Deckblittern noch einige Bereiche gedndert, die der Marktrat
niemals so beschlossen hat. Auch der Bund Naturschutz, sowie weitere wichtige Fachstelien
wurden richt daran beteiligt. Daher wurde hier auch die Ableitung von gesammeltem
Regenwasser erst Jahre spéter genehmigt. Hierzu ist in den Planungsunterlagen {5.18 der
Begriindung) Folgendes zu lesen: ,,Fiir die Oberflichenentwisserung der bestehenden



Westernstadt wurde mit Bescheid vom 23.06.2016 die Erlaubnis zur Einleitung von
Niederschlagswasser in den nameniosen Graben zur Kieinen Ohe erteilt.” Wenn man bedenkt, dass
die frithere Wasserrechtliche Erlaubnis bereits 2010 abgelaufen war, bedeutet dies, dass es fiir
diese ganzen Ableitungen S 1/2 Jahre keine wasserrechtliche Genehmigung gab.

Zusdtzlich wurde danach, wieder ohne Genehmigung weiterhin gerodet, teils auch ohne
Genehmigung oder ohne Genehmigungsfreistellungsverfahren gebaut, weil es dafiir weder
Beschliisse zu Bauantrdgen gibt, noch die Gebdude eingemessen sind. Von jeder Baugenehmigung
durch das Landratsamt und jeder Genehmigungsfreistellung durch den Markt Eging a.See, miissen
namlich auch das Finanzamt und das Vermessungsamt informiert werden. Daraufhin kommt das
Vermessungsamt zum Einmessen und das Finanzamt sendet Veranlagungsfragebfgen, nach denen
der Einheitswertbescheid erteilt wird und an- schliekend die Gemeinde einen Haus- und
Grundsteuerbescheid erteilt, bzw. erteilt hatte.

Des Weiteren wdren von ............. teilweise auch Bescheide fiir die Herstellungsbeitrige flir Wasser
und Kanal zu erlassen gewesen, so wie wir anderen Eginger Biirger sie auch erhalten haben und
bezahlen mussten. Das bedeutet, dass der Markt Eging a.See somit bei Puliman-City bereits seit
vielen Jahren hohe Ausfdlle an Herstellungsbeitragen fiir Wasser und Kanal sowie Haus- u.
Grundsteuer hat. Somit zahlen nur die ehrlichen Eginger alle ihre Abgaben und Steuern, Pullman
City aber nicht. Das ganze Deckbl. 15 muss deswegen jetzt komplett neu, auch mit der Darstelfung
der bereits errichteten Bauten und immens breiten Wegen und Pldtze, nach Einmessung durch das
Vermessungsamt, erstellt werden. AuRlerdem sind im neuen Deckbiatt auch die bisherigen
kompletten Festsetzungen darzustellen, weil man sonst gar nicht feststellen kann, was Alles
gedndert werden soll. Solche vollstandigen Verfahrensunterlagen werden ja schlieflich auch von
jedem anderen Eginger Biirger gefordert.

ich fordere deshalb auch hier eine Wiederholung dieser friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit und der Triger éffentlicher Belange mit brauchbaren und vollstindigen
Verfahrensunteriagen.

3. Des Weiteren fordere ich, dass die niichste frithzeitige Beteiligung der Gffentlichkeit und
der Triger dffentlicher Belange erst erfolgt, wenn die zwingend erforderlichen Gutachten und
Berechnungen volistindig vorliegen.

a. Es sind dies, die Umweltvertraglichkeitsprifung, weil im ganzen tiberplanten Gebiet der
Deckblatter 14 und 15 mehr als 12 ha Wald gerodet werden sollen, bzw. schon mehrere ha
widerrechtlich gerodet sind.

b. Ein Larmschutzgutachten ist zwingend erforderlich. Extrem zu hdren waren bisher schon
die tdglichen Shows und GroRveranstaltungen in der Main-5treet, die sehr lauten Karl-May-5Spieie,
sowie Musikveranstaltungen, die auch noch nachts in der Main-5Street, in der offenen Reithalle und
auf dem Karl-May-Platz dréhnen. Besonders erwahnenswert ist hier auch, dass diese ganzen
Larmbeldstigungen aus den AuRenlautsprechern gar nicht so zuldssig sind. Auf unterschiedlichen
Bihnen im AuRenbereich finden auch seit lahren vielfaltige Showprogramme statt, die noch
niemals genehmigt wurden.

Wieder ohne Bau- u. Rodungsgenehmigung wurde in letzter Zeit auch noch vor der Hudson Bay
weiter gerodet, ein groRer befestigter Platz geschaffen, auf dem groRflachig Tische und Banke
aufgestelit und ein Musikpodium dazu gebaut wurden, auf dem sich dann Jeder teils bis nach
Mitternacht durch laute Musik und Geschrei austoben kann. Fiir diese Flachen diirfte meiner
Meinung nach, auch die gaststittenrechtliche Erlaubnis fehlen, weil diese erst nach einer
baurechtlichen Genehmigung erteilt werden kann.



Seit vielen Jahren haben wir somit schon ca. 100 GroRveranstaltungstage mit dber 1000 Besuchern
tdglich, die einer Sondergenehmigung durch den Markt Eging a.5ee bedirfen. Laut der TA Larm,
sind diese Sondergenehmigungen allerdings nur fiir 10 Kalendertage im Jahr, zum Schutz der
Nachbarn, begrenzt und diirfen auch fiir keine 2 Wochenenden hintereinander erteilt werden.

interessant ist hier auch noch, dass ich festgestellt habe, dass es fiir die immens lauten und
stinkenden Karl-May-Spiele iiberhaupt keine immissionsschutzrechtliche Genehmigung gibt. Ob
die riesige Sitztribline dazu, fiir 1400 Besucher, lberhaupt baurechtlich genehmigt ist, ist meiner
Meinung nach, immer noch fraglich, weil es dafiir keinen Marktratsheschluss gibt und die Tribiine
auch nicht vorschriftsmadRig unfalisicher errichtet wurde. Die 3 grofen Treppenaniagen wurden
ohne Unterbrechung und ohne jeglichen Handlauf errichtet, was auch schon zu Unféllen fithrte.
Mit einer baurechtlichen Genehmigung hatte es auch klare Vorgaben gegeben, wie
vorschriftsmaRig und unfall- sicher zu Sauen ist

Laut einem Pullman-Werbeprospekt finden ja insgesamt 250 live Musik-Veranstaliungen in der
Westernstadt statt. Wen wundert es da noch, dass wir Larmgeplagten uns wehren.

Ich stelle hier die berechtigte Frage, was passt den da bei Pullman eigentlich Gberhaupt noch? -
Da geht's ja wirklich zu, wie friither im sog. Wilden Westen.

c. Ich forderliche Angaben und Berechnungen zur Oberflachenwasserentsorgung und zur -
Schmutzwasserentsorgung. Hier ist ja auch eine Uberschwemmung der Ortschaft Passerting und
eine Uberlastung der Kiiranlage vorprogrammiert. Zur Zahlung werden dann wieder alle
Gemeindebiirger gebeten. Die Oberflachenentwasserung ist sehr problematisch, weil der
vorhandene kieine Wassergraben und die Verrohrung unter der Passertinger Strafle diese
Wassermassen schon im Normalfall gar nicht aufnehmen kénnen und schon gar nicht bei einem
Starkregenereignis. AuRerdem gehdren die Grundstiicke in denen die kleinen Grében liegen,
ausschlieBlich Passertingern, die einer Verbreiterung in ihren Grundstiicken bestimmt nicht
zustimmen werden, weil sie sich ja sowieso schon gegen diese ganzen Erweiterungen wehren.

d. Die Ermittlung der genaven Rodungsflichen ist dringend erforderlich, weil sie bisher
immer gravierend von der Wirklichkeit abweichen. Die letzten Jahre fand ja zusdtzlich auch noch
im bisherigen Westernstadtbereich ein fast totaler Kahlschlag statt.

Diese Berechnungen sind ja auch ausschlaggebend fiir die Ausgleichsflichenberechnungen. Hier
ist auch noch anzumerken, dass bei Deckblatt 15 nochmals Ausgleichsflichen in Alzenhof in
Ansatz gebracht wurden, die bereits durch das Deckbl. 14 verbraucht wurden. Das geht also
schon mal gar nicht.

e. Zur StraBenverkehrs- u. Parksituation ist ein Verkehrskonzept vorzulegen. Durch den
sowieso villig unzuldssigen Ubertourismus werden unsere ganzen GemeindestraRen und
Strafenbankette zerfahren. Die Kosten fiir die Sanierungen tragen dann wieder alle Eginger
Biirger. Sogar die beiden Staatsstraen aus Richtung Autobahn Garham und von Neuloipfering
nach Kollmering werden riicksichtslos zugeparkt, obwohl dies sowieso generell verboten ist. Teils
sind die StaatsstralBen nur noch einspurig befahrbar. Auch die privaten Zufahrten in Ruberting und
Neuloipfering wurden zugeparkt und die Parker dann auch noch frech und aggressiv gegen die
Haushesitzer und sogar gegen Feuerwehrleute.

Sehr auffallend ist auch noch, dass die ganze jahrelange Wildparkerei auch noch von der Polizei so
toleriert wird.

Im Ernstfall bei Brand, Notarzt- u. Rettungswagen-Erfordernis sind alle Zufahrten und 5Stralen
sind so zugeparkt, dass weder schnelle Einsdtze von Feuerwehr, Notarzt noch Rettungswagen
mdbglich sind.



Genau dieser Fall ist auch in der Ortschaft Wollmering schon passiert. Fiir eine schwer erkrankte
Frau musste ein Rettungswagen angefordert werden. Der dringend bendtigte Rettungswagen
konnte aber dann die total zugeparkte Gemeindestrafe nach Wollmering nicht bafahren. Was
muss eigentlich noch passieren, bevor Pullman in seine Schranken gewiesen wird.

Der Markt Eging a.See selbst ist, laut Auskunft von Kreisbrandrat Josef Ascher vom Landratsamt
Passau, fiir die Genehmigung von GroRveranstaltungen sowie das jeweils vorzulegende
Sicherheitskonzept verantwortlich. Ich kann hierzu nur sagen, dass sowoh! Puliman als auch der
Markt Eging a.See jedes Mal klaglich versagt haben.

f. Zur Wasserversorgung: Schon jetzt ist in der Ortschaft Neuloipfering in vielen Teilen, durch
den ilbermaRigen Verbrauch durch Puliman, der Wasserdruck schon viel zu nied- rig. Aus einem
dortigen Hydranten ist nicht mal mehr die Loschwasserversorgung gesichert. Wenn sich die Birger
bei Birgermeister Bauer beschweren, werden sie mit einer lacherlichen Erkidrung wie, wenn die
Ferien vorbei sind, wird wieder besser, abgefertigt. Der Wasserdruck in den Hauptleitungen kann
auch nicht mehr erhdht werden, weil sonst die veralterten Leitungen platzen. Die Kosten fiir
Pullman tragen hier wieder alle Eginger Biirger.

g ich verweise hier auch noch ganz ausdriicklich auf im Internet einsehbare
Planungsunterlagen zur Erweiterung des Bayern-Parks ins Reisbach. Dort lagen alle erforderlichen
Gutachten und Unterlagen schon vor, als die frihzeitigen Beteiligungen durchgefiihrt wurden. Alle
|ldrmenden Fahrgeschifte mussten einzeln bewertet werden und fahren teils nur sehr
eingeschrankt, weil ansonsten die Larmgrenzwerte gar nicht einzuhaltenwaren.

Auferdem sind alle anderen Freizeitparks im Winter 5-6 Monate geschlossen und haben nur
Betriebszeiten von 9.00 - max. 18.00 oder 19.00 Uhr.

Nur bei Pullman hitten wir betroffenen Anwohner einen Ganzjahresbetrieb mit Lirm und
Gestank und dies Tag und Nacht, nur weil Pullman - City mit ihren 4 Teilhabern angeblich, laut
ihren eigenen Angaben, sonst nicht ,liberleben” kGnnte.

4. im Bereich von SO 3.2 auf dem Waldgrundstiick FI.Nr. 1565 befinden sich, meiner Meinung
nach, bereits seit Jahren Sperrmiiliablagerungen aus der Westernstadt, die dann laufend mit
Erdreich und Hackschnitzeln abgedeckt wurden. Dieser Bereich ist auerdem jetzt schon viel
grifler, als in der Planung dargestelit.

5. Zum vorbeugenden Brandschutz in Pullman City: Auch der vorbeugende Brandschutz ist
in Pullman City bereits seit Jahren nicht mehr gewdhrleistet, was aber weder den Ersten
Feuerwehrkommandanten Thomas Bumberger, noch Biirgermeister Walter Bauer interessiert,
weil Beide mit Pullman Geschaftsfithrer Claus Six eng befreundet sind und diesen in ihren
Funktionen als UW-Marktrat und UW-Biirgermeister noch Giberm#Rig unterstiitzen.

6. Zum Pradikat ,Staatlich anerkannter Luftkurort”: Hier nehmen die der Pullman-
Erweiterung immer noch zustimmenden Marktrate billigend in Kauf, dass dem Markt Eging a.5ee,
aufgrund der immens steigenden Larmbeldstigung durch die geplanten Fahrgeschdfte und eine
Luftverschlechterung durch den zunehmenden StraRenverkehr, das Pradikat Luftkurort aberkannt
werden kénnte.

7. Zum Marktgemeinderat: Diejenigen Marktrite der UW und 5PD, die gedenken, Pullman
City in ihrer hemmungslosen Naturzerstorung und dem riicksichtslosen Verhalten der
Nachbarschaft gegeniiber, weiterhin kritiklos zuzusehen und sie auch noch in ihren Rechts-
widrigkeiten unterstiitzen, miissen sich auch klar dariiber sein, dass wir Birger jetzt uns alle
rechtlich zustehenden Moglichkeiten nutzen werden, um uns gegen diese immense
Pullman-Erweiterung und Nutzungsanderung als tobenden Freizeitpark, zur Wehr zu setzen.



Der Marktrat wurde auch nicht dafiir gewéhlt, um sich teils selbst zu Ubervorteilen, die Biirger
aber auszugrenzen, wenn es darum geht widerrechtliche Bauantrage durchzuwinken, ohne die
erforderlichen Bauleitplanungen mit Biirgerbeteiligungen durchzufithren. Somit gehen einige
Marktrdte ganz gezielt gegen das Woh! der Eginger Bilirger vor. Wir Birger werden uns dies
kiinftig, auch in anderen Fillen, nicht mehr gefallen lassen.

Abwagung:
Auf die Abwégung zur gleichlautenden Stellungnahme im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung wird verwiesen.

Der Bauausschuss nimmt die Stellungnahme sowie die Abwégung dazu zur Kenntnis.

Beschluss:
Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme sowie die Abwagung dazu zur Kenntnis und
beschlief3t, auf die gleichlautende Abwagung der Bauleitplanung zu verweisen.

Abstimmung: 13 : 4



Familie aus Passerting v. 06.05.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

sehr geehrter Herr Birgermeister Bauer,

sehr geehrte Damen und Herren des Marktgemeinderates Eging a.5ee,
hiermit erheben wir Einwendungen in obiger Angelegenheit;

Zum Erfordernis und Ziel der Bebauungsplanaufsteflung {5. Nr.1/Begriindung der

Bebauungsplanaufstellung):
Zweifelsohne ist Puliman City ein Besuchermagnet sowie wichtig fir die touristische Entwickiung

des Marktes Eging a.5ee. Um weiterhin wettbewerbsfahig zu bleiben und auch Arbeitsplétze zu
erhalten, muss auch eine Erweiterung zugestanden werden.

Ob jedoch hier ein dffentliches Interesse an der: Erweiterung im geplanten AusmaR gegeben ist,
darf dahingestelit sein. Hier ist nur ein Gberwiegendes wirtschaftliches Interesse der
Betreibergesellschaft zu erkennen. Das Gffentliche interesse der Marktbevolkerung besteht
weitestgehend darin, dass der Markt Eging a.5ee fir seine Bewohner auch lebenswert bleibt. in
den letzten Jahren wurden wir Passertinger Dorfbewohner durch die Erweiterung des
Gewerbegebiets Kollmering sowie die jetzt geplante Erweiterung der Westernstadt regeirecht
Lumzingelt”. Der dérfliche und lindliche Lebensraum wird auch in der Marktgemeinde Eging a.See
immer mehr zerstort. Arbeitsplatze und wirtschaftliches Wachstum sind wichtig aber unserer
Ansicht nach nicht das MaR aller Dinge. Auch dérfliche Strukturen sowie eine intakte Natur sollten
erhalten bleiben. Fraglich bleibt auch, wie lange das Pradikat

JLuftkurort” dem Markt Eging noch erhalten bleiben kann, wenn immer mehr Verkehrs- und
Siedlungsflichen mit den einhergehenden Folgen {Luftbelastung etc.} ausgewiesen werden.

Zu Nr. 3.3.1.4 der Begriindung rur Bebauungsplanaufsteltung (Waldveriuste}

Hiermit wenden wir uns gegen die Rodung der Waldflichen im Bereich des Erweiterungsgebietes.
Eine weitere Rodung wiirde eine erhebliche weitere Lirmbeldstigung fiir die Anwohner in
Passerting, die umliegenden Dérfer sowie die nahe gelegenen Siedlungsgebiete bedeuten, da die
Schutzfunktion der Biume zur Abhaltung von Lirmimmissionen wegfallt. In Zeiten des
Klimawandels erscheint die Erweiterungsfliche und die einhergehende Waldrodung
unverhaltnismaRig. Won einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden {wie in der Begriindung
zum Bebauungsplan angegeben} kann nicht die Rede sein. Zudem wird durch den Waldveriust
auch eine Gefahrdung unseres Waldgrundstiicks {Richtung Gewerbegebiet Kolimering) gesehen,
da der Wind dann bei den stdndig zunehmenden Extremwettereignissen dann so besser
durchfahren kann und auch angrenzende Waldgebiete beeintrichtigt. Stindig wird in den Medien
sowie auch in den kemmunalen Gremien Klimaschutz propagiert {(siehe Okomodeflregion,
verschiedene Arbeitsgebiete Klimaschutz in der ILE Passauer Oberland etc.).

Schon durch die unrechtmaRig aufgefiillte Boschung im oberen Bereich der Westernstadt
(Deckblatt Mr. 14) wurden viele Bdume gerodet. In diesem Zuge stieg die Larmbeldstigung in
unserem Dorfbereich erheblich an, da die Biume den Ldrm abschirmten. Bei den jdhrlich
durchgefiihrten Karl-May-Festspielen ist die Lérmbelastung durch die abgegebenen
Kanonenschiisse teilweise so extrem dass die Fensterscheiben klirren.

Schaffung eines Parkpiatzes im unteren Bereich der Erweiterungsfliche

Der geplante Parkplatz in weniger als 300 m zur Wohnbebauung in Passerting mit mehr als 1000
geplanten Fahrzeugen wiirde erhebliche Lirm- und Abgasbeldstigung nach sich ziehen. Die bisher
vorhandenen Parkpldtze der Westernstadt (Pacht von Hrn. Schrammy} im bisherigen Umfang
sollten in jedem Fall fiir die zu erwartenden Besucherstrome ausreichend sein. Fiir wenige
Groflveranstaltungen im jahr miisste der bisherigen Shuttle-Bus-Service mit den zur Verfiigung
gesteliten Parkpldtzen im Innenbereich des Marktes ausreichend sein, Da dem Parkplatzprobiem
von Pullman City offensichtlich eine privatrechtliche Streitigkeit zwischen der
Betreibergesellschaft Pullman City und dem Parkplatzbetreiber vorausgeht, kann von unserer
Seite nicht hingenommen werden, dass sozusagen als Ausgleich dafir unmittelbar ,vor unserer



Haustiir" ein Grofiparkplatz entsteht. Es wird befiirchtet, dass die Ausfahrt letztlich iber die
Gemeindestrale verlduft und der ilberwiegende Parkplatzverkehr iiber die Ortschaft Passerting
geleitet wird, obwohl dies vom Pullman-Geschiftsfilhrer vehement abgestritten wird. Einen
anderen Zweck kann unserer Ansicht nach jedoch die geplante Lage des Parkplatzes pichi haben.
Die Gemeindestralfe wird von unseren Dorfkindern gerne zum Radfahren, Rollerfahren etc.

benutzat,
Wir hoffen das dies auch weiterhin so beibehalten werden kann. Die Schaffung eines Parkplatzes

im unteren Bereich der Erweiterungsfliche sollte unbedingt aus der Planung genommen werden!!

Zu Nr. 3.4 Begriindung im Bebauungsplan: Textliche Festsetzungen fiir die jeweiligen
Sondergebiete

Die textlichen Festsetzungen lassen zum Teil weitreichende Anlagen zu (2. B. 50 1.1 und 1.2
Freizeitpark): Hier wiren auch fliegende Bauten fiir Vergnligungszwecke zuldssig. Die dadurch
entstehende Larmbelastung kann nicht hingenommen werden, zumal hier auch Achterbahnen
{IHund dgl. {fliegende Bauten} zulgssig werden. Der Bebauungsplan gibt hier einen erheblichen
Spielraum filr den Betreiber, aber auch Unsicherheit fir uns als Anlieger weil man letztlich nicht
weil welche Anlagen nun tatsdchlich in unmittelbarer Nahe gebaut werden kdnnen.

Zu Mr. 5.4 Begriindung im Bebauungsplan: Oberflichenwasser

An einer ordnungsgemdfen Ableitung des Oberflichenwassers bestehen unsererseits erhebliche
Zweifel. in der Begrilndung zum Bebauungsplan Nr. 5.4 wird angegeben, dass ein
Entwidsserungskonzept vorgelegt bzw. nachgereicht werden muss. Wie dies jedoch aussehen soll
bleibt dahingestelit. Schon jetzt beobachtet man bei mehreren Regentagen hintereinander ein
iibergehen des anliegenden Grabens sowie eine Uberflutung des angrenzenden Waldgrundstiicks.
Wenn mit der geplanten Erweiterungsfiache noch mehr Grund und Baden versiegelt wird, wird die
Ableitung des Oberflichenwassers problematisch. Zumal gibt es beziiglich der Zunahme von
Starkregenereignissen neue Berechnungen liber die Ableitung des Oberflichenwassers fiir
versiegelte Grundstiicke. Wir befirchten als Anlieger, zumal auch die Starkregenereignisse im Zuge
des Klimawandels immer haufiger werden, eine Beeintrichtigung durch ablaufendes Wasser aus
dem Bereich der Erweiterungsfliche sowie Schiammabtrige. Der anliegende Graben ist nicht
erwesterungsfahtg. da er sich unmlttelbar neben unseren Eandmrtschafthchen Gebduden befmdet

Ohne ein schliissiges Entwiasserungskonzept kann nicht konkret dargelegt werden, wohin das
Oberflachenwasser flieBen soll.

Unser landwirtschaftlicher Betrieb als Anlieger
Wir betreiben seit Generationen unseren Milchviehbetrieb in Passerting. Durch die
Bewirtschaftung unserer an die Westernstadt nahegelegenen landwirtschaftlichen Grundstiicke
weisen wir darauf hin, dass Emissionen durch Giilleausbringung und dgl. nicht zu vermeiden sind.
Im Zuge des Verbots der Anbindehaltung bei Rindern miissen wir unseren Betrieb in naher Zukunft
auf Weidehaltung bzw. Laufhofhaltungumstellen. Dies wird durch neue gesetzliche Anforderungen
in der Tierhaltung notwendlg (mehr Tlerwohl hchere Anspruche der Verbraucher siehe sog."Tier
wohl-Label"). Da d '

angrenzenden Freizeitpark in Erwmterungsﬂache eine storungsfre:e Tierhaltung nicht mehr als
gegeben an. Auch das Weidegrundstilck wiare in unmittelbarer Entfernung zur Erweiterungsflache.
Eine ordnungsgemaRe Weidebewirtschaftung kann durch die Bebauung der Erweiterungsfliche
nicht gewahrleistet werden. Der Musiklarm, Ldrm durch den geplanten Parkplatz etc., Stérung
durch Besucherstriime machen eine ordnungsgemalie Weidebewirtschaftung nahezu unmdéglich.
Der landwirtschaftliche Betrieb sollte auch weiterhin erhalten bleiben und eine ordnungsgemdle
storungsfreie Tierhaltung sowie eine ordnungsgemadRe Bewirtschaftung der Grundstiicke maglich
sein. In der Marktgemeinde Eging a.5¢ee gibt es nur noch wenige landwirtschaftliche Betriebe. Hier




geht es um die Existenz unseres landwirtschaftlichen Betriebes sowie die Lebensgrundlage fiir
nachkommende Generationen. Unser landwirtschaftlicher Betrieb bestand schon lange vor
Putiman City und wir mochten diesen gerne auch fiir die Zukunft in seinem Bestand erhalten.
Durch die geplante Erweiterung von Puliman City sehen wir uns in unserer betrieblichen Existenz
gefahrdet. Wir bitten Sie dies eindringlich bei thren Abwagungen zu beriicksichtigen.

Wir bitten alle Marktgemeinderitinnen und Marktgemeinderite eindringlich nicht fiir das
Deckblatt Nr. 15 in diesem AusmaR zu stimmen.

Wir hoffen auf eine ordnungsgemdle Abwigung unserer Einwdnde. Bifte machen Sie sich -sofern
dies nicht bereits geschehen sein solite- vor Ort ein Bild von dem geplanten AusmaR der
Erweiterung.

Desweiteren hoffen wir auf eine gute Losung far alle Beteiligten. An einem - wie bisher- guten
nachbarschaftlichen Verhiltnis mit der Westernstadt Pullman City ist uns weiterhin gelegen.

Soflten unsere Einwidnde nicht angemessen beriicksichtigt werden, behalten wir uns dennoch
weitere rechtliche Schritte vor.

Abwigung:
Auf die Abwéagung zur gleichlautenden Stellungnahme im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung wird verwiesen.

Der Bauausschuss nimmt die Stellungnahme sowie die Abwagung dazu zur Kenntnis.

Beschluss:
Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme sowie die Abwagung dazu zur Kenntnis und

beschliel’t, auf die gleichlautende Abwagung der Bauleitplanung zu verweisen.

Abstimmung: 12 : 5



Biirger aus Passerting v. 05.05.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,
hiermit wende ich mich als Eigentimer eines angrenzenden Waldes -bzw

landwirtschaftlichen Grundstiicks gegen die Erweiterung von Puliman City im geplanten
Ausmal.

Grunde
—Durch die Erweiterung und die geplante Bodenversieglung befirchte ich eine

Abschwemmung von Oberflachenwasser bzw. Schlamm. Schon jetzt kann man bei
geringen Regenmengen eine Uberflutung des Waldgrundstiicks beobachten.

-Eine ordnungsgemafe Bewirtschaftung meines Waldgrundstiicks wird durch die
Erweiterung erschwert bzw. unmdglich gemacht. Durch die in der Erweiterungsflache
geplante Rodung des Waldgrundstucks befilrchte ich negative Auswirkungen auf mein
angrenzendes Waldgrundstick, da die Schutzfunktion des Waldes wegfallt und bei
Sturmereignissen der Wind leichter durchfahren kann und so Forstschaden nicht zu

vermeiden sind.
-Die Larmbelastigung wird durch die geplante Rodung des Waldgrundstiicks von

Pullman City weiter zunehmen.
-Die Errichtung des geplanten Parkplatzes wird abgelehnt. Es wird Durchfahrtsverkehr

durch die Ortschaft Passerting erwartet mit einer erheblichen Einschrankung fiir die

Bewohner der Ortschaft.
Meine Bitte ergeht hiermit an die Damen und Herren des Marktgemeinderates um eine

ordnungsgemale Abwagung der Einwdnde sowie eine Ablehnung des Deckblattes Nr.
15.

Abwagung:
Auf die Abwagung zur gleichlautenden Stellungnahme im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung wird verwiesen.

Der Bauausschuss nimmt die Stellungnahme sowie die Abwagung dazu zur Kenntnis.
Beschluss:
Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme sowie die Abwagung dazu zur

Kenntnis und beschliefdt, auf die gleichlautende Abwagung der Bauleitplanung zu
verweisen.

Abstimmung: 12: 5

Biirger aus Eging a.See v. 03.05.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit erheben wir Einwande gegen die Erweiterung der Westernstadt Pullman City.

In unserem Siedlungsbereich (Lusenstralle —Eging) ist die Larmbelastung — vor allem in den

Sommermonaten- erheblich.

Durch weitere von Pullman City geplante Waldrodungen wird die Larmbelastung nochmals

zunehmen.

Pullman City sollte in seinem Bestand erhalten bleiben und eine mafivolle Erweiterung

angestrebt werden. Grof¥¢flachige Flachenversiegelung ist nicht hinzunehmen.

Abwigung:

Auf die Abwagung zur gleichlautenden Stellungnahme im Rahmen der verbindlichen

Bauleitplanung wird verwiesen.



Der Bauausschuss nimmt die Stellungnahme sowie die Abwéagung dazu zur Kenntnis.

Beschluss:
Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme sowie die Abwégung dazu zur Kenntnis und

beschlielt, auf die gleichlautende Abwéagung der Bauleitplanung zu verweisen.

Abstimmung: 12: 5

Biirger aus Passerting v. 03.05.2023
Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit erhebe ich folgende Einwendungen gegen den 0.g. Bebauungsplan:

- Die Larmbelastung durch Pullman City hat in den vergangenen Jahren fir uns stetig
zugenommen. Durch die geplante Waldrodung wiirde sich dies verstarken.

- Ich erhebe Einwendung gegen die Schaffung eines Parkplatzes Richtung Passerting. Es
wird die Umleitung des Verkehrs (iber die Gemeindestralte nach Passerting beflrchtet und
damit einhergehen eine Zunahme an Verkehrs- und Luftbelastung.

Ich hoffe auf Berlicksichtigung bei den entsprechenden Beschlliissen im Marktgemeinderat.

Abwéagung:
Auf die Abwagung zur gleichlautenden Stellungnahme im Rahmen der verbindlichen

Bauleitplanung wird verwiesen.

Der Bauausschuss nimmt die Stellungnahme sowie die Abwéagung dazu zur Kenntnis.

Beschluss:
Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme sowie die Abwagung dazu zur Kenntnis und

beschliefit, auf die gleichlautende Abwagung der Bauleitplanung zu verweisen.

Abstimmung: 12 : 5



Dorfgemeinschaft Passerting v. 14.01.2023
Sehr geehrter Herr Blrgermeister,

mit Verwunderung und Entsetzen haben wir die Erweiterungspldne von Pullman City
aufgenommen, welche im Vilshofener Anzeiger vom 14. Januar 2023 dargestellt wurden.

Wir als Passertinger Dorfgemeinschaft (als Angrenzer unmittelbar betroffen) befiirchten
durch den geplanten Parkplatz eine nicht hinnehmbare Larmbelastigung sowie eine
Luftbelastung durch die entstehenden Abgase. Durch den gerodeten Wald im oberen
Bereich der Waldstralle ist schon jetzt — vor allem im Sommer — eine Larmbeldstigung
entstanden, die von uns Passertinger Dorfbewohnern bisher stillschweigend toleriert wurde.
Eine weitere Genehmigung flir die Rodung einer derart grofen Waldfldche mit einer damit
verbundenen Flachenversiegelung in gigantischem Ausmafd zu erteilen, ist in Zeiten des
Klimawandels unverstandlich. Das immer wieder von der Politik propagierte Manifest des
Flachensparens wiirde hier in erheblicher Weise untergraben.

Wir haben durchaus Verstandnis, dass Pullman City fir unsere Gemeinde ein wichtiger
Wirtschaftsfaktor und Arbeitgeber ist. Wir sind — wie viele andere Eginger auch — mit unseren
Familien gerne Besucher in der Westernstadt mit ihrem vielfaltigen Rahmenprogramm. Es ist
uns bewusst, dass Pullman City ein Besuchermagnet weit Uber die Grenzen unserer
Gemeinde hinaus ist und das soll — jedoch im bisherigen Rahmen — auch so bleiben.

Dennoch bitten wir Sie, auch unsere Sicht der Dinge zu verstehen. Wir méchten unsere
Umwelt und den liebeswerten dorflichen Charakter auch fur unsere Nachkommen erhalten.
Durch die geplante Erweiterung der Parkpladtze sehen wir dies nicht mehr gewahrleistet,
zumal wir in den letzten Jahren durch das Gewerbegebiet Kollmering schon erhebliche

Einschrankungen hinnehmen mussten.
Bitte (iberdenken Sie lhre Entscheidung. Gerne sind wir zu einem persdnlichen Gesprach

bereit.

Abwigung:
Auf die Abwagung zur gleichlautenden Stellungnahme im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung wird verwiesen.

Der Bauausschuss nimmt die Stellungnahme sowie die Abwagung dazu zur Kenntnis.

Beschluss:
Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme sowie die Abwagung dazu zur Kenntnis und

beschlieftt, auf die gleichlautende Abwéagung der Bauleitplanung zu verweisen.

Abstimmung: 12: 5

Einwohner der Ortschaften Passerting, Neuloipfering, Ruberting und Otting v.
10.05.2023

Sehr geehrte Damen und Herren des Marktgemeinderates,

als hauptbetroffene Anwohner von Pullman City erheben wir massive Einwendungen gegen
die vorgenannte Plandnderung, weil wir jetzt schon seit vielen Jahren unter den ganzjahrig
larmenden Veranstaltungen und extrem vielen GroRveranstaltungen, auf dem bisherigen
Gelande, zu leiden haben.

Nachdem wir in der Marktratssitzung im April 2023 auch noch gehdrt haben, dass der flir den
Larm zustandige technische Umweltschutz am Landratsamt Passau, seit 2016 noch nie
Pullman-Bauantrage auf dem Tisch hatte und von weiteren UnrechtméaRigkeiten bei Pullman
in der Zeitung gelesen haben, wundern wir uns nicht mehr Uber den unkontrollierten
extremen Larm aus der Westernstadt.



Pullman kann schon seit vielen Jahren ungenehmigt, ungehemmt und riicksichtslos Roden
und Bauen kénnen wie und was sie wollen, ohne dass die Gemeinde oder das Landratsamt
wenigstens auf die Einhaltung der uns Nachbarn schiitzenden rechtlichen Vorgaben achtet.
Im Gegenteil, Pullman erhalt ja in ihrem Unrecht immer wieder massive Unterstitzung von
der Gemeinde und dem Landratsamt.

Deshalb setzen wir uns jetzt zur Wehr, um weitere und noch starkere Belastungen, als bisher
schon, von uns abzuwenden.

Bereits bisher leiden wir durch Pullman City und deren Besucher unter Folgendem:

- dem extremen wochenlangen Larm durch die vielen Karl-May-Spiele und ganzjahrig
unter den unzahligen Sonder- und Grofiveranstaltungen

- dem extremen Larm, manchmal auch noch bis nach Mitternacht, weil weder tagsiber
und nicht mal nachts, die gesetzlichen Larmgrenzwerte eingehalten werden

- den vielen Autos auf unseren viel zu schmalen Gemeindestraflen

- dem Zuparken unserer Gemeinde- und Staatsstralien

- dem Zuparken unserer privaten Grundstlickszufahrten

Wir sind in keinster Weise mit Folgendem einverstanden:

- dass in unserer unmittelbaren Nahe weiterer Wald sinnlos gerodet wird, nur um den
vier Pullman-Betreibern noch héheren Gewinn zu verschaffen

- dass eine UbergroRe Erweiterung und Anderung des Geldndes in einen riesigen
Freizeitpark, mit zusétzlich larmenden Fahrgeschéften, stattfindet

- dass ein neuer, unnétig grofRer Parkplatz unmittelbar bei Passerting errichtet wird,
weil in Ruberting ausreichen Parkplatze vorhanden sind und auch dort unproblematisch auf
Wiesengrund erweitert werden kénnte

- Dass das geplante Oberflachenwasser vom kompletten Pullman-Gelande incl. dem
geplanten Parkplatz in den Wiesengraben bei Passerting eingeleitet werden soll. Hier gibt es
bisher nur einen kleinen, teilweise verrohrten Wassergraben mit einem kleinen Wasserrohr
unter der Passertinger Strae durch, dass bei einer Pullman-Erweiterung schon bei
normalen Regenfallen dieses Wasser nicht mehr aufnehmen konnte. Hier wére eine
Uberschwemmung und Dauervernassung der landwirtschaftlich genutzten Wiesen die Folge.
Falls der Marktgemeinderat gedenkt, weiterhin an dieser fiir uns Biirger unakzeptablen
Planung festzuhalten, weisen wir jetzt schon darauf hin, dass wir dann alle uns
rechtlich zustehenden Méglichkeiten nutzen werden, um uns dagegen zu wehren.
Dieses Pullman-Vorhaben bedeutet eine groRe negative Beeintrichtigung unserer
eigenen Lebensqualitit und eine groBRe Wertminderung unserer Hauser und
Grundstiicke. — Wir erwarten hier vom Marktgemeinderat auch eine berechtigte
Riicksichtnahme auf das Wohlergehen von uns Eginger Bilirgern.

Abwigung:

Auf die Abwéagung zur gleichlautenden Stellungnahme im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung wird verwiesen.

Der Bauausschuss nimmt die Stellungnahme sowie die Abwéagung dazu zur Kenntnis.

Beschluss:
Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme sowie die Abwégung dazu zur Kenntnis und

beschlief3t, auf die gleichlautende Abwéagung der Bauleitplanung zu verweisen.

Abstimmung: 12: 5

Jédgerschaft Eging v. 07.05.2023
Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem Jagdrevier Eging 1, Bogen 3, soll die Erweiterung von Pullman Ferienpark erfolgen.
Jagdpéachter von Bogen 3, Asen/Hartl, sowie die Jagerschaft Eging sind gegen diese
Erweiterung.



Als Jager und Jagdpéchter sind wir It. Jagdgesetz zur Hege und Pflege der freilebenden
Wildtiere und deren Lebensraum verpflichtet. Durch die geplante, grof¥flachige Abholzung
des Waldes wird der gesamte Teil dieses Lebensraumes unwiderruflich zerstért.

Anmerkung passend zu diesem Thema:
Erst wenn der letzte Baum gerodet, der letzte Flul} vergiftet, der letzte Fisch gefangen,
werdet ihr feststellen, dass man Geld nicht essen kann.

Abwigung:
Auf die Abwagung zur gleichlautenden Stellungnahme im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung wird verwiesen.

Der Bauausschuss nimmt die Stellungnahme sowie die Abwagung dazu zur Kenntnis.

Beschluss:
Der Marktgemeinderat nimmt die Stellungnahme sowie die Abwagung dazu zur Kenntnis und

beschliel}t, auf die gleichlautende Abwagung der Bauleitplanung zu verweisen.

Abstimmung: 12: 5

Der Bauausschuss nimmt samtliche Stellungnahmen der Fachstellen und auch der
Offentlichkeit zur Kenntnis und schlégt vor, dass die gefassten Einzelbeschliisse seitens des
Planungsbiros im Deckblatt Nr. 21 eingearbeitet bzw. erganzt werden.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat stimmt dem Vorschlag des Bauausschusses zu, nimmt samtliche
Stellungnahmen der Fachstellen und auch der Offentlichkeit zur Kenntnis und beschlief3t,
dass die gefassten Einzelbeschliisse seitens des Planungsbiros im Deckblatt Nr. 21
eingearbeitet bzw. erganzt werden.

Abstimmung: 15 Ja : 2 Nein

Samtliche 17 Mitglieder waren ordnungsgemaR geladen.

Hiervon waren 17 Mitglieder anwesend; die Beschlussfahigkeit war gegeben.

Die Ubereinstimmung des Auszuges mit den Eintrigen im Niederschriftenbuch
wird beglaubigt.

s | el
Walter Bauer
1. Burgermeister

Eging a.See, 26.04.2024




