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GemaB § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) und Art. d baulich
81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der jeweils derzeit glitigen Fassung (s. Rechtsgrundlagen) 1. Art der baulichen NUtzung
hat der Markt Eging a.See den vorhabenbezogenen Bebauungsplan SO "Solarpark Béhmod" in der

Marktgemeinderatssitzung am ............... aks Satzung beschiossen. Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung Photovoltaik mit Stromspeicher (§11 Abs. 2 BauNVO)

Das Gebiet dient der Nutzung von solarer Strahlungsenergie zur Stromerzeugung und Speicherung. Zuldssig sind
Rechtsgrund'agen Errichtung und Betrieb einer Freiflichen-Photovoltaikanlage mit Trafostationen, Wechselrichtern, der
Sonnenenergienutzung untergeordneten Stromspeichern, sonstigen baulichen Nebenanlagen fur Betrieb,
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3634), |Uberwachung, Pflege und Wartung, sowie die Einfriedung der Anlage.

das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 I Nr. 348)
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geandert worden ist. 2. MaB der baulichen Nutzung

Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S.

796, 797, BayRS 2020-1-1-I), die zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 23. Dezember 2025 Maximale Grundfléchenzahl (GRZ): 0,6

(GVBI. S. 637) gedndert worden ist Fir die Ermittlung der Grundfldiche wird in Ermangelung einer StraBenbegrenzungslinie der gesamte
Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 Geftungsbereich gemaB § 19 (3) BauNVO festgesetzt: 29.951 m?2.

(GVBL. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 23. Dezember 2025 Begrenzung der Gebdudehdhe (Hochster Punkt der Dachkonstruktion)/Modulkonstruktion
(GVBL. S. 657), durch § 4 des Gesetzes vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S. 667) und durch § 3 (Moduloberkante): OK max. 3,5 m Uber dem Urgeldnde.

des Gesetzes vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S. 699) gedndert worden ist. . . . .
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I 3. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache
S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176)

gedndert worden ist. Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch die Baugrenze und die GRZ festgesetzt.
Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 g"? M;dmags”cl\?tlén? 'SE saktteldtacrl::ormlg Ealgh Ost/ ;l.\./ﬁlzt oder nach Stden zulassig
des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 I Nr. 189) geandert worden ist. rundung ger FoCiUnterkonstruxtuon mi Rammpranien

Die niedrigste Stelle der Modulunterkante darf einen vertikalen Abstand von 80 cm zum bestehenden
Gelénde nicht unterschreiten.

AuBerhalb der Baugrenze ist die Errichtung der Einfriedung mit Zauntoren sowie von wasserdurchlassigen
Wegen zulassig.

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des
Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 I Nr. 323) gedndert worden ist.
Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBIL S. 82, BayRS

791-1-U), das zuletzt durch § 10 des Gesetzes vom 25. Juli 2025 (GVBI. S. 254) geandert Strom-/Batteriespeicher sind zulissig.
a worden ist. Fir Strom-/Batteriespeicher, Wechselrichter, Trafos, sonstige Nebenanlagen und Wege (in
wasserdurchldssiger Bauweise) dirfen max. 400 m2 Flache versiegelt werden.

1488 Raumlicher Geltungsbereich
4. Abstandsflachen
MaBgebilich ist der planiich gekennzeichnete Bereich, welcher einen Teibereich der Flurnummer 1562 der
o 0 Gemarkung Garham umfasst. Gesamtflache: 29.951 m?2 Der Mindestabstand zwischen den Modultischen (Reihenabstand) betrégt 3 m. Bei Ost/West-Anlage git eine
% Kombination aus West-und Osttei als Reihe.
> Bestandteile des Bebauungsplanes Die Ubrigen Abstandsflachen regeln sich grundsatzlich nach Art. 6 BayBO in der zum Satzungsbeschluss
glitigen Fassung
AL Dieser Satzungstext mit Planzeichnung: Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit planlichen und i
. 1487 textlichen Festsetzungen 5. VerkehrserschlieBung

Begriindung und Umweltbericht mit textlichen Hinweisen, Entwurf
Die ErschlieBung ist durch die direkte Lage an der Gemeindeverbindungsstrale mit einer Bestandszufahrt
gesichert. Es ist eine Zufahrt zur StraBe, sowie eine dem Tor vorgelagerte Aufstelfidche vorgesehen.

Durch die BaumaBnahme beanspruchte StraBen und Wege sind grundsatzlch durch den Betreber
entsprechend dem urspriinglichen Zustand wiederherzustellen.

Schemaschnitt Modultisch

min 3.0 m—
ca. 6.9m/\

/
ca. 2.3m/\

max. 3.5 m

ErschlieBung Uber die
Gemeindeverbindungsstrale
zur PA 94 mit Anschluss an die

Landkreis Passau

Marktgemeinde Eging a.See & /e \ e - = = - - Ty
Gemarkung Garham '
intergrundkarte: ayerische Vermessungsverwaltun ‘d A?;\ ]
gattenguellgl:( " (?eongrtal Br:ay:rn www.ggoponal.Itt)aygrﬁz.g?) Planungsma BStab 1 . 1 'OOO
Festsetzung durch Planzeichen Sefte 3/5 Seite 4/5 Sette 5/5
Baugrenze (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 6. Einfriedung M2: 2-reihige Hecke Verfahrensvermerk —
M1: Griinland im Bereich der PV'AnIage Zuléssig ist die Einzéunung der Fliche mit einem Metalzaun (Z.B. Maschendraht- oder IST agecl;]eenrrzzzzhrllleetin r]Bfige:hDLs]t3Zl;rEg]sgtg’lenlégcghee;nﬁ2-£|e-lh'?:j I-Blzc;kgna(;ls 2::Jetowta|;]0n§n 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 05.06.2025 gemaB §2 Abs. 1 BauGB die AUfStellung
(89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Stabgitterzaun) mit optionalem Ubersteigschutz gemaB Planeintrag, sowie die Errichtung von derr u Grernzab;t'anzleu sorwgi]e geggbenen f:lls Beruglgsichl:igung 9 et u vorrhand;lrJ'neg des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstelungsbeschluss wurde am ............... ortsiiblich
- . : . e bekannt gemacht.
;::::0 M2: 2-reihige Hecke (8§89 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) é:ﬂ:ta%ﬁgnd vom Boden: mindestens 15 cm. Unterschreitungen sind iiber die Gesamtiange Leitungstrassen und Schutzzonen anzulegen. Der entstehende Wiesensaum in diesen g i}
Zufahrtsflache. i iegelter B ise h tell verteit zulissig, sofern dié Durchgéngigkeit fulr Kiein- und Mitelsiuger (Hohe unter 15 cm) Bereichen ist extensiv (Herbstmahd) zu pflegen. Es ist fiir einen angemessenen 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiigung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
uranrtsriache, in unversiegeliter bauweise nerzustellen insgesamt ewa,hrt bleibt Verbissschutz der Pflanzung (z.B. durch einen temporaren Wildschutzzaun) zu sorgen. Anhorung flir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 21.10.2025 hat in der
(§9 Abs. 1 Nr.11 BauGB) sgesamt g ebt. i} . Ausgefallene Geholze sind gemaB Pflanzliste zu ersetzen. Zeit vom 21.11.2025 bis 23.12.2025. funden.
Die maximale Zaunhdhe betragt 2,5 m tiber dem Urgelande. 9 9 exvo 5 stattgefunde
N Reihenabstand: 1,0 m 3. Die friihzeitige Beteiigung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemafi
7. Durchfuhrungsvertrag und Folgenutzung Pflanzabstand in der Reihe: 1,5 m § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 21.10.2025 hat
Pflanzqualitat: vStr, 50-100 in der Zeit vom 12.11.2025 bis 19.12.2025 stattgefunden.
Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist Bestandteil dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplans. ) ) )
Gemé&B §12 (3a) BauGB ist unter Anwendung des §9 (2) BauGB festgesetzt, dass im Rahmen der | Pflanzliste 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 05.02.2026 wurden die Behorden
: : festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuléssig sind, zu deren Durchfiihrung sich der | Corylus avelana Haselnuss und sonstigen Trager offentiicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ...............
ry : -
SOﬂStlge Planzeichen Vorhabentréger im Durchfiihrungsvertrag verpfichtet hat. Crataegus laevigata  Zweigriffiger WeiBdorn bis ... beteiligt.
N ) ] Der Vorhabenstrager verpflchtet sich gegeniiber dem Markt Eging a.See zur Umsetzung der LT . . : .. -
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs Anlage, und sofern er, der Markt oder dritte eine Weiterfihrung der Nutzung nicht beabsichtigen, Crataegus monogyna Eingriffiger WeiBdorn 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 05.02.2026 wurde mit der Begriindung vorha ben bezogener Be ba uu ngs u nd
! - Frangula alnus Faulbaum gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............... bis ..o im Internet verdffentlicht.
(8 9 Abs. 7 BauGB) zum Ruckbau der Anlage nach volstandiger Aufgabe der Nutzung. Loni ' Sch Heckenkirsch Zusstzlich zur Verdffentlichung im Internet wurden folgende andere leicht zu erreichende T " "
Nach Nutzungsende ist das Grundstiick wieder der landwirtschaftlichen Nutzung zur Verfiigung zu | “Onicera nigra Chwarze Heckenkirsche A i : . G rFu nord nu ngspla n So SOIa rpa rk BOh mOd
- : N L : . Prunus padus Traubenkirsche Zugangsmaglichkeiten vorgehalten: Gffentliche Auslegung der in Satz 1 genannten Unterlagen in
Einfriedung (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) stellen. Uber die Zulassigkeit der Besettigung der Randbepflanzung entscheidet die untere _ . . o . - . m .
g Naturschutzbehdrde auf Grundlage der zu diesem Zeitpunkt getenden aesetzichen Regelungen Prunus spinosa Schiehe Papierform im Rathaus, Bauamt, Anschrift: Marktplatz 1, 94535 Eging a.See, wahrend folgender
urschu uf Grundlage der zu punkt g g gelungen. . . Zeiten: Mo. — Fr. 08:00 — 12:00; Mo., Di. und Do. 13:30 — 15:00. Die Unterlagen wurden tiber mit Integ riertem Vorhaben- und
8. Werb | Fs{gl§a:ar;t|2a évrlldcrg:i cide das zentrale Internetportal des Landes zuganglich gemacht. -
. erpeaniagen X-aur r W
g Sambucus nigra Schwarzer Holunder 6. Die Marktgemeinde Eging a.See hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ............... den E rSCh I IeBu ngspla n
Zuldssig ist die Anbringung von Werbung am Ort der Leistung durch Anbringen eines | Sambucus racemosa Trauben-Holunder Eebalt:lgngsplan gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ............... als Satzung
. . . . Firmennamens z.B. an der Einzdunung oder einer anderen baulichen Anlage im Geltungsbereich. Viburnum opulus Gemeiner Schneeball eschlossen.
Zeichnerische Hinweise Verktgemeinde Eqing a.5ee, den Planstand: Entwurf vom 05.02.2026
E Flurstlicksgrenzen (nachr. Gbernommen) G ru nOrd nu ng Biirgermeister .........coovvuveeuerennnnn
] Bestandsgebsude (nachr. Gibernommen) (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs.4, § 9 Abs. 1 Nr.15 und Abs.6 BauGB 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs.1 7. Ausgefertigt Verfasser:
Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB i i :
———  Hohenlinien, Angabe in m. NHN (nachr. iibernommen) ) g';:%ﬁggg:e Eging a.See, den .............. Sebastian Kuhnt
Die griinordnerischen und naturschutzfachlichen MaBnahmen sind spatestens in der Vegetationsperiode GETMEBLEN covsremrrrrsersersenaes M A K It h
sy BemaBung in Metern B?lgh HeLstillunitgt I glert Ifutn_ktiogstit:Uchtigkeit_ hder Athqce ZSI Xzalisﬁren.d ALI:/IIc BDijhngung_Jt ctlmd 8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ............ gemB A. KU urlgegg rabp [
nzenschutzmittelensatz ist Im Geltungsbereich zu verzichten. Der Abschiuss der Mabnanmen ist dem § 10 Abs. 3 S. 1 HS 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung FIMA Proiekt GmbH :
Baudenkmal Landratsamt Passau zur Abnahme anzuzeigen. und zusammenfassender Erklarung wird seit diesem Tag zu den (iblichen Dienststunden in der '] Pro je kt GmbH
[ Baudenkmal (Benshmen nicht hargestelt) . . . . . Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft Pfa Frer- Kllnger-Stra Be 26
Baudenkmal (Benshmen hergesteilt) Gestaltung und Pflege der Flachen im Bereich der eingezdaunten Anlage gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des -
. ] ] § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der 94544 Hofkirchen
M1: Griinland im Bereich der PV-Anlage Bekanntmachung hingewiesen.
Die Flachen im Inneren der Einzaunung, sind als extensive Griinflidchen auszubilden. Diese Flachen sind Marktgemeinde Eging a.See, den ............... P| h h it
z.B. abzuweiden Uber extensive Schafbeweidung oder 2 x jahrlich zu mahen. 1. Mahd ab dem 01.06. In BUrgermeister ......ocuvvvveveeieesenenenns anungs oneit.
den e:rst.en 3 Jahren isF eine 3-ma|ige M_ahd pro Jahr zulés.sig. Dﬂngqu bzw. ein Spri_tzmitteleinsatz ist Marktgemeinde Egmg a.See
unzuldssig. Im Falle einer Beweidung ist eine wolfsabweisende Einzdunung oder ein Herdenschutz
umzusetzen. Marktplatz 1
04535 Eging a.See 2513_Solarpark_Bshméd_Entwurf




