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Satzung

dber die erleichterte Zulassigkeit von Vorhaben im Aulenbereich fur den Ortsbereich

" Ruberting "

Der Markt Eging a.See erdflit gemal § 35 Abs. 6 BauGB folgende AuRenbereichssatzung
"Ruberting”.

§1

Die Grenzen fir den bebaulen Aulienbereich Ruberting werden gemdal der Plandarstellung
(sh. § 4) festgelegt. Der Gebiets-Charakter entspricht einem Dorfgebiet (MD) gem. § 5
BauNVO).

§2

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richlel sich die planungsrechtiiche Zuldssigkeit von
zu Wohnzwecken dienenden Vorhaben und kKleinerer Handwerks- und Gewerbebetriebe nach
§ 35 Abs. 2 BauGB

Der Erichtung, Anderung und Nutzungsdnderung von zu Wohnzwecken dienenden Vorhaben
und kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben kann nicht enlgegengehalien werden, dass

sie gingr Darstellung des Flachennulzungsplanes widersprechen oder
die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiediung beflrchien lassen.

§3
Texth Fi ngen:

1. Je Gebdude sind max. 2 Wohneinheiten zuldssig.
Fir Ferianwohnungen kann hiarvon aine Ausnahme erteill werden.

2. Gestaltung der baulichen Anlagen:

2.1. Anzahl Vollgeschosse max. Il

2.2. Wandhohe max. 6,75 m ab Urgelande
Wandhthe: Urgeldnde bis gadachter Schnittpunkt
Aulerwand mil der Dachhaw!

2.3. Dachform Satteldach 17 = 25 * oder
Pultdach bis max, 15 °

2.4. Dachgaupen unzulassig

2.5, Firstrichiung langsseitig zum Gebdude

3. Aufschiittung/Abgrabung:
Das Urgelande ist weitestgehend zu erhalten. Aufschittungen/Abgrabungen sind bis max, 1,0
m uberfunter Urgelande zulassig.

4, Baumbestand:

Die in der Plangrundiage (Flachennutzungsplan) dargestellien Geholzstrukturen sind zu
erhalten. Neu zu errichtende Gebaude mit Aufenthaltsrdumen missen zum bestehenden Wald
auf Fl. Nr. 1699 und 1703/3 Gem. Eging a.5ee ainen Abstand von 20 m einhalten,
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5. Duldungsverpflichtungen:

In unmittelbarer Umgebung des Geltungsbereichs muss mit von der Landwirlschafl
ausgehenden Immissionen gerechnet werden, wie z. B. Geruch, Lam, Staub wund
Erschitterungen, auch am Wochenende, an Feiertagen und zu Nachtzeiten. Diese sind
aufgrund des Gebots der gegenseitigen Ricksichtnahme hinzunehmen. Gleiches gilt fir die in
unmittelbarar Umgebung vorhandenen gewerblichen Nutzungen.

6. Schutz des Grundwassers:

Da der Regenabfluss von unbeschichteten kupfer-, zink-, oder bleigedeckten Dachflachen hohe
Metallkonzentrationen aufweisen kann, sind die v. g Materalien bei Dachdeckungen
wellgehend zu vermeiden. Unbeschichtete Flichen mit einer Kupfer-, Zink- oder Bleidachflache
dber 50 m* dirfen nur ermichtel werden, wenn zur Vorreinigung des Niederschlagswassers
Anlagen verwendet werden, die der Bauart nach zugelassen sind.

§4

Plandarstellung M 1:1000
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§5

Bei jedem geplanten Einzelvorhaben im Bereich dieser Aulenbereichssalzung ist die
naturschutzrechtliche Eingrifisregelung (Art. 6ff BayNatSchG) zu bericksichtigen. Mil den
Genehmigungsunteriagen fir jedes Einzelvorhaben sind Unterlagen vorzulagen, die
darstellen, dass vermeidbare Beaintrdchligungen vermieden und unvermeidbare
Beeintrdchtigungen durch MaRnahmen des MNaturschutzes und der Landschafispflege
ausgeglichen werden (durch Ausgleichs- und Ersalzmalinahmen).

Fir Handwerks- und Gewerbebetriebe sind dem  Bauanirag  qualifizierie
Freiflaichengestaltungspldne, die auch die 0. g. Prifung des Vorhabens nach Ar. 6ff
BayNatSch beinhalten, einzureichen.

§6

Diese Satzung tritt am Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft.

MARKT EGING a.SEE, 2b.02 . ol A
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Begriindung zur Auienbereichssatzung ,Ruberting”

Inhailt:

I VERFAHRENSVERMERKE

. ALLGEMEINES )

. BESTANDSAMALYSE, BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE
V. NOTWENDIGKEIT DER PLANUNG, ZIELE UND ZWECKE

V.  EIGENTUMSVERHALTNISSE

Vl. ERSCHLIESSUNG

Vil. RECHTLICHE GRUNDLAGEN

VIll.  AUSWIRKUNGEN, EINGRIFFE IN NATUR UND LANDSCHAFT

. Verdfahrensvermerke:

1. Der Markigemeinderat Eging a.See hat in der Sitzung vom 08.11.2018 gemall § 2 Abs.1
BauGB die Aufstellung der Aultenbereichssatzung .Ruberting” beschlossen. Der Aufslellungs-
beschluss wurde am 12.08.2019 orlsdblich bakannt gemachi.

2. Zum Entwurf der Aulenbereichssatzung .Ruberling” in der Fassung vom 09.08.2018 wurde
die betroffene Offentlichkeit gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB in der Zeil vom 19.08.2019 bis
19.08.2019 beteiligt,

3. Den beruhrten Behdrden und sonstigen Tragemn &ffentlicher Belange wurde gem. § 13 Abs
2 Nr. 3 BauGB in der Zeit von 19.08.2019 bis 18.09.2019 Gelegenheit zur Stellungnahme zum
Entwurf der Aulenbereichssatzung .Ruberting” in der Fassung vom 09.08.2019 gageben,

4, Der Markigemeinderat Eging a.See hal in seiner Sitzung vom 071020189 die
eingegangenen Stellungnahmen abgewogen und eine emeute Auslegung nach § 4 a Abs. 3
BauGB beschlossen.

5. Zum Entwurf der Aultenbereichssatzung Ruberting” in der Fassung vem 07.10.2018 wurde
die betroffene Offentlichkeit zu den gednderien oder erganzten Satzungsteilen gem. § 4 a
Abs. 3 BauGB in der Zeit von 28.10.2019 bis 22.11.2019 erneut beteiligl.

6. Den beruhrten Behorden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange wurde gem. § 4 a Abs.
3 BauGB in der Zeit von 28.10.2019 bis 22.11.2019 Gelegenheit zur Stellungnahme zum
Entwurf der Auflenbereichssatzung .Ruberting” in der Fassung vom 07.10.2018 gegeben.

7. Der Markt Eging a.See hat mit Beschiuss des Markigemeinderats Eging a.See vom
02.07.2020 die Auftenbereichssatzung .Ruberting” gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
vom D2.07.2020 als Satzung beschlossen.
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9, Der Satzungsbeschiuss 2ur Aulenbersichssatzung Ruberting” wurds am . 0. 0. 2¢oC ] paman
£ 10 Abs. 3 Halbzalz 2 BauGE crtsiblich bekannt gemacht. Die Satzung mit Begrindung wird seit
diesam Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
iiber deren Inhalt auf Vertangen Auskunft gegeben. Die Satzung ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechisfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215
BauGB wird hingewiesen.
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IL. Allgemeines

Die in der Aultenbereichssatzung abgegrenzie Flache umfasst den bereils bisher weitgehend
bebauten Siedlungsbereich wvon Ruberling. Der raumliche Geltungsbereich fir die
Aulenbereichssalzung ist gemal Planeintrag im zeichnerischen Tedl abgegrenzt.

Ill. Bestandsanal nde Rechtsverhiltnisse

Der Planungsbereich umfasst den baulich zusammenhangenden Siedlungsbereich wven
Ruberting. Das westlich, deuflich abgeselzl liegende Anwesen Ruberting Hausnummer 5 und
& wird aufgrund seiner rdumlichen Trennung nichi mil einbezogen.

Der Oristeil Ruberting grenzt sowohl ndrdlich als auch sudlich und osllich an das
Bebauungsplangebiet .50 -Pullman-Ferienpark™ an. Derzeil gibt es fir den Planbereich selbst
jedoch keine planungsrechtlichen Festselzungen.

In den letzien Jahren hat sich der Siedlungscharakter durch Aufgabe der aktiven Viehhaliung
und durch Umnulzung von ehemals landwirtschafilich genutzten Gebauden zum Wohnen hin
verschoben. Im Geltungsbereich befinden sich landwirtschaftliche Betriebe im Nebenerwerb.
Der Gehiets-Charakter entspricht einem Dorfgebiet (MD) gem. § 5 BauNVO.

IV. Notwendigkeit der Planung, Ziele und Zwecke

In der Gemelinde Eging a.See bestehl dringender Bedarf an Wohnbauflache. In diesem
Zusammenhang sollen auch in den umliegenden Weilern besiehende Siediungsstrukiuren
verdichlet werden, Auch um Abwanderung in andere Gemeinden zu verhindemn, soll den
Bewohnarn vor Ort die Moglichkeit gegeben werden, in bereits erschlossenen Lagen
Baullicken zu schiielien,

Auch die Nahe zu Pullman City pragt den Planungsbereich durch z.B. den entsiehanden
Durchgangsverkehr und fouristische Nutzungsmoglichkeiten. Deshalb sollen auch kieinere
Handwerks- und Gewerbabelriebe (bepw. Feriemschnungen) moglich sein,

V. Eigentumsverhaltnisse

Der Planungsbereich ist mit Ausnahme der Verkehrs- und ErschlieRBungsflachen volistandig in
Privatbesitz. Bodenordnende Malinahmen sind nicht erforderlich.

VI, Erschlielfung

Der Siedlungsbereich ist durch gine Gemendeverbindungssiralle verkehrsmallig erschlossen,
Es ist eine gemeindliche Wasserversorgung sowie ein offentlicher Schmutzwasserkanal
vorhanden.

Fir die Beseitigung des Oberflachenwassers haben die einzelnen Bauwerber selbst zu
sorgen. Oberflachenwasser darl dabei nicht auf den offentichen Stralengrund abgeleitet
werden.

VIl. Rechtliche Grundlagen

Der Planungsbereich ist im Flachennutzungsplan des Marktes Eging a.See als Flache fir die
Landwirtschaft dargestellt (sh. Abb. 1).
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Abb, T; Ausschadll aus derm FNP M 15000

Eine Aullenbereichssatzung kann erlassen werden, wenn die Voraussetzungen des § 35 Abs,
6 BauGB erfillt sind. Danach kann fir bebaute Bereiche im Aullenbereich, die nicht
lberwiegend landwirtschaftfich geprigt sind und in denen eine Wohnbebauung von einigem
Gewicht vorhanden ist, durch Satzung bestimmi werden, dass Wohnzwecken dienenden
Vorhaben nicht enigegengehalten werden kann, dass sie einer Darstellung im
Flachennutzungsplan Ober Flachen der Landwirlschaft widersprechen oder die Enlslehung
oder die Verfestigung einer Splittersiedliung befirchien lassan.

Im Planbereich befinden sich zwei (ehemals) landwirtschafiliche Anwesen und drel
Wohnhduser. Eine Land-/Forstwirtschaft wird derzeil noch im Mebenerwerb betrieben.
Viehhaltung ist nicht mehr vorhanden. Der bebaule Bereich ist deshalb nicht uberwiegend
landwirtschaftlich gepragt und es ist eine Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden.
Die Rahmenbedingungen fur die Aufsteliung einer Aullenbereichssatzung sind demnach
gegeben.

Zudem sind die Vorausselzungen nach § 35 Abs. € Salz 4 BauGEB zu erflllen: Die
Aulienbereichssatzung ist mit einer geordnelen slddiebaulichen Entwicklung versinbar, da sie
zum einen durch den engen Geltungsbereich gine weilere Zersiedelung ausschlielit und durch
die naheren Bestimmungen der Gestallung des Orts- und Landschafisbild Rechnung getragen
wird. Zum anderen wird hierdurch die Erweiterung und Verdichlung eines bereits
erschlossenen bebauten Bereiches ermoglichl und auf die Wohnbedlrfnisse der Bevolkerung
gingegangen. Weilerhin wird durch die Zuldssigkeit von Wohnzwecken dienenden Vorhaben
keine Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum UVPG
oder nach Landesrecht begrindel. Es bestehen keine Anhalispunkie fir die Beeintrachtigung
von Natura 2000-Gebieten im Sinne des BNatSchG, da sich keine dieser Gebiete in
raumlicher Nahe zum Geltungsbereaich befinden.

VIIl. Auswirkungen, Eingriff in Natur und Landschaft

Die Aulenbersichssatzung .Ruberting” wird aus der vorhandenen Bebauungs- und
Erschliefungssirukiur der vorhandenen Orislage heraus entwickell,

Die zu erwartenden Bauformen mil Einzelhdusern enlsprechen als offene Bauweise dem
vorhandenen Baubestand. MNeuerschlielBung wird vermieden wnd damit ein sparsamer
Umgang mit Grund und Boden ermoglicht. Der Eingriff in den Maturhaushall ist durch die
Ausnutzung der vorhandenen Erschlieftungsvorleistungen minimiert.

Bei jedemn geplanien Einzelvorhaben im Bereich dieser Aullenbereichssalzung isl die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung (Arf. 6ff BayNatSchG) zu berUcksichtigen. Mit den
Genehmigungsunterlagen fir jedes Einzelvorhaben sind Unterlagen vorzulegen, die
darstelien, dass vermeidbare Beeintrachtigungen vermieden und unvermeidbare
Beeintrachtigungen durch Mafinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
ausgeglichen werden (sh. Satzungstext § 5).

MARKT EGING a.SEE



