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Bebauungsplan Fasanenfeld V, Deckblatt Nr. 3
Fassung vom 05.02.2015

Vareinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB

Verfahrensvermerke:

Der Marktgemeinderat hat in seiner Sitzung am 04.12 2014 die Anderung des
Bebauungsplans Fasanenfeld WV mit Deckblatt Nr. 2 beschlossen.

In der Zeit von 15.12.2014 bis einschlieBlich 23.01.2015 wurde im Rahmen des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB die &ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2
BauGB sowie die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt. Ort und Zeit der Auslegung wurden am
08.12.2014 ortsiblich bekannt gemacht.

Der Markigemeinderat hat in seiner Sitzung am 05.02.2015 die eingegangenen
Stellungnahmen abgewogen und die Anderung des Bebauungsplanes gem. § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung beschlossen.

Der Satzungsbeschluss wurde am ... ’fﬂﬂzg‘ﬂﬁ ortsiiblich bekannt gemacht.
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Begriundung

a. Anlass:

In der taglichen Fraxis stelite sich heraus, dass die Festsetzung 0.5. Garagen und
Mebengebdude entgegen der urspringlichen Planungsabsicht ausgelegt werden Kkann.
Woeiterhin soll die Vierwendung von anthrazitfarbenen Dachziegeln erméglicht werden.

In der aktuellen Strallenbauplanung des 3. Bauabschnitts wurden auBerdem die bisher

geplanten Aufweitungen gegen Fahrbahnverengungen ersetzt, weshalb im Rahmen des
Dackblatts die Baufenster der angrenzenden Parzellen angepasst werden,

b. Anderung:

Die textliche Festsetzung 0.5. Garagen und Nebengebdude wird zum Teil neu formuliert. Die
textlichen Festsetzungen 0.4.2 bis 0.4.5 werden ergdnzt. Die Baufenster der an die bisher
geplanten Aufweitungen angrenzenden Parzellen werden berichtigt.

c. Wesentliche Auswirkungen durch die Bebauungsplaninderung
Wesentliche Auswirkungen sind durch die .ﬁ.ndarungan nicht zu erwarten,

d. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

1. Einleitung

Die Anderung des Bebauungsplans Fasanenfeld V mit Deckblatt Nr. 3 umfasst die Anderung
bzw. Ergdnzung der textlichen Festsetzungen in geringem Umfang. Art und MaR der baulichen
Nutzung bleiben von der Anderung unberiihrt.

Flr die Anderung sind keine in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplinen festgelegten Ziele
des Umweitschutzes von Bedeulung.

1=1014] ung der Umwellauswirkun

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans wurde eine Umweltpritfung durchgefihr., Fir
Anderung des Bebauungsplans sind keine Auswirkungen auf den derzeitigen und zukinftigen
Umweltzustand zu erwarien.

L li Angaben
entfallt

4. Fusammenfassung:

Die Anderung des Bebauungsplans Fasanenfeld V mit Deckblatt Nr. 3 umfasst die Anderung
bzw. Erganzung der textlichen Festsetzungen in geringem Umfang, Aullerdem werden die
Baugrenzen mehrerer Parzellen an die gednderte Straflenplanung angepasst. Dabei enfsteht
keine weitere Versiegelung, Art und MaB der baulichen Nutzung dndern sich nicht.

Megative Auswirkungen auf den derzeitigen und kinftigen Umweltzustand sind nicht zu
erwarten. Bei der Aufstellung des Bebauungsplans wurde eine Umweltprifung durchgefihrt. Ein
weiteres Ausgleicherfordernis besteht deshalb nicht.
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Fasanenfeld V, Deckblatt Nr. 3

Anderung der textlichen Festsetzungen

0.5 Garagen und Nebengebiaude

Die Garagengeb&ude konnen mit den Gestaltungsprinzipien des Wohngebaudes

ausgeflhrt werden, es sind jedoch alternativ auch die weiteren Dachformen und —

eindeckungen der Festsetzungen 0.4.2 bis 0.4.5 méglich.

0.5.1. Garagen mit Grenzabstand unter 3.0 m
Grenzgaragen sind nicht zuldssig. Aus stadtebaulichen Griinden wird fir
Garagen i.S.v. Art. 6 Abs. 9 Satz 1 Nr. 1 BayBO ein Grenzabstand ab
1.5 m zugelassen.

0.5.2. Garagen mit Grenzabstand ab 3,0 m
An das Wohngebaude angebaute Garagen kéinnen ein Flachdach mit
Dachterrasse erhalten, wenn die erforderlichen Abstandsflachen nach A,
& BayBO eingehalten werden.
Wandhéhe: bergseits max. 3,25 m, talseits max. 40 m

0.4.2 bis 0.4.5.

Dacheindeckung: Pfannen, rot oder anthrazit; Blechbahnendeckung
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Auszug aus der Niederschrift iiber die 6ffentliche
Sitzung des Marktgemeinderates Eging a.See am
05.02.2015

TOP 10.
Anderung des Bebauungsplans Fasanenfeld V mit Deckblatt Nr. 3
Beschluss zu den Stellungnahmen, Satzungsbeschluss

Sachverhalt:
In der Zeit von 15.12.2014 bis 23.01.2015 fand fir die Anderung des Bebauungsplans

Fasanenfeld V mit Deckblatt Nr. 3 im Rahmen des vereinfachten Verfahrens nach §13
BauGB die &ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der
Behtrden nach § 4 Abs. 2 BauGB statt,

Es liegen keine Stellungnahmen von Blrgern vor.

Es liegen folgende Stellungnahmen von Behdrden vor:
Landratsam sau, Untere MNa chutzbehbrda

Formlose Zustimmung

mit tiidtebau, H artner v. 21 18:
Kene grundsatzlichen Bedenkan.
Unter Punkt 0.5, Garagen wird folgender Satz eingefugt:

Die Garagengebdude ktnnen mit den Gestaltungsprinzipien des Wehngebiudes ausgefithrt
werden, es sind jedoch alternativ auch die weiteren Dachformen und —eindeckungen der
Festsetzungen 0.4.2 bis 0.4.5 méglich.

Punkt 0.5.2 erhalt bezlglich der Wandhihe folgende neue Fassung:
Wandhéhe: bergseits 3,25 m, talseits 4,0 m

Abstimmungsergebnis: 12 : 0

Landratsamt Passau, techn. Umweltschutz, Herr Stampfl v, 22.01.2015:;

Keina Bedenken

Landratsamt Passau, Bauwesen rechtlich, Herr Emmer v. 23.01.2015:

Zu 4. a.) Die eingetragenen GrundsticksgréBen sind vorliufige Gralen vorbehaltlich
Vermessung und bleiben deshalb unverandart.
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Zu 4. b.) Die fehlenden Planzeichen werden engénzt.

Abstimmungsergebnis: 12 : 0

Der Bauausschuss schifgt vor, das Bauleitplanverfahren abzuschliefien,

Beschluss:
Der Markigemeinderat stimmt dem Vorschlag zu und beschliefit die Anderung des

Bebauungsplans Fasanenfeld WV mit Deckblatt Nr. 3 mit den vorgenannten .h.ndarungan als
Satzung.

Abstimmung: 12 Ja : 0 Nein

Samtliche 17 Mitglieder waren ordnungsgemdB geladen.

Hiervon waren 12 Mitglieder anwesend; die Beschlussfihigkeit war gegeben.

Die Ubereinstimmung des Auszuges mit den Eintrigen im Niederschriftenbuch
wird beglaubigt.

Eging a.See, 09.02,2015 Walter Batier
1. Blrgermeister




Bekanntmachung

Uber den Satzungsbeschluss und das Inkrafttreten
der Anderung des Bebauungsplans ,,Fasanenfeld V*
mit Deckblatt Nr. 3

Der Marktgemeinderat Eging a.See hat am 05.02.2015 fur die

Anderung des Bebauungsplans ,Fasanenfeld V*
mit Deckblatt Nr. 3

den Satzungsbeschluss gefasst.

Dieser Beschluss wird hiermit gemal § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuchs (BauGB)
ortslblich bekannt gemacht. Mit dieser Bekanntmachung tritt die Anderung des
Bebauungsplans ,Fasanenfeld V° mit Deckblatt Nr. 3 in Kraft. Jedermann kann die
Satzung mit der Begrindung ab Verdffentlichung dieser Bekanntrmachung im
Rathaus Eging a.See, Zi. Nr. 6, wihrend der allgemeinen Dienststunden einsehen
und Gber deren Inhalt Auskunft verlangen.

Auf die Voraussetzungen flr die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen des
§ 215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen. Unbeachtlich werden demnach 1. eine nach
§ 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften, 2. eine unter Beriicksichtigung des § 214
Abs. 2 BauGE beachtliche Verletzung der Vorschriften (Uber das Verhdlinis des
Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und 3. nach § 214 Abs. 3
Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwigungsvorgangs, wenn sie nicht
innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans schriftlich
gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die
Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

Eging a.See, den 10.02.2015 ortadiblich bekanntgemacht durch
Markt Eging a.See Anschlag an der Amtstafel

AT am_10.02.2015
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