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hrensvermerke:

{Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB)

8

Der Marktgemeinderat Eging a.See hat in der Sitzung vom 01.10.20 gemal § 2 Abs.1
BauGR die Anderung des Bebauungsplans ,, Sonnleiten” mit Deckblatt Nr. 14
beschiossen. Der Anderungsbeschiuss wurde am 08.10.20 ortsiblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Deckblatts Nr. 14 zum Bebauungsplan ,,Sonnleiten” in der Fassung
vom 01.10.20 wurde mit der Begrindung gemaf § 13 Abs. 2 Nr. 2iV.m_ § 3 Abs. 2
BauGE in der Zeit vom 19.10.20 bis 19.11.20 &fentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Deckblatta Nr. 14 zum Bebauungsplan ,, Sonnfeiten™ in der
Fassung vom 01.10.20 wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemall § 13 Abs. 2 Nr. 31.V.m 54 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.10.20 bis
19.11.20 beteiligt.

Erneute Auslegung gem. § 4a Abs. 3 BauGB in der Fassung vom 14.01.2021 fir die
Offentlichkeit und fur die Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange in der
Zeit vom 28.01.21 bis 22.02.21.

Der Markt Eging a.5ee hat mit Beschluss des Markigemeinderats Eging a.See vom
04.03.21 die Anderung des Bebauungsplans , Sennleiten™ mit Deckblatt Nr. 14 gem.
§ 10 Abs.1 BauGB in der Fassung vom 04.03.21 als Satzung beschlossen.

SN
Ausgefertigt. 5 A
Eging a.See. {1"5 .91,2::21' (( \-J jgﬁl“f-‘r Vs a*i:,?"
W, Bauer
1.BOrgermeister

Der Satzungsbeschluss zur Andufung des Bebfqrngaplana «Sonnleiten” mit
Dackblatt Nr. 14 wurde am . '1 2 G gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2
BauGB ortslblich bekannt g&mat:ht I;'I-acs Deckblatt zum Bebauungsplan mit
Begrindung wird seit diesem Tag zu den (blichen Dienststunden in der Gemeinde zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangan Auskunft
gegeben. Das Deckblatt zum Bebauungsplan ist damil in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs, 4 BauGE und die §5
214 und 215 und 215a BauGB wird hingewiesen.

Die Anderung des FNPL wird im Rahmen der Berichtigung angepasst. (Deckblatt. Nr. 20)
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BEBAUUNGSPLAN
.oonnleiten*

Aufsteller: Markt Eging a.See Antragsteller: Waltraud Aicher
Prof.- Reiter- Str. 2 Muhlbergstr. 2
94535 Eging a.See 94535 Eging a.See

Anderung durch Deckblatt Nr. 14
(Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB)

Die planlichen Festsetzungen sowie sonstige Festsetzungen und Darstellungen und die textlichen
Festsetzungen mit Begriindung und Erlauterung des rechtskraftigen Bebauungsplanes bzw. Deckblatt
Nr. 1-13 behalten ihre Giiltigkeit.

Zusatzliche textliche Festsetzungen:

Garagen- und Nebengebaude: zulassig auch Flachdach

Gebaude: EG und OG zul. auch Dachform Flachdach, Walmdach DN 10-33° und Pultdach DN bis 15°
Die best. Grunstrukturen sind zu erhalten.

Die Abstandsflachen gem. Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

Gewasserschutz:

Da der Regenfluss von unbeschichteten kupfer-, zink- oder bleigedeckten Dachflachen hohe
Metallkonzentrationen aufweisen kann, sind die v.g. Materialien bei Dacheindeckungen zu vermeiden.
Unbeschichtete Flachen mit einer Kupfer-, Zink- oder Bleidachflache tber 50 m? dlrfen nur errichtet
werden, wenn zur Vorreinigung des Niederschlagswassers Anlagen verwendet werden, die der Bauart
nach zugelassen sind.

Versiegelung:

Befestigte Flachen sind auf das Notwendige zu beschranken. Die Befestigung der privaten Zufahrten
und Stellplatze sowie aller weiteren befestigten privaten Flachen hat wassergebunden zu erfolgen.
Oberflachenwasser von Dachern u. Belagsflachen soll méglichst gesammelt (Brauchwasservorrat)
u./o. in durchlassige Flachen (Pflanzflachen, Sickerstreifen) abgeleitet und dort versickert werden.

Textliche Hinweise:

Im Bereich des Geh- und Fahrtrechts (Einfahrtsbereich in die Mihlbergstral3e) obliegt die Raum- und
Streupflicht sowie der Unterhalt bis zum asphaltierten Stralienrand der Mihlbergstralie der
Antragstellerin bzw. den zukinftigen Eigentimern der FI.-Nr.: 434 und 435 Gem. Eging a.See.

Sonstiges:

Die urspr. vorh. Strom- Freileitung gibt es nicht mehr.

Bzgl. der Verlagerung eines vorh. Gebdudes handelt es sich um ein kleines Nebengebaude.

Die dargestellte Zufahrt wird nicht verandert, sondern bleibt bestehen wie seit langem vorhanden.
Bzgl. der dargestellten Werkstatt handelt es sich um eine kleine Werkstatt nur fiir eigenen Motorrad-
Kundendienst (Olwechsel, Ziindkerzen usw.)
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Begriindung:

Grundlage der Anderung ist lediglich die im beil. Lageplan dargestellte Anderung bzgl. der

FI.-Nr.: 434, 435 und Teilfl. aus FI.-Nr.: 426/2 u. 436 mit zeichnerischer Darstellung der Bebauung incl.
Baugrenzen und geringfugiger Erweiterung des Geltungsbereiches Richtung Westen, damit das neue
Gebaude direkt mittels einer best. Zufahrt von der Muhlbergstrae her erschlossen werden kann.

Im Bereich des Geh- und Fahrtrechts (Einfahrtsbereich in die Mihlbergstralle) obliegt die Rdum- und
Streupflicht sowie der Unterhalt bis zum asphaltierten StralRenrand der Mihlbergstral3e der
Antragstellerin bzw. den zukiinftigen Eigentiimern der FI.-Nr.: 434 und 435 Gem. Eging a.See.

Desweiteren soll das vorh. Nebengebaude auf FI.-Nr.: 434 im Zuge der Erstellung des neuen
Wohnhauses auf die FIl.-Nr.: 436 verlagert werden.

Hierzu ist auf FI.-Nr.: 436 ein zus. Baufenster mit neuer Lage des Nebengebaudes erganzt.
Der Abstand zum vorh. Kanal muss 3,00 m betragen.

Bebauungsplan der Innenentwicklung:

Die Voraussetzungen des § 13a BauGB liegen vor:

Die zulassige Grundflache betragt weniger als 20.000 m>2.

Eine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung besteht nicht.
Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000 — Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes werden bertcksichtigt bzw. sind nicht beeintrachtigt.
Von einer frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung kann abgesehen werden.

Von einer Umweltprifung kann abgesehen werden.

Aufgestellt:
Tittling/ Muth, 04.03.2021

Neumeier Architekten Part GmbB
Willi Neumeier Architekt Dipl. Ing. FH,
Benjamin Neumeier M. A. Architekt
Muth 2a | 94104 Tittling
Tel.: 08504 8787 | Mobil: 0171 7949654
willi@neumeierarchitekten.de
www.neumeierarchitekten.de

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung



mailto:willi@neumeierarchitekten.de
http://www.neumeierarchitekten.de/

Proj.-Nr.: 2780/20  B-Plan ,Sonnleiten* Anderung durch Deckblatt Nr. 14 Endfassung v. 04.03.21 Seite é von 25

H B
[

n

UMWELTBERICHT/

EINGRIFFS-

AUSGLEICHSREGELUNG

MafRnahme: Deckblattanderung Nr. 14
Bebauungsplan ,,Sonnleiten*
Markt Eging am See

Bearbeiter: Corinna Kiendl, Dipl. Ing. fur Landschaftsarchitektur

Datum: 04.03.2021

Dieser Bericht umfasst 15 Seiten

Dipl.-Ingenieure

Kiendl & Moosbauer

Buro fur Bauwesen

Corinna Kiendl, Dipl. Ing. Univ. fur Landschaftsarchitektur
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1. Umweltbericht

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen muss gemaf} § 2 Abs. 4 BauGB fir die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zwingend eine Umweltprifung durchgefuhrt
werden. Dabei sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln
und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Dieser Umweltbericht ist
gemal § 2 a BauGB als gesonderter Teil beizuflugen.

Die Umweltbelange wurden gemal® § 2 Abs. 4 BauGB im Rahmen der vorliegenden
Umweltprifung ermittelt und bewertet.

1.1 Einleitung

1.1.1 Ziele und Darstellung

1.1.1.1 Ziel der Planung

Die Gemeinde hat die Anderung des Bebauungsplanes ,Sonnleiten” beschlossen. Der
Geltungsbereich soll geringflgig nach Nordwesten hin erweitert werden, damit das
geplante Wohnhaus (FI.Nr. 435) direkt Uber die bestehende Zufahrt von der
Muhlbergstralle erschlossen werden kann. Des Weiteren soll ein Nebengebdude im Zuge
der Errichtung des neuen Wohnhauses verlagert werden (FI.Nr. 436). Die Erweiterung des
Geltungsbereiches umfasst ca. 0,312 ha.

1.1.1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes und ihrer Bericksichtigung

Die im Bayerischen Naturschutzgesetz festgelegten Ziele wurden in vorliegendem
Umweltbericht berlcksichtigt. Der Aufbau dieses Umweltberichtes orientiert sich am
Leitfaden ,Der Umweltbericht in der Praxis - Leitfaden zur Umweltprifung in der
Bauleitplanung®.

Abb.1.1: Ausschnitt rechtskréftiger FNP Gde. Eging am See,
Lage Erweiterung des Geltungsbereiches — roter Kreis
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Der aktuelle Flachennutzungsplan stellt den dstlichen Bereich, auf dem sich bereits ein
Wohngebaude befindet als WA dar, der westliche Bereich, auf dem sich aktuell ein
Nebengebdude befindet, ist als Grinflache dargestellt. Diese Flache soll ebenfalls als WA
ausgewiesen werden um den Bau eines Wohnhauses mit Garagen zu ermdéglichen. Die
Anderung des FNP wird im Rahmen der Berichtigung angepasst.

1.1.2 Lage im Raum

Die beplante Flache liegt im Norden der Marktgemeinde Eging am See.

Eging
a.See

Abb. 1.2: Lage im Raum

1.1.3 Beschreibung des Planungsbereiches

1.1.3.1 Geltungsbereich, Lage GroRe Bestand

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca.
0,312 ha, und besteht aus der Flurnummer 434 und 435 sowie Teilflachen der
Flurnummern 426/2 und 436 Gemarkung Eging am See. Das geplante Gebiet grenzt im
Osten an Baugebiete an, im Suden und Westen befindet sich der Kurpark und im Norden
davon die Mihlbergstraflte und dann Wald.
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"} Geltungsbereich

1.1.3.2 Tatsachlicher Bestand

Es besteht eine Zufahrt, welche zu einem Nebengebaude fihrt, das im Zuge der
Baumalnahme abgerissen und verlegt werden soll. An der Zufahrt wachsen schéne
Eichen in der freiwachsenden Hecke, die von dem Eingriff nicht betroffen sind.
Nordwestlich befindet sich eine Bdschung auf welcher junge Ahornbaume und eine
Felsenbirne, sowie ein Geblsch aus verschiedenen Strauchern vorhanden sind. Im
Nordosten stehen zwei Fichten und eine Hasel.

Abb. 1.4: Blicke von d. Zufahrt auf d. Planungsgebiet  Abb. 1.5: Blick vom Reitplatz auf Béschung mit Gebliisch

1.1.3.3 Topographie, Geologie und Vegetation

Topographie
Die Flache liegt an einem Nord-Sid-Hang und fallt von Nordost in Richtung Stdwest ab.

Vegetation

Die Flache wird von Feldgeholzen eingerahmt, im Westen sind schdone Eichen vorhanden.
Im Mittelbereich dominiert die Zufahrt, das Nebengebaude mit gepflastertem Vorbereich,
sowie eine befestigte, aber unversiegelte Flache. Auf der Boschung im Norden wachsen 2
Fichten, Haseln, 2 junge Ahornbdume, eine Felsenbirne und ein Gebisch aus Hartriegel,
Liguster Schlehe und Feuerdorn.

Die Flache befindet sich weder im Naturpark Bayerischer Wald, noch im
Landschaftsschutzgebiet. Andere Schutzflachen sowie Biotope sind ebenfalls nicht
betroffen.
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1.1.3.4 Artenschutzrecht

Da der Geltungsbereich, wie oben dargestellt, keinerlei 6kologisch wertvolle Strukturen
aufweist, die durch die MaRnahme beeintrachtigt werden, wurde auf eine spezielle,
artenschutzrechtliche Prufung (saP) verzichtet.

Aufgrund der notwendigen Rodungen sind potenzielle Auswirkungen auf die Artengruppen
der Reptilien und Végel moglich. Bei den zu rodenden Geholzen handelt es sich um 2
Fichten, 1 Hasel, Geblsch aus Hartriegel, Liguster, Schlehe und Feuerdorn, 2 junge Ahorne
und 1 Felsenbirne. Hohlen waren an den gefallten Baumen keine vorhanden.

Durch eingriffsminimierende Malinahmen kdonnen potenzielle Beeintrachtigungen soweit
verringert werden, dass die 6kologische Funktion, der von dem Vorhaben betroffenen
Bereiche, im raumlichen Zusammenhang gewahrt werden kann. Auch mogliche
Storwirkungen flhren unter Berlicksichtigung der vorgesehenen Vermeidungsmalinahmen
nicht zu Verschlechterungen des Erhaltungszustandes lokaler Populationen.

1.2 Beschreibung und Bewertung der ermittelten Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung
der Planung

Schutzgut Mensch

Durch die Anderung des Bebauungsplanes reagiert die Gemeinde Eging am See auf die
erhohte Nachfrage nach Bauflachen.

Durch das Angebot an Wohnfliche kann diese geringfiigige Anderung des
Bebauungsplanes als positiv fiir die Region und ihre Bewohner bewertet werden.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Jede Versiegelung einer offenen Flache stellt eine Verschlechterung des Schutzgutes
»riere und Pflanzen® dar, so auch in diesem Fall. Durch die bestehende Eingrinung und
die geplanten Ausgleichsflachen, sowie die Umwandlung der grof3en befestigten Flachen
im Mittelbereich und Teilen der Zufahrtsflache in Grunflache kénnen die Eingriffe jedoch
minimiert werden. Den zu verbleibenden Eingriff gilt es in der Eingriffs- Ausgleichs-
regelung zu ermitteln und MalRnahmen fur den Ausgleich darzustellen.

Schutzgut Boden

Zur Umsetzung des Bebauungsplanes sind teils Eingriffe in das Bodengefige notwendig,
jedoch passt sich die Planung wo mdglich an das Gelande an.

Durch die Uberbauung (Pflasterflachen, Gebaude) bisher offener Flachen wiirden Teile
des bisher unversiegelten Bodens versiegelt werden, wodurch in diesen Bereichen
samtliche Bodenfunktionen verloren gehen wirden. Dieser Beeintrachtigung soll ebenfalls
in der Eingriffs- Ausgleichsermittlung Rechnung getragen werden. Es gibt aber auch
einige Bereiche, wo aus befestigter Flache (Zufahrt und befestigte Flache) wieder offener
Boden/Grinflache wird.

Schutzgut Wasser

Im Geltungsbereich liegen keine oberirdischen Gewasser vor. Im Falle der Deckblatt-
anderung wurde das gefasste Niederschlagswasser in einer Zisterne gesammelt und
nur der Uberlauf in den 6rtlichen Mischwasserkanal eingeleitet werden.

Schutzgut Luft / Klima
Prinzipiell muss eher von einer Verschlechterung der Situation ausgegangen werden, da
alleine die Baustelle dieses Schutzgut beeintrachtigt.
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Landschaft

Der geplante, erweiterte Geltungsbereich grenzt an bestehende Bebauung an, was
prinzipiell als positiv zu beurteilen ist, so dass es nicht zu einem ,Ausfransen“ der
Gemeinde in die Landschaft flhrt. Der prinzipiellen Verschlechterung dieses Schutzgutes
durch Bebauung wird durch grinordnerische Elemente (Erhalt der Randeingriinung,
Ausgleichsflachen) Rechnung getragen.

Kultur- und Sachguter
Dieser Belang wird durch die Planung nicht tangiert.

Wechselwirkungen

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern wurden, soweit beurteilungsrelevant, bei
den jeweiligen Schutzgitern miterfasst. Es sind keine Wechselwirkungen ersichtlich, die
im Zusammenspiel eine erhdhte Umweltbetroffenheit beflirchten lassen.

1.3 Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung kann davon ausgegangen werden, dass die Gehdlze
in der nordlichen Boschung, aber auch das Nebengebaude und die befestigte Flache
erhalten bleiben und sich die Bauherren an anderer Stelle einen Bauplatz suchen.

1.4 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft, einschlieRlich griinordnerischer MalRnahmen

Folgende MalRnahmen sind zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen
bei der Aufstellung des Bebauungsplanes vorgesehen:

Schutzgut Arten und Lebensraume:

Erhalt der schutzwirdigen Grinstrukturen (alte Eichen an der Zufahrt und

freiwachsende Hecke) und Sicherung dieser wahrend der Bauphase

Zaune sind ohne Sockelmauern auszubilden und missen mind. 15 cm Abstand zum

Boden haben (Durchlassigkeit fur Kleintiere)

Schutzgut Wasser:
Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit durch versickerungsfahige Belage
(Zufahrt geschottert)
Gepuffertes Einleiten des Regenwassers (Zisterne)

Schutzgut Boden:
Verwendung sickerfahiger Belage (Zufahrt geschottert)
Schichtgerechte Lagerung und Wiedereinbau des Bodens

Schutzgut Klima/L uft:

Minimierung der Aufheizung der Nebengebaude und Garagen durch Dachbegriinung

Schutzqut Landschaftsbild:

Erhalt der grofRen alten Eichen und der freiwachsenden Hecke, sowie Erganzung

dieser im Suden

Keine wesentliche Stérung des Orts- und Landschaftsbildes
Grunordnerische MaRnahmen:

Hausbaum am Parkplatz

2 Obstbdaume im Norden des Wohnhauses als Eingriinung

Begrinung der Nebengebaude und Garagen

Naturnahe Gestaltung der privaten Grinflachen

Den Ausgleich der verbleibenden, nachteiligen Auswirkungen gilt es zu ermitteln.
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1.5 Planungsalternativen

1.5.1 Standortalternativen

-entfallt-

1.5.2 Alternativen zur weiteren Nutzung der beplanten Flache

-entfallt-

1.6 Beschreibung der geplanten UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Da diese Deckblattanderung keine unmittelbaren Umweltauswirkungen hat, sind
Uberwachungsmafnahmen hinfallig.

1.7 Beschreibung der verwendeten Methodik

Zur Grundlagenermittlung des Umweltberichtes wurde der FNP der Gemeinde Eging am
See herangezogen. Uber den BayernAtlas+ im Internet wurden Erkundungen uber
eventuell vorhandene Biotope und Schutzgebiete durchgeflihrt.

1.8 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der bestehende Bebauungsplan ,Sonnleiten” soll um eine Bauparzelle erweitert werden.
Auf dieser geplanten Parzelle besteht bereits ein Nebengebaude und befestigte Flachen.
Bei Einhaltung der empfohlenen Malnahmen kdnnen die Eingriffe soweit reduziert
werden, dass sie in der folgenden Eingriffs- Ausgleichsregelung ausgeglichen werden
koénnen.

Deggendorf, 04.03.2021 94449 Degoendior I-U

Corinna Kiendl,
Dipl. Ing. Univ. fur Landschaftsarchitektur
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Bebauungsplan ,Sonnleiten“ Deckblattanderung Nr.14 04.03.2021
Gemeinde: Eging am See
Landkreis: Passau
Reg.- Bezirk: Niederbayern

2. Naturschutzrechtliche
Eingriffs- Ausgleichsregelung
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Vorbemerkungen

Rechtsgrundlage

Rechtsgrundlagen sind §§ 13 folgende, BNatSchG welche die Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung vorsieht, wenn Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten sind, sowie §1a Abs. 3 BauGB

Ermittlung

Bei der Anderung des Bebauungsplanes werden die Empfehlungen zur Vorgehensweise
gemal dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft/ Leitfaden zur
Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung in Bayern®
wie folgt angewendet:

2.1 Erster Schritt, Bestandsaufnahme

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplan-Deckblatts umfasst eine Flache
von ca. 3.109 m? und besteht aus der Flurnummer 434, 435 sowie Teilflachen der
Flurnummern 426/2 und 436, Gemarkung Eging am See.

‘ AR
tungsbereich
' des bestehenden BBP

Die uberplante Flache besteht derzeit aus einem Nebengebdude mit kleinem Vorplatz,
einer befestigten Flache, einer Bdschung im Norden mit einer ehem. Gartenflache
(strukturarm), 2 Ahornbdumen und einer Felsenbirne, einem Gebusch (Hartriegel,
Liguster, Schlehe, Feuerdorn) sowie 2 Fichten und einer Hasel. Entlang der nérdlichen
Grenze, aulerhalb, besteht eine freiwachsende Hecke aus heimischen Geholzen, die vom
Eingriff nicht beeinflusst wird. Im Suden ist der Geltungsbereich ebenfalls von einer
freiwachsenden Hecke begleitet, die das Vorhaben zum Kurpark eingrunt und abschirmt.
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Abb.2. 2: Bestand auf Luftbild

Aufgrund der dargestellten Heterogenitat der Gesamtflache, wird vorgeschlagen die
Flache in 3 Bereiche zu gliedern:
-Freiwachsende Hecke
-befestigter Bereich (Nebengebdude, Zufahrt, befestigte Flache,
Bdschung)
-Garten

-----

——
Abb.2. 3: Bestand mit Unterteilung in die 3 Bereiche
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Freiwachsende Hecke

Arten und Lebensrdume Kategorie Il, unterer Wert
(Siedlungsgehdlze, Gberwiegend einheim. Arten

Boden Kategorie Il, unterer Wert
(anthropogen gepragter Boden)

Wasser keine Wertung
(keine Wertung)
Klima und Luft Kategorie |, oberer Wert

(Flachen ohne kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbahnen)

Landschaftsbild Kategorie Il, unterer Wert
(bisherige Ortsrandbereiche mit best. Eingriinungsstrukturen)

Von den behandelten Schutzgltern des Bestandes wurde einmal ,Kategorie 1, oberer
Wert", einmal ,Kategorie 2, oberer Wert* und zweimal ,Kategorie 2, unterer Wert"
ermittelt und kann als zusammenfassend als Gebiet mittlerer Bedeutung, unterer Wert,
klassifiziert werden.

Befestigter Bereich

Arten und Lebensraume Kategorie I, unterer Wert
(teilversiegelte Flachen, bestehende Zufahrt, befestigte unversiegelte Flache)

Boden Kategorie I, unterer Wert
(befestigte, aber unversiegelte Flache)

Wasser keine Wertung
(keine Wertung)
Klima und Luft Kategorie |, oberer Wert

(Flachen ohne kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbahnen)

Landschaftsbild Kategorie Il, unterer Wert
(bisherige Ortsrandbereiche mit best. Eingriinungsstrukturen)

Von den behandelten Schutzgiitern des Bestandes wurde zweimal ,Kategorie 1,
unterer Wert“, einmal mal ,Kategorie 1, oberer Wert“, und einmal ,Kategorie 2, unterer
Wert“ ermittelt und kann als zusammenfassend als Gebiet geringer Bedeutung, oberer
Wert, klassifiziert werden.

Garten

Arten und Lebensraume Kategorie Il, unterer Wert
(strukturreicher Garten, Obstgarten)

Boden Kategorie Il, unterer Wert
(anthropogen Uberpragter Boden)
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Wasser keine Wertung
(keine Wertung)
Klima und Luft Kategorie |, oberer Wert

(Flachen ohne kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbahnen)

Landschaftsbild Kategorie Il, unterer Wert
(bisherige Ortsrandbereiche mit best. Eingriinungsstrukturen)

Von den behandelten Schutzgitern des Bestandes wurde einmal ,Kategorie 1, oberer

Wert® und dreimal ,Kategorie 2, unterer Wert® ermittelt und kann als
zusammenfassend als Gebiet mittlerer Bedeutung, unterer Wert, klassifiziert werden.

2.2 Zweiter Schritt, Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs

Um den Eingriff berechnen zu kdnnen, missen der Umfang und das Ausmalf} des Eingriffs
festgehalten werden. Da jedoch ein Teil der Flache bereits Uberbaut ist (Abriss
Nebengebaude — 95 m?), muss diese nicht mitberechnet werden. Auch die angrenzenden
Grunflachen, die in ihrer Form erhalten bleiben und lediglich durch die Einbeziehung in
den Geltungsbereich gesichert werden sowie die Flache fur die Zufahrt kénnen zur
Berechnung ausgegliedert werden.

So verbleibt eine auszugleichende Restflache, die sich wie folgt zusammensetzt:
973 m? (Bereich mit geplantem Wohnhaus)
- 95 m? (Abriss altes Nebengebaude)
+ 100 m? (Bereich mit neuem Nebengebaude)
978 m? Gesamtflache Eingriff

Abb.2. 4: Luftbild mit neuem Geltungsbereich (blau), rot umrandet die Fldchen des Eingriffs

Bei Berucksichtigung der geplanten befestigten Flachen muss der Eingriff als Typ A, hoher
Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad, definiert werden.
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Um die negativen Auswirkungen des notwendigen Eingriffs zu vermeiden bzw. zu ..
reduzieren, wurden seitens der Planung folgende MalRnahmen getroffen:

- groRteils Erhalt bestehender Grunstrukturen durch entsprechende Festsetzungen

- befestigte Flache wird auf ein notwendiges Minimum beschrankt (Zufahrt wird wieder als
Schotterflache hergestellt)

- Grinflache auf Bereichen der ehem. befestigten Flache um das Nebengebaude und der
Zufahrt

- Regenwasserzisterne auf dem Grundstiick und Uberlauf in den Mischwasserkanal

- Hausbaum am Parkplatz und 2 Obstbaume im Norden des geplanten Wohnhauses

Die fir die Baumaflnahmen notwendigen Rodungen dirfen nur auRerhalb der Vogelbrutzeit
durchgefiihrt werden (d.h. zwischen 1.10. und 29.02.).

2.3 Dritter Schritt, Ermittlung des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflédchen

Abb.2. 5: Bestand mit Unterteilung in die 3 Bereiche

Wie in den vorhergehenden Punkten angesprochen, mussen 978 m? Eingriff Typ A
ausgeglichen werden.

Der Bereich im Feldgehdlz (427m?) kann zusammenfassend als Gebiet mittlerer
Bedeutung, unterer Wert, klassifiziert werden.

Der Leitfaden schlagt hierfur folgenden Berechnungswert vor:

Gebiet mittlerer Bedeutung: Bestand Kategorie Il; Eingriff Typ A: 0,8 — 1,0

Vor dem Hintergrund der genannten, ausflhrlichen MaRnahmen zur Minimierung der
negativen Auswirkungen und der Umwandlung einiger Bereiche der Zufahrt und
befestigten Flache in Gartenflache, kann im vorliegenden Fall der Faktor 0,9 verwendet
werden.

Auszugleichende Flache

427+ m*x 0,9 = 384,3 m?

Der Bereich auf der befestigten Flache (545 m? - 95 m? = 450 m?) kann zusammen-
fassend als Gebiet geringer Bedeutung, oberer Wert, klassifiziert werden.

Der Leitfaden schlagt hierfur folgenden Berechnungswert vor:

Gebiet geringer Bedeutung: Bestand Kategorie [; Eingriff Typ A: 0,3 -0,6
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Vor dem Hintergrund der genannten, ausfiihrlichen MalRnahmen zur Minimierung der
negativen Auswirkungen und der Umwandlung einiger Bereiche der Zufahrt und
befestigten Flache in Gartenflache, kann im vorliegenden Fall der Faktor 0,3
herangezogen werden.

Auszugleichende Flache

450 m*x 0,3 =135 m?

Der Bereich auf der Gartenflache (100 m?) kann zusammenfassend als Gebiet mittlerer
Bedeutung, unterer Wert, klassifiziert werden.

Der Leitfaden schilagt hierfiir folgenden Berechnungswert vor:

Gebiet mittlerer Bedeutung: Bestand Kategorie Il; Eingriff Typ A: 0,8 — 1,0

Vor dem Hintergrund der genannten, ausfuhrlichen MaRnahmen zur Minimierung der
negativen Auswirkungen und der Umwandlung einiger Bereiche der Zufahrt und Reitflache
in Gartenflache, kann im vorliegenden Fall ebenfalls der Faktor 0,9 verwendet werden.
Auszugleichende Flache

100 m? x 0,9 = 90 m?

Auszugleichende Gesamtflache
384,3 m? + 135 m? + 90 m? = 609,3 m?

Qeplarty audpmichulieis icte

(Trpckopmrmaeer i S00en. cn 1»
M > 21w

Logende g L ogente A sgean Foineurgen tom [ rg®

- B e e e
1 S e g | BT e g 5t e o= | s S —
LI ey | Chubinsme o Cutmuasne e e Wy e o e e
S NRate - N - D | N v 11 e W W e Ampriere @hta wt 4 b peeny Saga
20 B0 T e nget. ¢ Wi St - a——— W Flose—n - or—
s - - S Wit Wbl o A 1000 3 S 08
R e - - -
s - e— g L A N VS
- - e T — i I R e
) 1 S S fapptyeing Ny y—— st ¥ e | o bl Mg
— e ) e - . — - -
==z R I
. N s ad W P ——— " ] - T TR g e e et e e — | ——
D AP gttt L T Y L T
ey 18w AV L L g &ty Do
e an L ey mene '
:"“' ol Pt - " et .y
sy, P e Sy P
Vs o P M | 0% g 8 [ 8 bk
Ay e e oo ey e S S it et
Rowstts tetvww 0 | o S - (SUE) GLL NN i e Jasoten
e Commos wtbn  Su— - Wt Pereen
Chutbone 4u Lingarary o St g S -
PleL e e e ——— LD aigee | e -~
P oL "
R et S L e
[ T Wb . Pt w4 s o sy N —

e . —
B e
i e o b TS — . Op—

2.4 Vierter Schritt, Auswéahlen geeigneter Flachen fir den Ausgleich

Es ist geplant, den Ausgleich auf den gleichen Flurstiicken (FI.Nr. 434 und 435) zu
erbringen.
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Es soll sudlich des geplanten Wohnhauses eine Streuobstwiese mit 3 Obstbaumen und
westlich davon eine Wiese mit 2 Obstbaumen (Hochstdmme) gepflanzt und im Stdwesten
die bestehende Hecke erganzt werden. Die Streuobstwiese im Stiden des geplanten
Wohnhauses wird im Stden von einer ca. 1,0 m hohen Trockenmauer gefasst.
Die Ausgleichsflachen umfassen gemeinsam ca. 611 m? (494 m2im Siden + 117 m2im
Westen).

Trockenmauer:

Die Trockenmauer verlauft im Suden des Grundstuckes mit etwa 35 m Lange. Sie wird

ca. 1,0 m hoch aufgebaut und der Bereich nérdlich davon mit dem vor Ort gewonnenen
Boden schichtgerecht aufgeschiittet. Die Trockenmauer ist aus Naturstein trocken
aufzubauen (Zementierung ist zu unterlassen) und soll damit einen wertvollen Lebensraum
far Reptilien und Kleintiere darstellen.

Streuobstwiese:

Die Pflanzung der Obstbaume erfolgt auf einer Extensivwiese.

Pflanzqualitat: standortheim. Herkunft, Hochstamm (zum Pflanzzeitpunkt 180 cm
Mindesthéhe zum Kronenansatz), STU 10-12 cm

Pflanzabstand: 10-12 m

Schutz und Anwachssicherung: Wihimausschutz und Pflock an jeden Baum,
entsprechende MaRnahmen zum Wildverbiss (Wildverbiss-Schutzzaun) - diese sind nach 7
Jahren selbststandig zu entfernen

Die Ansaat der Wiese hat mit autochthonem Saatgut ,artenreiche Blumenwiese*®
(Herkunftsregion 19: Bayerischer und Oberpfalzer Raum) zu erfolgen.

Die ersten 5 Jahre hat eine 2-3-fache Mahd zu erfolgen, danach reicht eine ein- bis
zweischurige Mahd aus. Der friheste Mahzeitpunkt ist der 15. Juni, der zweite Schnitt soll 6-
8 Wochen nach dem ersten erfolgen, der spateste Mitte September. Das Mahgut ist zu
entfernen.

Auf Dingung und Pflanzenschutzmittel muss restlos verzichtet werden.

Freiwachsende Hecke:

Die bestehende Hecke soll durch Pflanzung von 38 heimischen Laubgehdlzen (siehe Liste)
erganzt werden. Der Pflanzabstand betragt max. 1,5 m.

Pflanzqualitat: Straucher, 2xv, 60-100 cm

Es ist autochthones Pflanzenmaterial (Herkunftsgebiet 3, Slidostdeutsches Hugel- und
Bergland) zu verwenden.

Eine Einzadunung der Ausgleichsflachen ist zu unterlassen.

Deggendorf, 04.03.2021

Corinna Kiendl,
Dipl. Ing. Univ. fur Landschaftsarchitektur
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Flachennutzungsplan
Gde. Eging a.See

Fortschreibung Flachennutzungsplan
Gde. Eging a.See
Deckblatt Nr. 20 v. 04.03.21 M 1:5000
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