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VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Marktgemeinderat Eging a.See hat in seiner Sitzung am 04.11.2021 die Anderung des Bebauungsplans "SO Puliman Ferienpark” mit Deckblatt
Nr. 14 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 30.05.2022 orsiiblich bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaRB § 3 Abs. 1 BauGB mit ¢ffentlicher Darlegung und Anhorung fur den Entwurf zur Anderung des
Bebauungsplans "SO Pullman Ferienpark” mit Deckblatt Nr. 14 i.d.F.v. 25.05.2022 hat in der Zeit vom 07.06.2022 bis 08.07.2022 stattgefunden.

3. Die frilhzeitige Beteitigung der Behdrden und sonstigen Trager Sffentlicher Belange gemafl § 4 Abs. 1 BauGB fur den Entwurf zur Anderung des
Bebauungsplans "SO Puliman Ferienpark”" mit Deckblatt Nr. 14 i.d.F.v. 25.05.2022 hat in der Zeit vom 07.06.2022 bis 08.07.2022 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf zur Anderung des Bebauungsplans "SO Puliman Ferienpark” mit Deckblatt Nr. 14 i.d.F.v. 13.10.2022 wurden die Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.12.2022 bis 30.01.2023 beteiligt.

5. Der Entwurf zur Anderung des Bebauungsplans SO Pullman Ferienpark” mit Deckblatt Nr. 14 i.d.F.v. 13.10.2022 wurde mit der Begrindung gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.01.2023 bis 13.02.2023 ¢ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden am 19.12,2023 ortstblich
bekannt gemacht.

6. Zu dem Entwurf zur Anderung des Bebauungsplans "SO Puliman Ferienpark'mit Deckblatt Nr. 14 i.d.F.v. 06.04./06.07.2023 wurden die beriihrten
Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gem. § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 13.07.2023 bis 25.08.2023 emeut beteiligt.

7. Der Entwurf zur Anderung des Bebauungsplans SO Puliman Ferienpark” mit Deckblatt Nr. 14 i.d.F.v. 06.04./06.07.2023 wurde mit der Begrlindung
gem. § da Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 31.07.2023 bis 04.09.2023 erneut dffentlich ausgelegt.

8. Zu dem Entwurf zur Anderung des Bebauungsplans "SO Puliman Ferienpark” mit Deckblatt Nr. 14 i.d.F.v. 07.12.2023 wurden die berhrten
Behorden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange gem. § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 16.12.2023 bis 02.02.2024 emeut beteiligt.

9. Der Entwurf zur Anderung des Bebauungsplans "SO Puliman Ferienpark” mit Deckblatt Nr. 14 i.d.F.v. 07.12.2023 wurde mit den im Schallgutachten
genannten DIN-Normen gem. § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 21.12.2023 bis 02.02.2024 emeut offentlich ausgelegt.

10. Der Markt Eging a.See hat mit Beschiuss des Marktgemeinderats vom 07.03.2024 die Anderung des Bebauungsplans "SO Puliman Ferienpark"
i.d. F. v. 07.03.2024 als Satzung beschlossen.

11. Das Landratsamt Passau hat die Anderung des Be ezl
gem. § 10 Abs. 2i.V.m. § 6 Abs. 2 und 4 BauGB gergfi
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Passau, den ..

. eg. Rat

W. Baver, 1. Burgemeister

Anderung des Bebauungsplans "SO Pullman Ferienpark” mit Deckbiatt Nr. 14 ist damit in Kraft getreten. Das Deckblatt wird seit diesem Tag zu den Gblichen Dienststunden in der
Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB

und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
‘/}#

W. Bauer, 1. Borgermneister




4.2. Festsetzungen fir den siidlichen Bereich: Lagerfliche

4.2.1. Gebaude - Art und -Form Es sind ausschlieRlich eingeschossige, leichte Lagergebaude in Form von Rundbogenhalien oder
Zelten zugelassen, die zur voriibergehenden, notwendigerweise Uberdeckten Lagerung genutzt werden.

5. Sonstige Festsetzungen

5.1.  Versiegelung:

Befestigte Fiachen sind auf das Notwendige zu beschranken. Die Befestigung der privaten Zufahrten und Steliplatze sowie aller weiteren
befestigten privaten Flachen hat wasserdurchiassig zu erfolgen. Oberflichenwasser von Dachern u. Belagsfldchen solt méglichst gesammelt
(Brauchwasservorrat) o. iiber die geplante Muldenrigole in die geplante Rohrrigolenversickerung abgeleitet werden.

52.  Gewasserschutz:
5.2.1. Zur Vermeidung von Abschwemmungen von aufgefillitem Rohboden ist eine Hangstabifierung in Form von Erosionsschutzmatten
anzubringen.

5.2.2. Da der Regenfluss von unbeschichteten kupfer-, zink- oder bleigedeckten Dachfldchen hohe Metalikonzentrationen aufweisen kann, sind die
v.g. Materialien bei Dacheideckungen zu vermeiden. Unbeschichtete Flichen mit einer Kupfer-, Zink- oder Bleidachfidche Uber 50 m? durfen nur
errichtet werden, wenn zur Vorreinigung des Niederschlagswassers Anlagen verwendet werden, die der Bauart nach zugelassen sind.

5.3 Einfriedung / Zaunsockel Zaunhdhe max. 2,0 m ab OK fertiges Gelande

Es sind lebende Einfriedungen (Hecken) aus standortgerechten Gehélzen, Holzziune mit Holzverbretterung und ausschlieRlich Holzpfosten
bevorzugt in Larchenholz und Maschendrahtzaune mit Hinterpflanzung zulassig. Zaunsockel sind unzulassig; es sind ausschlieBlich erforderliche
Punktfundamente im Bereich der Saulen eraubt. Zwischen Boden und Zaununterkante ist ein Abstand von 10 cm einzuhalten.

5.4. Aufschiittungen/Abgrabungen, Stitzmauern
Aufschitttungen und Abgrabungen sind bis zu einer Hohe von 2,0 m ab dargestelltem Gelande zuldssig. Entstehende Boschungen sind gem.
Festsetzung 5.2.1 vor Erosion zu schitzen.

Stitzmauern sind bis zu einer Héhe von max. 2,0 m ab dargestelitem Gelénde zuldssig. Erforderliche Absturzsicherungen werden hierbei nicht
angerechnet, soweit es sich nicht um geschlossene, flachig wirkende Elemente handelt.

5.5. Schallemissionskontingente LEK der Teilfidchen SO 1 und SO 2:

Damit sichergestelit ist, dass an den schalltechnisch relevanten Immissionsorten die nach TA Larm mafigebenden Immissionsrichtwerte durch die
Nutzung im Bebauungsplangebiet nicht iiberschritten sind, hat die IFB Eigenschenk GmbH aus Deggendorf ein Schallgutachten (Bericht Nr.
3230574-1 vom 19.06.2023) erstelit, dessen Ergebnisse im Folgenden verbindlich festgesetzt werden.

Im Geltungsbereich sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren Gerdusche die fur die Teilfidche 1 und 2 nach folgender Tabelle
angegebenen Schallemmissionskontingente L\ weder tags {06:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) Gberschreiten:
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Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691, 2006-12, Abschnitt 5. Wenn dem Vorhaben nur ein Teil der Fléche zuzuordnen ist, ist die
Gleichung (4) und (6) der DIN 45691 anzuwenden. Sind einer Anlage mehrere Teilflichen zuzuordnen, so ist der Nachweis fur die Teilflachen
gemeinsam zu fithren, d. h. es erfolgt eine Summation der zuléssigen Immissionskontingente aller zur Anlage gehorigen Teilfldchen
{Summation). Ein Vorhaben erfiilit auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn der Beurteiiungspegel Lr den
Immissionsrichfwert an den mafRgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB (Relevanzgrenze nach DIN 45691) unterschreitet.

Es wird darauf hingewiesen, dass die im Gutachten verwendeten DIN-Vorschriften im Rathaus eingesehen werden kdnnen.

6. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

6.1 UMSETZUNG, PFLANZENQUALITATEN, MINDESTPFLANZGROSSEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB)

Allgemeines

Die privaten nicht mit Antagen Uberbauten Fldchen sind entsprechend den planlichen und textlichen Festsetzungen anzulegen, zu sichern und
dauerhaft zu erhalten. Ausbleibende Pflanzen sind zu ersetzen. Die Vegetationsfiachen sind spétestens in der Pflanzperiode nach Erstellung der
ErschlieBungsfidchen und nach Nutzungsaufnahme /-beginn der Gebaude fertigzustellen. Nach- und Ersatzpflanzungen haben den
Pflanzqualititen des Grinordnungsplanes zu entsprechen. Die Pflanzenqualitdten missen den Gitebestimmungen des Bundes deutscher
Baumschulen (BdB) entsprechen.

In den privaten Vegetationsfiéchen ohne Planzauflagen und um das Gebéude sind ergénzend fir zusatzliche Bepflanzung Ziergehoize, auer die
in Punkt IV.4.0 beschriebenen Arten, zugelassen.

Fur freiwachsende Hecken und Geholzgruppen: Pflanzdichte 1 Stick / 1,50 m2

Baume . Ordnung:
Baume Ii. Ordnung:
Straucher.

Hochstamm, 3xv., STU 18 -20 cm
Hochstamm, 3xv., STU 12 -14 cm oder Heister, 2xv., 150 -200 cm
2xv., 100-150 cm bzw. 60 - 100 cm

Pflanzqualitaten:

A) Zeichenerkldrung fiir die planlichen Festsetzungen
gem. Anlage zur PlanZV

- Die folgenden planlichen Festsetzungen ersetzen alle bisherigen planlichen Festsetziingen des
Bebauungsplans "SO - Pullman Ferienpark” sowie der zugehdrigen Deckblitter fiir den Geltungsbereich
des Deckblatts Nr. 14 -

zu 1. Art der baulichen Nutzung

zu 3. Bauweise, Baulinie, Baugrenzen

1.5. Sondergebiet gem. § 11 Abs. 2 BauNVD: Sonstiges Sondergebiet Pullman Ferienpark

3.5. Baugrenze

zu 6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 8 BauGB)

| 6.3. Verkehrsflidche besonderer Zweckbestimmung: offentliche Zufahrt (Mindestbreite Fahrbahn: 4,0 m)

zu 13. Planungen, Nutzungsregelungen und MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

der Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6, § 40 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

13.2.1. Umgrenzung von Fidchen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von Bumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Uy

13.2.2. Umgrenzung von Fléchen far die Erhaltung und das Anpflanzen von Baumen und Strauchern:
Erhalt der bestehenden Baume und Straucher, sowie Pflanzung von 6 Strauchgruppen mit je § Strduchern
aus der Pflanzenliste Punkt B.6.3.3 - MaRnahme FCS1 und FCS3

13.2.3. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen:

Bepflanzung der gesamten Bdschungsfidchen mit Baumen 1i. Ordnung (10 %) und Stréuchem (90%) in Reihen.

E1 Die Auswah! der Pflanzen hat gemal der Pflanzenliste Punkt B.6.3.2 und B.6.3.3 zu erfolgen. - MaBnshme FCS1 und FCS3

Bepfianzung der gesamten Bdschungsflachen mit Strduchern (100%) in Reihen.
Die Auswahi der Planzen hat geman der Pfianzenliste Punkt B.6.3.3 zu erfolgen. - Mallnahme FCS1 und FCS3
E2
Anlage eines bliitenreichen Staudensaums durch Ansaat einer biatenreichen Samenmischung aus dem Herkunftsgebiet 19 Bayerischer und
Oberpfalzer Wald® aus mind. 11 verschiedenen Arten und mit mind. 50 % Krauteranteil. - Malnahme FCS2 und FCS3

E3 Pflege: 1-malige Mahd nicht vor dem 01. Juli
Das Mahgut muss nicht nur aus den Ausgleichsflachen entfernt werden, sondern auch ordnungsgemas entsorgt werden (Verfitterung, Einstreu,
Biogasanlage oder Kompostierung).
Es durfen keine Pllanzenschutz- oder Diingemitte! verwendet werden.
Der Einsalz eines Schlegelmahers ist nicht efaubt.

zu 15. Sonstige Planzeichen

15.3.1.  Umgrenzung von Flachen fir Uberdachte Stellplatze
Flachen for Aufschittungen und Abgrabungen: Bb’schungen
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Deckblatts

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Tags xx dB(AYm?

Nachts xx B (A Jm? 15.16.  jeweils zuldssige Emissionskontingente

Planliche Hinweise

Ej Betriebsinterner ErschiieBungsweg (Mindestbreite 3,0 m) Héhenlinien bestehendes Gelédnde im Geltungsbereich

Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen
i

11l Bestandsboschung

Erhalt der Bestandsgehoize auf der Béschung gem. der textlichen Festsetzung Nr. 13.7 im Deckblatt Nr. 7
zum rechiskraftigen Bebauungs- und Grinordrungsplan SO Pullman - Ferienpark

Bematiung

Schnittlinie Gelandeprofil




B. Die folgenden textiichen Festsetzungen ersetzen alle bisher gliltigen textlichen Festsetzungen des

Bebauungsplans "SO - Puliman Ferienpark" sowie der zugehérigen Deckblatter fir den Geltungsbereich des

Deckblatts Nr. 14
Dieses Deckblatt betrifft die FLNr. 1702, 1697/12 sowie Teilfiaichen der FI.Nr. 1703, 1556, 1565 und 1566 (jeweils Gem. Eging a.See).

1. Art der baulichen Nutzung
1.1 SO gem. §11 Abs. 2 BauNVO: Sonstiges Sondergebiet Pullman Ferienpark
1.2 Nutzung im Geltungsbereich: S0 1: Personalwohnungen mit Stellplatzen

SO 2: Lagerflache mit Lagergebduden

2. Mal der baulichen Nutzung

24 Festsetzungen fur den nordlichen Bereich: Personalwohnungen
GréRe Baufenster: 1.250 m? Hohenlage fertiges Gelande: 423,50 U.NN

i Zahl der Geschosse als Hochstgrenze
GRZ 0,6 (Bemessungsgrundlage = Baufenster)
GFZ 1,2 (Bemessungsgrundlage = Baufenster)

22 Festsetzungen fiir den Bereich Stellplatze/Carports GroRe Baufenster 760 m?

1 Zahl der Vollgeschosse als Hchstgrenze

GRZI 0,6 (Bemessungsgrundlage = Baufenster)

GRZ I 1,0 (Bemessungrundlage = Baufenster)

Grofle Baufenster: 1.250 m?

2.3 Festsetzungen fur den stdlichen Bereich: Lagerflache

! Zahl der Geschosse als Héchstgrenze

GRZ 1 0.4 (Bemessungsgrundlage = Baufenster)
GRZ I 1,0 (Bemessungsgrundlage = Baufenster)
3. Bauweise
a abweichende Bauweise: Es dirfen Gebaude mit einer Gesamtlange iiber 50 m errichtet

werden. Dabei sind die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO einzuhalten.

4, Gestaltung der baulichen Anlagen:

4.1 Festsetzungen fiir den nérdlichen Bereich: Personalwohnungen

4.1.1, Hauptgebaude Es sind ausschliellich max. dreigeschossige Wohngebaude in Holzbauweise ohne Keller-
bzw. Untergeschoss zulassig.

Satteldach 14 - 35°  Puitdach 8 - 15° Flachdach

Dachform und -neigung

Firstrichtung Parallel zur Gebaudelangsseite
Dachdeckung Blecheindeckung oder Flachdachfolie, darauf Grindach
Wandhéhe max. 9,50 m

Def. Wandhche: OK fertiges Gelénde bis gedachter Schnitipunkt Wand mit der Dachoberfliche, an der traufseitigen Auflenwand gemessen
4.1. 2. Stellplatze und Carports

Innerhalb der dafiir vorgesehenen Baugrenzen sind ausschliellich Carports in Holzbauweise, keine geschlossenen, massiven Garagen zuléssig.

Nicht liberdachte Steilplatze sind auch aulerhalb der Baugrenzen zuléssig.

Stellplatzanzahi: Pro Wohneinheit ist 1 Stellplatz vorzusehen.

6.2 FESTSETZUNGEN INNERHALB DES BAUGRUNDSTUCKES (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

6.2.1. For Parkplatze innerhalb von Steliplatzfiachen ist je 5 in der Reihe (langs oder quer) zusammenhéngender Steliplatze 1
GroRbaum / Hochstamm (bei gegentiberliegender Steliplatzanordnung je 10 Stellplatze = 2 x 5 Parkpiétze) zu pflanzen.

Die Baumpflanzungen sind durch geeignete Manahmen gegen Anfahren/Beschédigungen durch Fahrzeuge zu schitzen (Poller,
Granitfindlinge, Hochbord 0.4.). Die im Parkplatzbereich vorgesehenen Bdume sind mit einer Baumscheibe von mindestens

2,5mx 2,5 mzu versehen.

6.3 ZU VERWENDENDE GEHOLZE (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

6.3.1. Bdume |. Ordnung: Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahomn
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
6.3.2. B&dume Ii. Ordnung: Eberesche Sorbus aucuparia L. subsp. aucuparia
Hainbuche Carpinus betulus

6.3.3. Auswahlliste heimischer Straucher: Trauben-Holunder Sambucus racemosa L.

Hasel Corylus aveliana L.

Himbeere Rubus idaeus L.

Brombeere Rubus spec.

Faulbaum Frangula ainus Mill. subsp. alnus
Zweigriffliger Weildom Crataegus laevigata (Poir.) DC. s. |.

Schlehe Prunus spinosa
6.3.4. Heimische Arten sind dabei aus dem Vorkommensgebiet 3 "Stidostdeutsches Hilgel- und Bergland" bzw. entsprechend forstliche
Herkunft zu pflanzen.

6.4  UNZULASSIGE PFLANZENARTEN ( § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Landschaftsfremde Baumarten wie Edeltannen oder Edelfichten, Zypressen, Thujen usw. sowie alle Trauer- oder Hangeformen (in allen
Arten und Sorten) darfen nicht gepflanzt werden.

6.5  LAGE VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die festgesetzten Pflanzflachen sind von Ver- und Entsorgungsieitungen (Strom, Wasser, Abwasser, Telekommunikation, Gas etc.)
ausdrucklich freizuhalten, um die Pflanzung und den langfristigen Erhalt der geplanten Gehdlze zu gewdhrleisten. Die jeweiligen
Absténde nach den entsprechenden Richtlinien sind einzuhalten.

Bei Pflanzung im Bereich von bestehenden Ver- und Entsorgungsleitungen sind nur flachwurzelnde Strducher zu verwenden. Béume ur
tiefwurzelnde Straucher sind nicht erlaubt. Bei Baumpfianzungen ist ein Mindestabstand von je 2,50 m beiderseits von Kabeltrassen
freizuhalten, ansonsten sind entsprechende SchutzmaRnahmen durchzufihren.

6.6  PFLANZENBEHANDLUNGSMITTEL (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und mineralischen Dingemitteln ist auf den festgesetzten Vegetationsfiichen zum Schutz des
Grundwassers sowie von Tieren und Pflanzen und im Hinblick auf eine maglichst standortgemafie und naturnahe
Artenzusammensetzung nicht zuldssig.

6.7  MASSNAHMEN ZUM ARTENSCHUTZ

6.7.1. Schadenskompensationsmafinahmen ~ SK-MaRnahmen fir bereits erfolgte Eingriffe

SK1: Gestaltung der Béschung:D ie entstehende Boschung E1 ist durch heimische und standorttypische Gehdize zu stabilisieren und f(
Flederm3use, Haselmause und Vogel attraktiv zu gestalten.

Anhand der potenziell natiirlichen Vegetation sind folgende Geh6lze zu verwenden:

Eberesche (Sorbus aucuparia L. subsp. aucuparia), Trauben-Holunder (Sambucus racemosa L.), Hainbuche (Carpinus betulus), Schlet
(Prunus spinosa), Hasel (Corylus avellana L.), Himbeere (Rubus idaeus L.), Brombeere (Rubus spec.), Faulbaum (Frangula alnus Mill.
subsp. alnus), evtl. Zweigriffliger Weildorn (Crataegus laevigata (Poir.) DC. s. 1).

Beim Weifidorn ist zunsichst das Vorkommen mit der uNB abzukldren und ggf. auf Eingriffigen WeiRdomn (Crataegus monogyna Jacq. €
I’} zuriick zu greifen.

Brombeeren bilden einen &uBerst groRen Artkomplex. Um keine gebietsfremden Arten einzufthren, ist vor dem Einsatz von Brombeere
ein Spezialist mit entsprechender Artenkenntnis hinzu zu ziehen

Auf eine Mischung mit mind. 5 Arten ist zu achten. Insbesondere standoritypische Insekten- und Vogelnahrpflanzen sind gezielt zu
fordern. Da nicht immer alle Arten mit zuldssiger zertifizierter Herkunft lieferbar sind, ist hier eine strikte Vorgabe nicht zielfuhrend. Ggf.
ist eine enge Absprache mit der zustandigen uNB und dem zusténdigen Forstamt nétig.




SK2: Naturnahe Entwicklung angrenzender Gehoize

Die neu entstandenen Randbereiche in den umliegenden Waldbereichen sind naturschutzfachlich aufzuwerten. Es sind kurzfristig
blitenreiche Staudensgume fur schattige bis halbschattige Standorte zu entwickeln. Samenmischung missen aus dem
Herkunftsgebiet 19 ,Bayerischer und Oberpfalzer Wald" zu stammen. Mittel- bis langfristig ist ein gestufter Waldrand mit
verschiedenen Strauchern und niedrigen B&umen zu entwickeln (s. hierzu auch SK1). insbesondere der nérdliche Randbereich
der Eingriffsfiiche und der nun offene Waldrandbereich im Osten sind entsprechend zu entwickeln.

SK3: Optimierung von nahen Waldfiachen als Haselmaushabitat

Der Eingriff in Haselmaushabitate muss 1:1 ausgeglichen werden. Daf(ir werden bisher ungeeignete Waldbereiche oder sonstige
Flachen an die Bedrifnisse der Art angepasst, durch Pflanzung geeigneter frucht- /nusstragender Straucher (vgl. SK1).

Die FlachengrdRen des Eingriffs und der Ausgleichsfiachen sind der textlichen Festsetzung "6.8 Ausgleichsflachen” zu
entnehmen.

SK4: Zusatzliche Strukturanreicherung (Winterversteckangebote fiir Amphibien)

im Boschungsbereich E1 sind als Ersatzhabitate fiir Amphibien mind. 6 Lesesteinhaufen it mind. 1m x 2m Kantenlange, mit
einem Abstand von mind. 20m und maximal 30m zu einander, im Hang anzulegen. Fir die Lesesteinhaufen sind Steine
(Durchmesser 20-40cm) in eine mind. 30cm tiefe Mulde zu legen, zur Herstellung frostfreier Hohiraume. Die Steine werden mit

dickeren Asten (mind. 10cm stark) abgedeckt.

Querschnitt durch ein Zauneidechsenersatzhabitat !
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6.7.2. Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen - zukiinitige Eingriffe

V1: Minimierung von Lagerflachen

Es werden keine weiteren Flichen gerodet. in noch bestehende Gehdize wird nicht weiter eingegriffen und der neue Waldrand wird
maéglichst naturnah gestaltet (vgl. SK2). Lagerfizchen von Baumaterialien werden auf das notwendige MaR beschrankt und es werden
ausschliefllich bereits gerodete Fléchen beansprucht. Fur weitere Arbeiten sind angrenzende Gehélze durch gut sichtbare und
Bauzdune 0.4. Absperrungen vor Schaden zu schiizen (s. V2).

V2: Schutz angrenzender Gehéize vor zukinftigen Beeintrachtigungen

Die zu erhaltenden Bereiche sind fir die Arbeiten vor Ort und fur die zuktnftigen Bewohner gut kenntlich durch Wegbegrenzungen o0.3.
vor Schaden zu schitzen. Die Durchigssigkeit der Begrenzungen fur Kleintiere ist dauerhaft zu erhalten. Diese kann entweder in Form
von einer mind. 15cm hohen Bodenfreiheit erfolgen (bei zaunartiger Abgrenzung), oder durch Zwischenraume Zwischen
Markierungspunkten in einer Lénge von mindestens 0,5 m bis maximal 1,5 m bei nattrlichen Baumaterialien (z.B. Steine, Holzpflscke)
oder in einer Lénge von mindestens 2,0 m bis maximal 3,0 m bei Geholzstrukturen (z.B. Totholzhecken oder Gehbizpflanzungen) mit
einer maximalen Lange der Geholzstruktur von 50m.

V3: insektenfreundiiche Beleuchtung und Schutz vor Vogelschiag

Die Beleuchtung der Auenanlage und der Gebaude ist so zu gestalten, dass mdglichst wenig Licht in die Umgebung abgestrahlt wird.
im AuBenbereich ist zudem eine Lichtfarbe zu wabhlen, die Insekten mégiichst wenig anzieht. Hierbei missen die lLampen eine
Farbtemperatur von unter 3.000 Kelvin aufweisen. Als giinstig haben sich Lampen mit einer Farbtemperatur von 2.200 Kelvin
erwiesen.insbesondere groRe Fensterfronten in Richtung groer Gehdlize sind zu vermeiden. Werden groRe Fensterfronten eingeplant,
so sind diese mit geeigneten MaRnahmen gegen erhdhten Vogelschlag zu schitzen (z.B. partielle Verwendung von Milchglas oder
Scheiben mit dichter Musterung).

6.8 AUSGLEICHSFLACHE (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Der zu erbringende Ausgleichsbedarf wurde gem. des Leitfadens "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft’ in der Fassung
von 2021 mit 17.051 Wertpunkten berechnet.

Der zu erbringende Ausgleichsbedarf wird auf der externen Ausgleichsftéche auf den Flur-Nrn.1708 (TF) Gemarkung Eging a.
See erbracht.

Far den Eingriff in Habitate der Haselmaus sind Fidchen mit einer GesamtgréRe von 7.605 m? fur die Haselmaus aufzuwerten.
Davon werden 3.699 m? innerhalb des Geltungsbereiches und 3.906 m? auBerhalb auf FI.Nr. 1708, Gmk.+Gmd. Eging a.See
erbracht. Die Flachen innerhalb des Geitungsbereichs sind mit Ablauf der auf die Rechtskraft des Deckblatts folgenden
Vegetationsperiode fertigzustellen, Die Herstellung der Flschen aufierhalb des Geltungsbereichs hat in der auf die Rechtskraft
folgenden Vegetationsperiode zu beginnen und ist spatestens 2025 fertigzustellen.

Der beiliegende Plan "Exteme Ausgleichsfldche Haselmaus und Externe Ausgleichsflache zum Deckblatt Nr. 14 zum
Bebauungsplan "SO Pullman Ferienpark”, FI.Nr. 1708 Gmk. Eging a.See ~ Bestand, Planung, Aufwertung M 1:1.000" mit der
darin festgesetzten Ausgleichsflache und den festgesetzten AusgleichsmaBnahmen ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

C) HINWEISE

1.0 SICHERSTELLUNG DES PFLANZRAUMES

GroRbaume:  Baumgruben: 200 x 200 x 100 cm

Kleinbdume:  Baumgruben: 150 x150 x 80 cm
Gehtilze: Auftrag Oberboden: 20 - 30 cm
Rasen: Auftrag Oberboden: 10 - 15 c¢m

2.0  GRENZABSTANDE

Die Grenzabsténde geméaR den gesetzlichen Bestimmungen sind einzuhalten:
Zu Nachbargrundstiicken: 20m bei Einzelbdumen u. Heistern,
sowie Strduchern tiber 2,0 m Wuchshéhe
05m bei Strduchem bis zu einer Wuchshohe von 2,0 m

Im Ubrigen wird auf die Vorgaben des AGBGB verwiesen.

3.0  SCHUTZ DES MUTTERBODENS NACH § 202 BauGB

Vor jeder BaumaRnahme ist der anstehende Oberboden insgesamt zu sichern und zur Wiederverwendung zwischenzulagern
(DIN 18915). Die Humusmieten sind mit Leguminosen zu begriinen. )

4.0 AUSHUBARBEITEN / ALTLASTEN

Uberschiissiges Aushubmaterial ist ordnungsgemaR zu entsorgen. Es darf nicht in der freien Landschaft abgelagert werden.
Dieses Verbot gilt insbesondere auf 6kologisch wertvollen Flachen, wie Feuchtwiesen, Trocken- und Magerstandorten,
Feldgehdlzen, alten Hohlwegen, Bachtalern, Waldrandern usw.

Auf den hier liberplanten Flachen sind nach aktuellem Kenntnisstand keine Altlasten vorhanden. Die Untere
Bodenschutzbehorde ist unverziiglich zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG), falls bei den
ErschlieBungsarbeiten bzw. beim Aushub von Baugruben Auffalligkeiten im Untergrund angetroffen werden, die auf eine
schidliche Bodenverinderung oder auf eine Altablagerung deuten. Die Erdarbeiten sind in diesem Fall unverziiglich in diesem
Bereich zu unterbrechen.

5.0  SAAT- UND PFLANZGUT
Fiir Ansaaten und Pflanzungen im Planungsgebiet wird die Verwendung von autochthonem Saat- und Pflanzgut empfohien.

6.0 VERSORGUNGSLEITUNGEN

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das »Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanéle" der
Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 - siehe hier u.a. Abschnitt 6 - zu beachten. Durch die
Baumpfianzungen darf der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung von Versorgungleitungen nicht behindert werden.
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